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Plandarstellung

e B Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

NP,

M 1:1000
bwijs-vo01-ly01-02-01

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen der Nummer 1.64 des Bebauungsplans werden mit Deckblatt Nr. 23 erganzt
und beziehen sich daher ausschlieBlich auf das Flurstiick Nr. 548/8:

1.64 Einfriedungen

@) Larm- und Sichtschutzeinrichtung in Richtung KreisstraBe als blickdichter Holzzaun mit
Stahlrohrrahmen, Zaunhdéhe max. 2,0 m

Alle weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans behalten unveréndert ihre Gultigkeit.

Begriindung
Planungsanlass

Anlass der Anderung des Bebauungsplans "Jagerwirth - Stockerfeld" durch Deckblatt Nr. 23 ist die in
Richtung Suidosten zuerworbene Fliche des Anwesens Stockerfeld 34 (F1-Nr. 548/8, Gemarkung
Altenmarkt). Mit der Anderung soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans um diese Flache erweitert
werden. Im Bereich der Einmiindung der OrtsstraBe Stockerfeld in die KreisstraBe PA 11 wird nachrichtlich
das Sichtdreieck auf die aktuellen Anforderungen 5 m /70 m angepasst.

Als weitere Einfriedungsart wird im Zuge der Bebauungsplananderung fur das Flurstick Nr. 548/8 eine
Larm- und Sichtschutzeinrichtung in Richtung der KreisstraBe PA 11 mit einer maximalen Hohe von 2,0 m

zugelassen.

Da die Erweiterungsfliche als marginal einzustufen und Gberwiegend als nicht versiegelte Gartenflache
genutzt wird, liegt keine wesentliche Beeitrachtigung des bisherigen Landschaftshaushaltes vor. Ein
Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Verfahren

Der Bebauungsplan "Jagerwirth-Stockerfeld" wird mit Deckblatt Nr. 23 im Regelverfahren mit
Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert. Das Deckblatt entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht

erforderlich.
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Umweltbericht

Einleitung
Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Das Anwesen Stockerfeld 34 (Flur-Nr. 548/8, Gmkg. Altenmarkt) wurde nach Stdosten um 136 m?
erweitert. Gleichzeitig soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans,Jagerwirth-Stockerfeld” erweitert
werden. Weiterhin wird die Festsetzung zur zuldssigen Einfriedung bezogen auf dieses Grundstuck
geandert. Es wird als weitere Einfriedungsart eine Larm- und Sichtschutzeinrichtung in Richtung der
KreisstraRe PA 11 mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zugelassen. Fir beide Anderungen wird seitens der
Marktgemeinde Fiirstenzell der Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 23 geandert.

Im Flichennutzungsplan ist der Bereich bereits als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Der Flschenumfang und der Bedarf an Grund und Boden betragen 136 m?. Es wird eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache (Wiese) in Anspruch genommen.

Sonstige Festsetzungen werden nicht geandert.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Weiterhin sind die notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes zu behandeln und ggfs. auch notwendige
naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen festzulegen.

Zu bertcksichtigende Umweltqualitétsziele relevanter Fachgesetze und Fachpléne

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z. B. dem Bundesnaturschutzgesetz,
den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und Wasserrecht, wurden die Ziele folgender
Fachgesetze und -plane und relevanter politischer Zielaussagen erganzend berucksichtigt:

Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB

Gemal den gesetzlichen Vorgaben ist mit dem Schutzgut Boden sparsam und schonend umzugehen. Da
die Baugrenzen nicht erweitert werden, stellt die zusatzliche Inanspruchnahme von 136 m? Wiese bzw.
eine mogliche Versiegelung fiir Nebenanlagen im Rahmen der bestehenden GRZ fir eine Gartenflache nur

eine geringfligige Beanspruchung von Boden dar.

Immissionsschutzrechtliche, naturschutzfachliche oder artenschutzrechtliche Gesetzesvorgaben sind bzgl.
der geplanten Anderung nicht relevant.

Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch/Menschliche Gesundheit

Bestand
Das Grundstick Stockerfeld 34 ist Bestandteil des Aligemeinen Wohngebietes Jagerwirth-Stockerfeld, das

am &stlichen Ortseingang von Jagerwirth liegt und an die KreisstralBe PA 11 heranreicht. Das Grundstick
selbst grenzt nur durch einen Gehweg getrennt unmittelbar an die Kreisstra3e an, von der eine
verkehrsbedingte Larmbelastung fir das Gebiet und das Grundstlck ausgeht.

Ostlich schlieRt sich ein Wiesenstreifen an, der als kleine Z&sur zur nachsten ostlichgelegenenen
Wohnbebauung fungiert. Nordlich des Anderungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich intensiv

genutzte Ackerflichen.

Der &stlich an das Grundstiick Stockerfeld 34 anschlieBende Wiesenstreifen bzw. das Gebiet rundum weist
keine Funktionen flr die fuBldufige Naherholung auf.
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Auswirkungen
Vom Vorhaben, das Grundstiick Stockerfeld 34 um 136 m? fiir eine Gartenflache zu erweitern, gehen keine
relevanten bau-, anlage- oder betriebsbedingten Immissionen aus, die auf Nachbarnutzungen einwirken

konnten.

Erholungsfunktionen sind an der StraBBe nicht relevant, so dass die optischen Wirkungen der geplanten
2,0 m hohen Larm- und Sichtschutzeinrichtung entlang des Gehweges auf vorbeigehende Personen

diesbzgl. keine Beeintrachtigungen verursacht.

Fur die Bewohner des Hauses Stockerfeld 34 wird die Larm- und Sichtschutzeinrichtung zu einer
Verbesserung der Larmsituation fihren.

Schutzgut Pflanzen

Bestand
Der Anderungsbereich umfasst ein intensiv genutztes Griinland mit einer geringen Artenvielfalt. In
vegetationskundlicher und floristischer Hinsicht weist der Anderungsbereich keine besondere Bedeutung

auf.

Auswirkungen
Es werden durch die Beanspruchung von 136 m? Wiesenflache keine erheblichen Auswirkungen auf die

Pflanzenwelt verursacht.
Schutzgut Tiere

Bestand
In der bayerischen Artenschutzkartierung sind im Anderungsbereich keine Nachweise von heimischen

Tierarten verzeichnet. Die intensiv genutzte Wiese bietet aufgrund der anzunehmenden haufigen
Mahdfrequenz nur kurzzeitig fur verschiedene blitenbesuchende Offenlandinsektenarten einen
Blihaspekt und damit Nahrungsquellen. Das Grinland weist daher eine eingeschrankte Bedeutung fur
blitenbesuchende Insekten auf, dient jedoch allgemein haufigen Heuschreckenarten als Lebensraum.

Auswirkungen
Es werden durch die Beanspruchung von 136 m? Wiesenflache keine erheblichen Auswirkungen auf die

Tierwelt verursacht. Der Hauptteil der Wiesenflache bleibt erhalten. Auch die Larm- und
Sichtschutzeinrichtung verursacht, beispielswiese durch Zerschneidung, keinerlei relevante Wirkungen auf
die Tierwelt. Fir das Schutzgut Tiere treten keine erheblichen Beeintrachtigungen auf.

Schutzgebiete und —objekte

Schutzgebiete, Objekte und Flachen, die nach § 30 BNatSchG und/oder Art. 23 BayNatSchG geschitzt sind,
liegen nicht im Anderungsbereich.

Schutzgut Wasser

Bestand
Im Anderungsbereich oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Quellen und FlieBgewadsser. Der

Anderungsbereich gehért dem Wassereinzugsgebiet des weit stidlich flieBenden Holzbaches an.

Angaben zum Grundwasser sind nicht vorhanden. Generell bestehen in Bezug auf den
Grundwasserhaushalt Empfindlichkeiten gegentber einer Versiegelung, da abgeleitetes Oberflachenwasser
dem értlichen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen wird.

Auswirkungen
Da die Fliche nicht bebaut, sondern es geplant ist, sie in den Gartenbereich einzubeziehen, treten keine

relevanten Versiegelungen, auf, die sich auf die Grundwasserneubildung auswirken konnten FlieRgewasser
sind nicht betroffen. Dies gilt ebenso fiir die notwendigen Fundamente fur die Larm- und
Sichtschutzeinrichtung. Fiir das Schutzgut Wasser treten keine erheblichen Beeintrachtigungen auf.
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Schutzgut Boden

Bestand
Es sind im Erweiterungsbereich ausschlieBlich mineralische Béden zu finden. Bei dem Bodentyp handelt es

sich um Braunerde aus flachem Lehm bis Schluff (Losslehm) oder Kryolehm bis -schluff (Lésslehm, Molasse)
{iber Molasseablagerungen mit weitem Bodenartenspektrum (Quelle: Internetangebot Umweltatlas
Bayern, Boden).

Der landwirtschaftlich genutzte Boden ist durch Diingung und Befahren Gberpragt und aufgrund des
Stoffeintrags als naturfern einzustufen. Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit gegentber Verdichtung,
Uberbauung und Verschmutzung.

Auswirkungen
Durch die geplante Einbeziehung von 136 mZ Wiesenflache in die Gartenflache des Grundsticks wird

bisher landwirtschaftlich genutzter Boden in sehr geringem Umfang beansprucht. Eine mogliche
Versiegelung kann im Rahmen der bisher festgesetzten und weiterhin geltenden GRZ fiir Nebenanlagen
auf dem erweiterten Gartengrundstiick stattfinden. Die Versiegelung fallt jedoch sehr gering aus, so dass
keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden damit verbunden sind.

Schutzgut Klima/Mikroklima

Bestand
Die lokale Klimasituation des Anderungsbereiches wird durch die Lage auf dem breiten Hohenriicken von

Jagerwirth gepragt und diirfte etwas windexponiert sein. Der Bereich weist keine besondere Warmegunst
auf. Die Wiesenflache fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet in klaren Nachten.

Entlang der KreisstraBe tritt zumindest bei starkerem Berufsverkehr ein Immissionsband mit
verkehrsbedingten Luftschadstoffen auf.

Auswirkungen
Durch die Einbeziehung der kleinen Fliche in das Gartengrundstuck treten keine relevanten Wirkungen auf

das Mikroklima des Ortsteils auf. Ebenso wird die nur 2 m hohe Lérm- und Sichtschutzeinrichtung keine
Auswirkungen auf das Mikroklima, z. B. Zerschneidung von Kaltluftstromen, bewirken.

Fiir das Schutzgut Klima treten keine erheblichen Beeintrachtigungen auf.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand
Der Anderungsbereich liegt auf dem breiten Héhenriicken von Jagerwirth und wird optisch von einem

Ubergangsbereich Siedlung-Landschaft gepragt. Einfamilienhduser mit teilweise schoner Eingriinung
sowie landwirtschaftlich intensiv genutzte Acker- und Wiesenflachen pragen das Umfeld.

Auswirkungen
Visuelle Veranderungen auf dem einbezogenen Wiesengrundstiick ergeben sich durch eine eventuelle

Gartengestaltung und sind vernachlassigbar.

Die geplante Larm- und Sichtschutzeinrichtung entlang des Gehweges auf Hohe des Anwesens
Stockerfeld 34 zerschneidet in vernachlassigbarem Umfang die Blickbeziehungen in den Garten des
Grundstiicks vom Gehsteig aus bzw. umgekehrt in die Landschaft. Die Auswirkungen sind
vernachlassigbar.

Schutzgut Flache

Beim Schutzgut Flache stehen zu schiitzende, unbesiedelte Freirdume und deren oft multifunktionale
Qualitatskriterien, z. B. Erholungs- oder Biotopfunktion, im Mittelpunkt (Scholles et al, 2019). Im
vorliegenden Fall handelt es sich um einen typischen Ausschnitt einer landwirtschaftlich intensiv
genutzten Feldflur am Ortseingang. Die Auswirkungen hinsichtlich dem Schutzgut Flache sind sehr gering.
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. Schutzgut Kulturglter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

. Wechselwirkungen

Im Planungsbereich auftretende Wechselwirkungen, die bei Umsetzung hervorgerufen werden, wurden
soweit wie moglich bereits bei den Schutzgutern beschrieben.

. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens/der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe eine landwirtschaftliche Nutzung Flache im Anderungsbereich
aller Wahrscheinlichkeit nach weiterhin beibehalten.

Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Auswirkungen

Nach § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher von Eingriffen verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Hinsichtlich der geplanten Anderung der Festsetzungen sind keine Manahmen zur Vermeidung oder
Minderung von Auswirkungen notwendig.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eine Flachenbeanspruchung fiir einen Bebauungsplan im Regelverfahren 16st in der Regel die
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB aus.

Im vorliegenden Fall wird eine bisher landwirtschaftlich intensiv als Wiese genutzte Flache von 136 m2 als
Gartenfliche in ein bestehendes Wohngrundstiick einbezogen. Die Wiese weist eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Fine GRZ-Erhdhung ist nicht vorgesehen, jedoch ist auf Grundlage der bestehenden GRZ eine zusatzliche
Versiegelung fiir Nebenanlagen in geringem Umfang im Erweiterungsbereich zulassig. Da die
Erweiterungsfliche mit 136 m? marginal ist und Gberwiegend als nicht versiegelte Gartenfliche genutzt
werden wird, sind keine wesentlichen oder erheblichen Beeintrachtigungen des bisherigen
Landschaftshaushaltes zu erwarten. Daher kann ein naturschutzrechtlicher Ausgleich vernachlassigt
werden. Es werden keine KompensationsmaBnahmen notwendig.

Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Keine

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten
Keine

Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der Schutzgter
wurden die vorliegenden Plane Landschaftsrahmenplan Donau-Wald (Region 12), Arten- und
Biotopschutzprogramm Lkrs. Passau, die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche
Biotopkartierung Bayern ausgewertet. AuBerdem wurde der internetbasierte, Umweltatlas” des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt eingesehen und ausgewertet. Die Bewertungen des Landschaftshaushaltes
wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter ékologischer Zusammenhange

durchgefuhrt.
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MafBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MaBBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sollen auf bisher nicht vorhersehbare
Auswirkungen oder auf mit Unsicherheit behaftete Prognosen abzielen. Keine Manahmen erforderlich.

Zusammenfassung

Das Anwesen Stockerfeld 34 (Flur-Nr. 548/8, Gmkg. Altenmarkt) wurde nach Stidosten um 136 m?
erweitert. Gleichzeitig soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans,Jagerwirth-Stockerfeld” erweitert
werden. Weiterhin wird die Festsetzung zur zuldssigen Einfriedung bezogen auf dieses Grundstuck
geandert. Es wird als weitere Einfriedungsart eine Ldrm- und Sichtschutzeinrichtung in Richtung der
Kreisstrale PA 11 mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zugelassen. Fur beide Anderungen wird seitens der
Marktgemeinde Firstenzell der Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 23 geandert.

In Bezug auf den Menschen treten keine negativen Auswirkungen auf. Belange der Naherholung sind nicht
betroffen.

Fur die Pflanzen- und Tierwelt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen, da ein bisher intensiv
genutztes Griinland mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft in eine Gartennutzung einbezogen
wird. Da die Erweiterungsfliche mit 136 m2 marginal ist und iberwiegend als nicht versiegelte
Gartenflache genutzt werden wird, sind keine wesentlichen oder erheblichen Beeintrachtigungen des
bisherigen Landschaftshaushaltes zu erwarten. Daher kann ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nach § 1a
BauGB vernachlassigt werden. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Fur die Schutzguter Boden, Wasser und Lokal/Mikroklima werden keine negativen Auswirkungen auftreten:
Durch die geplante Einbeziehung von 136 m? Wiesenflache in die Gartenflache des Grundsticks wird
bisher landwirtschaftlich genutzter Boden in sehr geringem Umfang beansprucht. Eine mogliche
Versiegelung kann im Rahmen der bisher festgesetzten und weiterhin geltenden GRZ fur Nebenanlagen
auf dem erweiterten Gartengrundstuck stattfinden. Die Versiegelung féllt jedoch sehr gering aus, so dass
keine erheblichen Auswirkungen ftir Boden, Wasser und Lokal/Mikroklima damit verbunden sind.

Negative visuelle Verdnderungen auf das Landschafts- und Ortsbild werden nicht entstehen.

Kulturgiter werden nicht berihrt.

Insgesamt sind mit dem Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter und die Belange des
Menschen verbunden.
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\Y Verfahrensvermerke

1 Der Haupt- und Bauausschuss des Marktes Firstenzell hat in der Sitzung vom 08.03.2022 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplanes,Jagerwirth-Stockerfeld” durch Deckblatt Nr. 23 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 13.12.2022 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhoérung
fiir den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 23 i. d. F. vom 30.08.2022 hat in der Zeit vom 14.12.2022 bis
16.01.2023 stattgefunden.

3 Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf Deckblattes Nr. 23 i. d. F. vom 30.08.2022 hat in der Zeit vom 14.12.2022 bis 16.01.2023

stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 23 i. d. F. vom 14.03.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2023 bis 07.08.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 23 i. d. F. vom 14.03.2023 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 07.07.2023 bis 07.08.2023 &ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Firstenzell hat mit Beschluss des Haupt- und Bauausschusses vom 19.09.2023 das Deckblatt Nr.
23 zum Bebauungsplan,Jagerwirth-Stockerfeld” gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. d. F.vom 14.03.2023 als Satzung
beschlossen.

1. Burgermeister

7.

Furstenzell, ;\g A©° QOQ} .....

MARKT FU NZELL

ammer
1. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes,Jagerwirth-Stockerfeld” durch Deckblatt Nr. 23
wurde am®@. 40,3933 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Das
Deckblatt Nr. 23 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden beim Markt
Firstenzell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Das Deckblatt Nr. 23 zum Bebauungsplan,Jagerwirth- Stockerfeld” ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

1. BUrgermeister




Zusammenfassende Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB

Das Deckblatt Nr. 23 zum Bebauungsplan
Jagerwirth-Stockerfeld"
ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 26.10.2023 in Kraft getreten.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ~Jagerwirth-Stockerfeld* mit Deckblatt Nr. 23
wurde eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4 BauGB).

Der in Kraft getretenen Bebauungsplananderung ist eine zusammenfassende Erklarung mit
Angabe zur Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der gepriften Planungsalternativen

beizufiigen (§ 10 a Abs. 1 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

nicht berihrt

entfallt

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

keine

entfallt

3. Behordenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt_Passau, Sg. 62 - Bauwesen
rechtlich:

In der Begriindung sollte die Wahl des Ver-
fahrens erwahnt werden, da bei Anwendung
des Regelverfahrens den Unterlagen ein
Umweltbericht beizufligen ist und andere An-
forderungen an die Auslegungsbekanntma-
chung bestehen.

Die Wahl des Verfahrens wurde in die Be-
grindung aufgenommen, die Unterlagen
zum Deckblatt um einen Umweltbericht er-
ganzt.

Landratsamt Passau, Sq. 52 - Technischer
Umweltschutz:

Durch das Deckblatt soll auf dem Grundsttick
FI.-Nr. 548/8, Gemarkung Altenmarkt, ein
weiteres Wohngebaude zugelassen werden.
Im Nordosten des Geltungsbereichs der Pla-
nung besteht die Kreisstrafe PA 11, die mit
ihren Larmimmissionen auf den geplanten
Immissionsort in der beantragten Anderung
des Allgemeinen Wohngebiets einwirkt.
Nach einer tiberschlagigen Schallprognose-
berechnung auf der Grundlage des Berech-
nungsverfahrens der RLS 19 und den Daten
der StraRenverkehrszahlung aus dem Jahr
2021 betragen an der beantragten Wohn-
nutzung in einer Entfernung von ca. 15 m zur
StraRenldngsachse die Beurteilungspegel
des StrafRenverkehrslarms am Tag 62 dB(A)
und in der Nacht 55 dB(A). Der geplante Im-

Mit der Anderung wird kein zusatzliches
Wohngebaude auf dem Grundstick FI.-Nr.
548/8, Gemarkung Altenmarkt, zugelassen.
Gegenstand der Anderung ist ausschlie-
lich, fiir das vorstehend bezeichnete Grund-
stiick den Geltungsbereich im Sidosten zu
erweitern und eine Larm- und Sichtschutz-
einrichtung als zusétzliche Einfriedungsart
aufzunehmen. In diesem Zuge wird das im
Bereich der Einmindung der Ortsstralie
Stockerfeld in die Kreisstralte PA 11 festge-
setzte Sichtdreieck auf die zwischenzeitlich
geltenden reduzierten Anforderungen ange-
passt und nachrichtlich in das Deckblatt
aufgenommen.

Von der geforderten Festsetzung passiver
SchallschutzmafRnahmen in die textlichen
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missionsort besitzt die Schutzwirdigkeit ei-
nes Immissionsortes in einem Allgemeinen
Wohngebiet. Damit sind nach der DIN-Norm
18005 Teil 1 Beiblatt 1 ,Schallschutz im
Stadtebau" an den Immissionsorten am Tag
jeweils ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
und in der Nacht von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
jeweils ein Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
héchstens zulassig. Die Uberschreitungen
der hochstzulassigen Immissionsrichtwerte
von sieben bzw. zehn dB(A) sind erheblich.
Ein um drei dB(A) erhohter Pegel entspricht
physikalisch jedoch dem Doppelten des ur-
sprunglichen Werts, ein um sechs dB(A) er-
héhter Wert dem Vierfachen des urspringli-
chen Werts. Ein um zehn dB(A) erhohter Be-
urteilungspegel wird vom menschlichen Ohr
als doppelt so laut wie der Ursprungslarm
empfunden. Damit ist im vorliegenden Fall
am Tag der hochstzulassige Immissions-
richtwert erheblich um mehr als das Doppel-
te, in der Nacht um mehr als das Vierfache
Uberschritten.

Nach den Vorgaben der Obersten Baubehor-
de im Bayerischen Staatsministerium des In-
nern sind die Uberschreitungen der nach der
DIN-Norm 18005 Teil 1 Beiblatt 1 hochstzu-
lassigen Immissionsrichtwerte an Immis-
sionsorten im Rahmen der Bauleitplanung
ausschlief3lich mit planerischen und aktiven
SchallschutzmalRnahmen zu kompensieren.
Sudwestlich der KreisstralRe, vor der geplan-
ten Wohnbebauung, ist demnach eine aktive
Schallschutzeinrichtung in Form einer Larm-
schutzwand oder eines Larmschutzwalles
notwendig.

Der Geltungsbereich der Planung grenzt an
die Kreisstrafl’e im Bereich des betreffenden
Grundsticks nur Uber eine Lange von ca.
20 m an. Um eine wirksame aktive Schall-
schutzeinrichtung im vorliegenden Fall zu er-
richten, musste die Einrichtung nach dem
Ende des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans noch auf beiden Seiten um mindestens
100 m weitergefiihrt werden, den sogenann-
ten Uberstandslangen bei aktiven Schall-
schutzeinrichtungen, um die seitliche Einwir-
kung des StraRenverkehrslarms auf die Im-
missionsorte wirkungsvoll abzuschirmen.
Die gesamte Schallschutzeinrichtung, mit ei-
ner Uberschlagig bestimmten Hohe von min-
destens 2 m Uber der Oberkante der
Kreisstrale, misste eine Gesamtlange von
ca. 250 m aufweisen, um schalltechnisch op-
timal die beabsichtigte Abschirmwirkung zu
erreichen. Dies kann im vorliegenden Fall al-

Festsetzungen zum Deckblatt wurde daher
Abstand genommen.
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ler Wahrscheinlichkeit nach nicht umgesetzt
werden.
Fir den geplanten Immissionsort im Deck-
blatt sollten im vorliegenden Sonderfall, rela-
tiv geringer Einwirkbereich entlang des Ver-
kehrswegs, Lage des Verkehrswegs im
Nordosten, Unrealisierbarkeit der Lange der
Schallschutzeinrichtung mit den Uberstands-
langen Uber eine Mindestlange von 250 m,
ausnahmsweise passive Schallschutzmal-
nahmen festgesetzt. werden. In den textli-
chen Festsetzungen zum Deckblatt sind fur
den betreffenden Immissionsort folgende
passive SchallschutzmaRnahmen festzu-
setzen:

- Die Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume
sind nach Mdglichkeit auf die der Kreis-
stralle PA 11 abgewandten Seite hin zu ori-
entieren, d. h. auf der sidwestlichen Seite
der betreffenden Wohnhauser zu errichten.

- In die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Auf-
enthaltsraume der betreffenden Wohnge-
baude an der Kreisstrate PA 11 sind
Fenster mit einer ausreichend dimensio-
nierten Mindestschallschutzklasse einzu-
bauen (vgl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719
"Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen").

Soweit Balkontiiren, Rollladenkasten oder
ahnliche Bauteile vorgesehen sind, mus-
sen diese ebenfalls das ausreichend di-
mensionierte Schallddmmmal aufweisen.
Der Einbau von Schallschutzfenstern mit
integrierter Liftungseinheit wird empfoh-
len. Auf der dem Emittenten abgewandten
Gebaudeseite des Wohnhauses konnen
Fenster mit einem um 5 dB geringer bewer-
teten Schallddammmaf verwendet werden.

- Durch den Einbau von Schallschutzfens-
tern ist zu gewahrleisten, dass die von der
KreisstraRe PA 11 ausgehenden Larm-
emissionen so weit vermindert werden,
dass innerhalb der geplanten Wohn-, Auf-
enthalts- und Schlafrdume die Immissions-
richtwerte von

tags 35 dB(A) und

nachts 25 dB(A)

nicht Uberschritten werden.
Der Immissionsrichtwert fur die Nachtzeit
gilt auch dann als Uberschritten, wenn ein
Messwert den Immissionsrichtwert um
mehr als 10 dB(A) Uberschreitet.
Die Richtwerte fur den Beurteilungspegel
sind auf einen Bezugszeitraum von 16
Stunden wahrend des Tages und die un-




gunstigste Stunde wahrend der Nacht
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) bezogen.

Zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der
vorgenannten Immissionsrichtwerte sind
ausreichende SchallddmmmalRe an samt-
lichen Auflenhautelementen vorzusehen.
Die Festlegung der Schallschutzklassen
der Larmschutzfenster entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719, hat in enger Zusam-
menarbeit mit einem schalltechnischen Be-
ratungsburo zu erfolgen.

Bei der Errichtung von Wohnungen ist ein
ausreichender Schallschutz entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109 vorzu-
sehen. Man muss sich aber darlber im
Klaren sein, dass die Anforderungen der
DIN 4109 Mindestanforderungen darstel-
len und dem Grundsatz der Larmvorsorge
bei Neubauten nicht voll entsprechen. Als
Stand der Larmminderungstechnik kdnnen
hier die unter Ziffer 6.2 der TA Larm ge-
nannten Immissionsrichtwerte bei Schall-
Ubertragung innerhalb von Gebauden an-
gesehen werden. Die Forderung der Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte von tags/
nachts 35/25 dB(A) wird deshalb zwingend
vorgeschrieben.

Falls durch eine entsprechende Gebaude-
anordnung und Wohnungsgrundrissgestal-
tung die Anforderungen zum Schallschutz
nicht erfullt werden konnen, ist durch pas-
sive Schallschutzmallnahmen ein ausrei-
chender Schallschutz sicherzustellen. Falls
deshalb bei Wohn-, Schlaf- und sonstigen
Aufenthaltsraumen Schallschutzfenster
Anwendung finden, ist auch bei dauernd
geschlossenen Fenstern eine ausreichen-
de Liftung sicherzustellen. Dies kann z. B.
durch integrierte Luftungseinrichtungen er-
folgen.

Landratsamt Passau, Sq. 53 - Wasserrecht
(Altlasten/Bodenschutz):

Im betroffenen Bereich sind It. ABuDIS keine
Altlasten bekannt.

Im Falle von Aufschittungen in Zusammen-
hang mit einer Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht wéare § 12
BBodSchG zu beachten.

Auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG
wird hingewiesen.

Keine Lage im Uberschwemmungsgebiet.

Wurde zur Kenntnis genommen und festge-
stellt, dass durch die Anderung keinerlei
Bodenveranderungen veranlasst sind.

Landratsamt Passau, Sq. 72 - Stadtebau:
Aus dem Deckblatt geht nicht genau hervor,
ob die zusatzliche Festsetzung unter Pkt.

Die zusatzliche Festsetzung unter Pkt. 1.64
(Einfriedungen) bezieht sich ausschlie3lich




1.64 fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes oder lediglich fir den Gel-
tungsbereich des Deckblattes Nr. 23 gelten
soll. Dies ist noch klarzustellen.

auf den mit entsprechendem Planzeichen
(Balkenlinie) gekennzeichneten Geltungsbe-
reich des Deckblattes. Sowohl die Plandar-
stellung als auch die textliche Festsetzung
wurde diesbezlglich zur unmissverstand-
lichen Klarstellung durch Aufnahme der
betreffenden FI.-Nr. fir das Grundstuck
Stockerfeld 34 erganzt.

Zweckverband Wasserversorqung Unteres
Inntal:

Zwischen Kreisstrate PA 11 und den H&u-
sern Stockerfeld 33 und 34 befindet sich eine
Trinkwasserhauptleitung DN 200. Diese
Wasserleitung stellt die Hauptachse der Zo-
ne Jagerwirth dar. Eine Behinderung der Zu-
ganglichkeit dieser Leitung kann im Scha-
densfall eine lange Versorgungsunterbre-
chung nach sich ziehen.

Es wurde festgestellt, dass durch die Er-
weiterung des Geltungsbereiches und Zu-
lassung einer weiteren Einfriedungsart fir
das Anwesen Stockerfeld 34 in Bezug auf
die angesprochene Zuganglichkeit zur Trink-
wasserhauptleitung eine zuséatzliche Beein-
trachtigung nicht zu erwarten ist.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Vils-
hofen an der Donau:

Keine grundsatzlichen Bedenken, wenn
durch die Planung der Bestand, die Sicher-
heit und der Betrieb der Anlagen der Bayern-
werk Netz GmbH nicht beeintrachtigt wer-
den.

Im Uberplanten Bereich befinden sich von
der Bayernwerk Netz GmbH betriebene Ver-
sorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die unge-
hinderte Zufahrt zu diesen Kabeln muss je-
derzeit gewahrleistet sein, damit Aufgra-
bungen, z. B. mit einem Minibagger, mdglich
sind.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen sind von Bepflanzung freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
moglichkeit eingeschrénkt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher darfen aus
Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis
zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit der Bayernwerk Netz GmbH geeig-
nete Schutzmafnahmen durchzufihren.

Es wird gebeten, die Hinweise im ,Merkblatt
Uber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
(FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW 125 zu beachten.

Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art sind der Bayernwerk Netz GmbH

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis
genommen. Diese ist in Bezug auf die darin
vorgebrachten Hinweise, Auflagen und Be-
schrankungen an den Antragsteller zur Be-
achtung weiterzugeben.

Beeintrachtigungen der Versorgungseinrich-
tungen/Kabel der Bayernwerk Netz GmbH
sind durch die Anderung nicht erkennbar.
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rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
Dies gilt insbesondere flr Stralen- und We-
gebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Frei-
zeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischge-
wasser sowie Aufforstungen.

Die ,Sicherheitshinweise flir Arbeiten in der
Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen®
sind zu beachten.

Auskunfte zur Lage der von der Bayernwerk
Netz GmbH betriebenen Versorgungsanla-
gen koénnen online Uber deren Planaus-
kunftsportal eingeholt werden.

4. Planungsalternativen

In den Abwagungsvorgang Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen
keine, nicht erforderlich entfallt

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Grinde, warum diese Planungsvarianten nicht
weiterverfolgt wurden.

Furstenzell, 26.10.2023

1. Burgermeister





