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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

GE/E eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

08 Grundflachenzahl als Hochstmal nach §§ 16-19 BauNVO, z B.0,8
24 Geschossflaichenzahl als Hochstmal nach §§ 16 und 20 BauNVO, z B. 2,4

[ Anzahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs.4 BauNVO als HochstmaB,
hier z. B. 2 Vollgeschosse

FD Flachdach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Art der Bauweise nach § 22 BauNVO, hier: offen
Baugrenze nach § 23 BauNVO

AuBerhalb der Baugrenzen sind auf Flachen, auf denen keine Griin- oder ErschlieBungsflichen festgesetzt
sind, bauliche Anlagen nach Art. 2 Satz 1 Nr. 2, 5 BayBO zulassig.

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(T
S

Offentliche und private Griinflichen, Freiflichen und Einfriedungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche ErschlieBungsstrale nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflaiche

offentliche Granflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Y Y]

&
acx

private Grinflaichen
Skate-Bowl

Laubbaum 1.-3. Ordnung oder Obstbaum - Hochstamm
- zu pflanzen gemaB Planzliste 5.6

2-reihige Laubhecke
- zu pflanzen gemaB Pflanzliste 5.6

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 Abs. 7 BauGB

_____ Gemarkungsgrenze
————o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
OK Schacht Bezugshohe Schachtdeckel Bestand,

hier: 199,74 m . NN

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen '[
(§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) *

|

unterirdische Leitung, hier: Hauptwasserleitung AZ DN 200 des
"Zweckverband Wasserversorgung Unteres Inntal”,
Lage und Tiefe bei Spartentrager anzufordern

t ® e aceonn ¢ o

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

331/8 Flurnummer, z. B. 331/8

bestehendes Gebaude

bestehende und neu geplante Flurstiicksgrenze
bestehende Flurstlicksgrenze, zu verandern

S 1 Héhenlinie

Vorschlag Bepflanzung entlang der StaatsstralBe
offentlicher Parkplatz

. Sichtdreieck

RRB Regenriickhaltebecken

Fullschema der Nutzungsschablone
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Art der baulichen Nutzung

Bauraum A und B: Zulassig sind alle Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO (GE/E).
Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1, 3 BauNVO sind unzuldssig.

Bauraum C: Zuldssig sind alle Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO (GE/E) und die Nutzung fiir
Betriebsleiterwohnhauser nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind unzuldssig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet haben Betriebe und Anlagen einen flichenbezogenen Schall-
leistungspegel von 60 dB(A)/qm tags und 45 dB(A)/qm nachts einzuhalten. Die Nachtzeit betragt acht
Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr.

Im Baugenehmigungsverfahren ist durch einen schalltechnischen Nachweis eines Sachverstandigen
darzulegen, dass die von den beabsichtigten Betrieben ausgehenden Larmemissionen die Emissions-
kontingente zuverldssig unterschreiten werden und die héchstzuldssigen Immissionsrichtwertanteile
sicher eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Wandhohe wird festgelegt auf:
im Bauraum A bis max. 204,00 m 4. NN
im Bauraum B bis max. 206,50 m . NN
im Bauraum C bis max. 198,50 m U. NN

Als maximale GRZ wird 0,8 festgesetzt.
Bauweise
Zuldssig ist eine offene Bauweise nach § 22 BauNVO

Gestaltung der baulichen Anlagen

Zulassige Dachformen sind: :
im Bauraum A: Flachdacher (FD) mit extensiver Begriinung

im Bauraum B: Flachdacher (FD) mit Photovoltaik/ Solaranlage

im Bauraum C: Flachdacher (FD) mit Photovoltaik/ Solaranlage

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Reine Fremdproduktwerbung ist grundsétzlich
unzuldssig. Die Werbeanlagen haben sich in der Farbgestaltung, der Materialwahl, der Anordnung und den
Proportionen in das Ortsbild einzuftigen.

Zulassige Werbeanlagen sind Schrift oder Zeichen unmittelbar an der AuBenwand, Tafeln evtl. auch
angestrahlt. Unzulassig sind zu starke Kontraste und grelle Farbgebung, Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtung.

Griinordnung

Private Grunflachen
Mindestens 20 % der privaten Grundstuicksflcahen sind als Griinflichen (Rasen, Wiese, Geholze) ohne jede

Versiegelung auszubilden. Durch Planzeichen festgesetzte Griin - und Gehélzflachen sind darauf
anzurechnen.

Bepflanzung Grundstiicksrander -

Entsprechend der Planeintragung sind entlang der Parzellengrenzen 2-3-reihige Laubhecken aus
einheimischen Laubgehdlzen autochthoner Herkunft der Listen 5.6.1 - 5.6.3 zu planzen. Die
Sicherheitsabstande zu Leitungen sind zu beachten.

Bepflanzung Parkplatze
Je 5 Parkplatze ist ein Laubbaum 1. Ordnung gemaRB der Pflanzliste 5.6.1 zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Baume sind darauf anzurechnen.

Pflege der Pflanzung
Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhlaten und bei Ausfall entsprechend der
grinordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.

Die Kastanie an der Einfahrt ist zu erhalten und wahrend der BaumaBnahme vor Beschadigung zu
schitzen.

Pflanzlisten

GroBkronige Laubbaume (Baume 1. Ordnung)
Hochstdmme (3xv, m.B), Stammumfang > 12 - 14 cm

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium

Kleinkronige Laubbaume (Bdume 2. und 3. Ordnung)
Hochstdmme (3xv, m.B)), Stammumfang > 12 - 14 cm

Hainbuche Carpinus betulus
Holzbirne Pyrus communis
Holzapfel Malus silvestris
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zitterpappel Prunus tremula
Straucher

2xv, 0.B, 60 - 100, Pflanzabstand 1,5x 1,5

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea
Gemeiner Schneeball Viburnum lantana

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Externe Ausgleichsflachen .
Fur Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von 6.310 gm wird eine Ausgleichsflachenerfordernis in Hohe
von 3.640 qm festgesetzt. Der Ausgleich wird dem Landkreisékokonto in Altenmarkt entnommen.

Schutz des Oberbodens .
Der Oberboden ist vor Baubeginn in seiner gesamten Stérke abzuschieben und sachgerecht in
Mieten zu lagern und durch Ansaat mit Leguminosen oder Weidelgras zu schitzen.

Parkplatze und unbelastete Nebenflichen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Mineralbeton, Pflaster mit
breiter Fuge, Schotterrasen etc.) auszubilden.
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Hinweise

Feuerwehr
Flachen fiir die Feuerwehr sind nach den Richtlinien tber Flachen fiir die Feuerwehr, Fassung Februar 2007,
auzubilden und zu kennzeichnen.

Bodendenkmaler :
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind beim Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Anbaubeschrankungen ;
Vom ndchstgelenen Fahrbahnrand der StaatsstralBe 2618 (Furstenzeller StraBe) ist folgender Abstand
einzuhalten:

mind. 3,00 m bis zu den Gebauden
mind. 3,00 m bis zu den Stellplatzen
mind. 3,00 m bis zur Einzéunung
mind. 5,00 m bis zu Anpflanzungen

Einmindungen und Kreuzungen von &ffentlichen Stralen

Die Bauflachen sind tiber die bestehende Einmiindung der Gemeindestrale an die StaatsstralRe zu erschlieBen.

Privatzufahrten _
Die geplanten Bauvorhaben sind ebenfalls Gber die bestehende Einmiindung an die Staatsstrale zu
erschlieBen. Weitere Zufahrten zur Staatsstrale sind nicht zuldssig.

Sichtdreiecke

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von &ffentlichen StraBen
sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuhalten, die mehr als 80 cm {iber die Fahrbahnoberkante
der StaatsstralRe ragen.

Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn sie den warte-
pflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken. An den einmiindenden StraBen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

8500 m Richtung Passau im Zuge der Staatsstral3e
500m im Zuge der bestehenden Einmiindung
gemessen vom duBeren Rand der Staatsstraf3e.

Entwdsserung

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber ein Trennsystem bei dem das Schmutzwasser tber die Kanalleitungen
der Furstenzeller StraBe und das Regenwasser in den Wiesengraben, nordwestlich des Grundstiickes,
abgeleitet werden.

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen, einschlieBlich der Verkehrsflichen, nicht
auf den StraBengrund der Staatsstrae bzw. in die StraBenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. aus Lagerflachen mit wassergefahrdenden Stoffen) ist ggf. nach

entsprechender Riickhaltung in den Schmutzwasserkanal (nur in geringem Umfang) einzuleiten.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen hohe

Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu

vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleifliche tiber 50 gm sollen nur errichtet
werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach
zugelassen sind.

‘Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasser-

haushalt zu starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

- naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Grinflichen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwenige MaR
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflaichen mit versickerungsfahigen Beldgen

Regenrickhaltebecken

Die erforderliche Regenriickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers ist {iber ein zu errichtendes
Regenrickhaltebecken auf dem nordwestlichen an das Planungsgebiet angrenzende Grundstiick
Flur-Nr.: 333/8 zu erfolgen.

Amphibien- und reptilienfreundliche Gestaltung des Regenriickhaltebeckens: Herstellung von
unterschiedlichen Bodentiefen, einer Flachwasserzone und eines dauergestauten Bereiches. Gestaltung
sonnenexponierte Auenbdschungen mit ndhrstoffarmen Substrat aus Sand- und Schotter ohne
Bepflanzung. Anreicherung der AuBenbdschungen Laubholz- und Steinhaufen

Umweltschutz

Auf sparsamen Wasserverbrauch ist zu achten. Es wird der Einbau von Zisternen zur Bewasserung der
Grananlagen und die Verwendung von wassersparenden Technologien (z B. Spartaste bei der Spiilung)
empfohlen.

Im Sinne des § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie, zu beriicksichtigen.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan vom 4. 83 0khat mit Begriindung vom 3042204 bis 30.0L.304Q

im Rathaus Flrstenzell 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am Ji..4%.2244
bekanntgemacht. Der Markt hat mit Beschluss vom 46.04.%04diesen Bebauungsplan gemaR

§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO als Satzung beschlossen.

Furstenzell, 42.0%. 204

Markt Flrstenzell

Lehner
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB, das ist am
A2.63.32Q rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan hat vom 42.9%:0(0 bisH G124 im Rathaus Fiirstenzell dffentlich ausgelegen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiblich

durch Anschlag an den Gemeindetafeln am A%S3204 bekannt gegeben.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim
Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer
Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften (iber das Verhiltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie im Falle von Abwagungsmangeln nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB tiber die fristgeméRe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und tiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Fiirstenzell, 332 0% J0OAL
Markt Furstenzell

Lehner
1. Bargermeister

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet Kleingern

Markt Furstenzell
Landkreis Passau
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