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lll. Texliche Festsetzungen: - Kreuzdorn (Rhamnus catharicus)

- Heimische Wildrosen (Rosa spec.) '
1. Das Baugebiet wird insgesamt als Gewerbegebiet (GE) gemass § 8 - Schwarzer Hollunder (Sanbucus nigra) V. Verfahrensvermerke

BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise sind Wohnungen fir den - Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) 22.03.300% £ 0 Jeec]
Betriebsinhaber, den Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschafts- Das Deckblatt Nr. sL.. vom 22.95.295%. hat mit Begrindung vom .©%. 26,2556
personal zuldssig, jedoch nur in baulicher Verbindung mit den Betriebs- 9.5.4 Pflanzsorten far Wandbegrinung: 40.68.2006 |
gebauden (keine separaten Wohngebaude). - Efeu (Hedera helix) bis.24.0%..79%-im Rathaus FUrstenzell 6ffentlich ausgelegen.
- Wilder Wein (Parthenocissus qinquefolia) Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafein
: - . 8 ; : i U .03.Jcec |
2. Das MaR der baulichen Nutzung ist objektbezogen durch die zulas océ;;is étl;zrt:he(r:;c:;seur: t:c::pldata) S s g Y
sige Baumasse (BM) festgesetzt. - : pec.) Der Markt hat mit Beschluss vom 44.63.3%G dieses Deckblatt gema® § 10 Abs. 1 BauGB
- eventuell Spalierobstsorten und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.
3. Die Gberbaubaren Fldchen sind objektbezogen durch die eingetrage-
| nen Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zugelas- 9.5.5 Es durfen NICHT gepflanzt werden: Furstenzell, (¥.0% 3cG
sen werden. - Blaufichten (Picea Punges |.S.) T
und Sorten : MARKT FURSTENZELL /x 72\
4. Die Bauweise wird als ,geschlossene” (g) und als ,abweichende“ (a) - Thuja-Hecken (Thuja als Hecken) | (2¢ 2m gi
Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) pro Quartier festgesetzt. Die max. Ldnge _ Lehner \ & /5’/
von Einzelgeb&uden ist bis zu 110 m zul&ssig. 9.6 Festsetzung und Berechnung der naturschutzrechtlichen Aus- 1. Birgermeister N4
gleichsflachen =
5. Die Wandhohen sind im Planteil objektbezogen festgesetzt. Bezugs- ; . r
punkte sind dabei: 9.6.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft Das Deckblatt_ Nr. 2 wird mit dem Tage der_ Be.kanntmachung gemdR § 10 Abs. 3
» . BauGB, das ist am 17.07.2006 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat vom
- Oberkante Rohboden im Erdgeschoss, : : 17.07.2006 bis 01.08.2006 im Rathaus Firstenzell offentlich ausgelegen. Der
- der Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungswand mit der Oberkante 9.6.1.1 Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung
der Dachhaut. wurden ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 17.07.2006 bekannt
Bestand: Intensiv genutztes Griinland und grenzbegleitende Restfla- gegeben.
6. Es sind Satteldacher herzustellen. Mindestneigung = 2% bei Folien- chen ; . GemiR § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
dachern, max. 22 Grad Neigung bei Dachplattendeckung. Fir einzeine von geringem naturschutzrechtlichem Wert Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines
Gebaude kann davon Befreiung erteilt werden. Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214
Bewertung: Kategorie | Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im

Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iber

7. Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke darfen bauliche Aniagen, das Verhiltnis des Bebauungsplans sowie im Falle von Abwagungsmaéangeln nach

- Ablagerungen und Anpflanzungen eine Hohe von 0,80 m Gber OK Fahr- 9.6.2 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwick- § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich innerhalb von zwei Jahren seit
bahn nicht iberschreiten. Hochwachsende Baume mit Astansatz lber 2, lung der Planung. Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung
50 m, gemessen von OK Fahrbahn, sind zuléssig. des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

9.6.2.1 Einstufung des Gebietes entsprechend Planung Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches

iiber die fristgemdRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber

8. Uber das gesamte Gewerbegebiet darf ein flachenbezogener Schall-

leistungspegel von 60 dB (A)/m? tagsiber nicht Uberschritten werden. Planung: Bebauung mit GRZ > 0,35 (groBflachige Gewerbebauten) das Erléschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.
' For die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) wird der immisionswirksame =
flachenbezogene Schallleistungspegel fir die Baurdume 1 + 2 auf max. Einstufung: Typ: A Fiirstenzell, 02.08.2006 = MARKT FURSTENZELL
' 50 dB (A)/m? und fir die Baurdume 3 + 4 auf max.60 dB(A)/m? festge- Pt
setzt. 9.6.3 Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen.
= Lehner
9. GRUNORDNUNG: 9.6.3.1 Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat. 1. Biirgermeister

9.1.1 Mit den Bauantragen fur die Einzelbauvorhaben sind qualifizierte Kategorie | + Bebauung Typ A = Beeintréchtigungsintensitat Al

Freifldchen- gestaltungspléne vorzulegen. Kompensationsfaktor: 0,8
9.1.2 Ungegliederte Wandflachen Gber 50 gqm EinzelgroRe sind mit einer

Wandbegriinung aus geeigneten Pflanzsorten (Ziff. 9.54) zu versehen. 9.6.4 Auswahl der geeigneten Flache und der naturschutzfachlich sinn-

vollen Ausgleichsmassnahme.

9.1.3 Die KFZ-Stellplatze auf den dafiir ausgewiesenen Flachen sind mit

wasserdurchldssigen Belagen und Gefalle zu den Pflanzstreifen auszu- 9.6.4.1 Die Ausgleichsflachen werden auf den Qrun_dstucken FI.Nr. 58
fohren. Die Pflanzstreifen sind mit Gehdlzen gem. Ziff, 9.51 — 9.53 dicht  (1-¥-) und 58/1 (T.v.), Gemarkung Engertsham, im Eigentum des BEBAUUNGSPLAN
zu bepflanzen. Marktes Firstenzell, festgesetzt.

9.1.4 Die Baugebietseingrinung und Ortsrandeingrinung ist je Grund- 9.6.4.2 Berechnung der Ausgleichsfiache: A=K x F

stiicksseite, nicht jedoch entlang der Bahnlinie, mindestens zweireihig, Grundsticksflache:
Reihenabstand ca. 1,20 m, Pflanzabstand ca. 1,00 m, im Pflanzenver- fundstiicxstidche:

bund auszufiihren. , : der Marktgemeinde
Hecken sollen freiwachsend gehalten werden. Ausnahmsweise ist ein Mehrung zum bisher rechiskréftigen g

Schnitt auf der Grundstiicksgrenze zu landwirtschaftlich genutzten Bebauungsplan vom 26.03.1996: F = 1.470 m

»Gewerbegebiet Aspertsham — Kemating*“

Enen Zuldssig. Kompensationsfaktor: K =0,6 F U R S T E N Z E L L
95 PFLANZLISTE: Ausgleichsfliche: A= 882 m? Landkreis Passau
9.5.1 GroBkronige Laubbaume: (Hochstamm, 3xv., StU 18-20, Baum- 9.6.5 Die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsflichen stellt
mt)’e mind. die Marktgemeinde Forstenzell auf den FI.Nr. 58/T und 58/1-T zur Ver-

' fagung.
- Spitz-Ahorn (Acer plananoides) i Deckblatt 2
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) i " "
- Esche (Fraxinus excelsior) V. Textliche Hinweise
- Stiel-Eiche (Quercus robur)
- Winter-Linde (Tilia cordata) 1. Bei den Baugenehmigungen ist auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-

zes beziiglich der bei Erdgrbeiten zZu

9.5.2 Kleinkronige Laubb&ume: (Hochstamm, 3xv., StU 14-16, Baum- ' Tage kommenden Keramik-, Metall- oder Knochenfunde hinzuweisen.
scheibe mind. 2. Bei PflanzmaBnahmen gegeniber landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die
1,50 m) Art. 47-54 AGBGB zu beachten. Art. 48 Abs. 1 AGBGB gilt auch fur Stein- und
- Feld-Ahorn (Acer campestre) Kernobstb&ume.
- Hainbuche (Carpinus betulus) : :
- Holz-Apfel (Malus silvestris) 3. Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasser-

neubildung zu férdern, sind alle befestigten Flachen, die nicht dem Schwerverkehr
dienen, mit wasserdurchldssigen Belagen auszustatten.

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

9.5.3 Straucher: Mindestpflanzqualitat: 3-8 Tb., 60-100

- Kornelkirsche (Cornus mas) Unterwdssen, den 22.03.2006/22.05.20

| e (Co"rnus s;anguineum) HELMUT BIRNER, ARCHITEKT

- Hasel (Corylus avellanga )

- Weissdorn (Crataegus monogyna) ALTE DORFSTRASSE 20, 83246 UNTERWOSSEN :

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) TELEFON: 08641/ 8899 / FAX: 08641/61078 / Birner-Architekt @t-online.de

- Liguster (Ligustrum vulgare)
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3.1

Einleitung:

Der zur Anderung anstehende Bebauungsplan bezieht sich, was den Hauptplan
anbelangt, auf die Fassung vom 26.03.1996.

Im Bereich des Grundstiickes Brunner wurde das Plangebiet mit Deckblatt 1 in der
Fassung vom 23.01.1997 erweitert.

Die jetzt vorliegende und nachstehend beschriebene Planinderung bezieht sich auf das
urspriingliche Planungsgebiet ohne Grundstiick FI.Nr. 173 (Brunner), sowie ohne
Einbeziehung der KreisstraBe mit den Grundstiickszufahrten und Sichtdreiecken, da in
diesem Anbindebereich keine Planungsinderung ansteht und der Ursprungsplan von
1996 weiter giiltig ist.

Aktuelles Anderungsdatum ist jetzt der 22.03.2006.

Alle Planausfertigungen mit Bearbeitungsdaten zwischen dem 23.01.97 und dem
12.03.2003 wurden im Verfahren nicht abgeschlossen bzw. stellen Plandaten fiir die
Fa. Stahlgruber dar und haben im Zusammenhang mit der hier beschriebenen
Anderung keinen Einfluss und keine Giiltigkeit mehr.

Auf den liberplanten Grundstiicken der Fa. Stahlgruber wurde zwischenzeitlich das
neue Werksgebdude im Bauraum 4 mit den dazugehrigen Aussenanlagen und
Griinanlagen erstellt.

Die Altbauten auf dem Grundstiick FI.Nr. 1437/2 sind abgebrochen, die urspriinglich
tiberbauten Flachen gekiest und eingeebnet.

Anderungen in Deckblatt 2 zur Erstfassung vom 26.03.1996

Verkehrserschliessung:

Die beiden Anbindungen an die KreisstraBe bleiben unveriindert. Die innere
ErschlieBung, die bisher eine etwa mittig von Nord nach Siid verlaufende WerkstraBe
dargestellt hat, wird in der Neuplanung an die westliche Grundstiicksgrenze
verschoben. Die neue ErschlieBungsstrafie lduft somit parallel zur Bahnlinie.

Planéinderungen

Anderung der Bauquartiere:

Die Bauquartiere erhielten neue Nummern von 1- 4.
Die Einzelinderungen konnen auf der verkleinerten Planbeilage fiir die
Ausgleichsflidchenberechnung gut verfolgt werden.



3.14

Bauraum Nr. 1:

= ehem. Bauquartier Nr. 11
Bauraumverschiebung néher zur Ostgrenze mit etwas verkleinerter Fliche 4.890 m?
Bauho6he neu: 9,50 m

Bauraum Nr. 2:

= ehem. Bauquartier Nr. 7+ 8 + 9 + 10
Bauraumfldche 4.700 m?
Bauhdhe neu: 11,50 m

Bauraum Nr. 3

= chem. Bauquartier Nr. 4 +5 + 6
Bauraumzusammenlegung durch Verlegung der ErschlieBungsstralie parallel zur

Bahnlinie. Neue Bauraumfliiche ca. 8.700 m?
Bauhohe neu: 11,50 m

Bauraum Nr. 4

= ¢hem. Bauquartier 1 +2 + 3

Bauraumzusammenlegung auf geschlossene Flidche auf der das neue Werksgebdude
bereits errichtet ist.

Bauraumflache 12.680 m?

Bauhohe neu: 11,50 m

Zu II.  Zeichenerklirungen:

Es gelten die Zeichenerkldrungen der Erstplanfassung vom 26.03.1996 unveriindert
weiter.

Soweit erforderlich wurden neue Zeichen und die dazugehorigen Zeichenerkldrungen
eingefugt.

Anderung der textlichen Festsetzungen:

Allgemein

In Punkt 4.) der Erstplanfassung vom 26.03.1996 ist eine maximale

Gebéaudelidnge von 93 m fiir zuldssig erklirt.
Dieses Mal} wird auf 110 m vergriBert.
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5.14

6.1.1

4

Die festgesetzte Bauweise wurde entsprechend der neuen Bauraumplanung jeweils
gedndert.

In 9.3 ) wird der Satz wie folgt gedndert: "Die Pflanzstreifen sind mit Geholzen gem.
Ziff. 9.51 — 9.53 dicht zu bepflanzen".

Die Bepflanzung ist mit dem inzwischen vorliegenden Freifldchengestaltungsplan im
Detail geregelt. Die oben wiedergegebene Auflage kann deshalb entfallen.

In 9.4 ) wird der Satz: "mind. 90 Stiick GroBbiume, 1. und 2. Ordnung entspricht ca. 1
Baum je 600 gqm." ersatzlos gestrichen. Die Auflage fiir die Baugebiets- und
Ortsrandeingriinung trifft fiir die Grundstiicksseite entlang der Bahnlinie nicht zu.

Entsprechend der Stellungnahme der DB-AG 23.2.2001 ist "von Neuanpflanzungen
entlang der Bahnlinie abzusehen". Auf dem schmalen Griinstreifen zwischen Bahn und
Gebéduden des Planungsgebietes kénnen Hochstammgehdlze ohne Gefahr fiir die Bahn
und die Gebiude nicht gepflanzt werden. Der Fallbereich wiirde zur Bahn oder den
Gebéuden hin jeweils weit iiber den Griinstreifen hinaus reichen. Die Planung sicht
deshalb nur mehr einen unbepflanzten Griinstreifen vor.

Der Anteil der Versiegelungsflachen wird durch die Anderungsplanung erhoht.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung mit Berechnung und

Festsetzung ist aufgenommen. Die Ermittlung der auszugleichenden Flichen ist auf
dem Bebauungsplanauszug -Fassung 26.3.1996 - der dieser Begriindung in DIN A3-
Form beiliegt (Achtung: Ohne Mafistab) vorgenommen worden.

Auf den iberplanten Grundsticken ist eine Ausgleichsregelung nur mehr in
bescheidenem Umfang méglich (Strauchpflanzungen auf bisher landw. genutzten
Flachen, Griindicher etc.).

Die Marktgemeinde Fiirstenzell hat sich mit BeschluB vom 05.07.2001 bereit erkliirt,
die erforderlichen Ausgleichsflichen wund AusgleichsmaBnahmen auf den
Grundstiicken FLNr. 58/T und 58/1-T, Gemarkung Engertsham, zur Verfiigung zu
stellen. Bei dem seinerzeitigen Beschlu8 wurde die Ausgleichsfliche, die die
Marktgemeinde zur Verfligung stellt, mit 800 m? festgelegt. Fiir die jetzt vorliegende
Planfassung werden 882 m* Ausgleichsfliche bendtigt. Der Marktgemeinderat hat mit
Beschlufl vom 22.5.2006 die zusitzliche Fléche von 82 m? bereitgestellt.

Im tbrigen gelten die textlichen Festsetzungen der Erstplanfassung vom 26.03.1996
und der Deckblattinderung vom 23.01.1997 unverindert weiter.

Zu IV. Textliche Hinweise:

Einfiigung von 2.):

2. Bei PflanzmalBinahmen gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flichen sind die Art.
47 bis 54 AGBGB zu beachten. ‘

Art. 48 Abs. 1 AGBGB gilt auch fiir Stein- und Kernobstbiume.
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ZuV. Verfahrensvermerke:

o) 2203 3006
Das Deckblatt Nr. %. vomad: $5.400%hat mit Begriindung vom

@¥O&&%ébls§ﬁgggﬁ Rathaus Fiirstenzell 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln am :34:93:259¢ (.36.0$.:2006.. bekannt gemacht.
Der Markt hat mit Beschluss vom 44.9%.2%C dieses Deckblatt gemal §

10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Fiirstenzell, A ¥ .03 .300¢

MARKT FURSTENZELL

Lehner
1. Biirgermeister

Unterwdssen, den 22.03.2006/22.05.2006
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