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1.

ALLGEME INES

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher
Bauleitplan)ist die Schaffung von Festsetzungen mit An-
gaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Flichen
in dem bezeichneten Gebiet..

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurtei-

lung und Genehmigung der Baugesuche auch widhrend der Plan-

aufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplinen wird von der Gemeinde
in eigener Verantwortung &urchgefﬁhrt. Das Verfahren selbst
ist in den §§ 1 ~ 13 des BBauC geregelt. Die verbindliche
Bauleitplanung befaBt sich lediglich mit den Planungstat-
sachen sowie den Planungsnotwendigkeiten.

" ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

‘Die Gesamtentwicklung der Gemeinde Fiirstenzell erfordert

die Bereitstellung weiterer Bauflichen. Mit der Bebauung
soll demnichst begonnen werden. Der Bebauungsplan bildet
die Grundlage und die Voraussetzung fiir die einzelnen
DurchfithrungsmaBnahmen und erymdglicht den Beginn der Aus-
fithrung der Gesamtplanung fiir die Gemeinde Flirstenzell.

AUSWAHL DES ERSCHLIESSUNGSGEBIETES

Im Rahmen einer Gesamtplanung ist es sinnvoli, das Bau-
gebiet "GartensiraBe - Siid" auszuweisen. Dieses Wohnbau-
gebiet verbindet den Ortskern von Fiirstenzell mit dem
spidter entstandenen Siedlungsgebiet und verleiht so der
Ortschaft einen geschlossenen Charakter.



UmfaBt wird dieses Wohnbaugebiet im Norden von der be-
stehenden Bebauung, im Osten vom Ortskern Fiirstenzell,
im Sﬁden von der StaatsstraBe 27119 und im Westen von un-

‘bebautem Geldnde, das noch eine weitere Ausdehnung er-

miglicht.

YORHANDENE FESTSETZUNGEN

TR § . idtebauliche Pline licgen in Torm
eines Flichennutzungsplanes auf, deren Grundlagen be-
rlicksichtigt wurden. Die Abwasserbeseitigung erfoligt
durch Anschlul an die bestehen&e Ortskanalisation.

STADTEBAULICHE SITUATION

Zur Beurteilung der allgemsinen stidtebaulichen Situation
dienen folgende Gesichtspunkte:

Im vorliegenden Fall wurde versucht, die neugeplanten
Hduser in einer gefillipen Art der bestehenden Bebauung
anzugliedern. : '

AuBerdem kann die zur EvschlieBung des Baugehietes dienende
7,50 m breite StraBe als spitere Verbindung der Staats-
strafie 2119 und der KreisstraBe PA 4 verwendet werden. Durch
diese neue Umgehung wiirde der Ortskern von Fiirstenzell ver-
kehrstechnisch wesentlich entlastet.

Fir jedes. Haus - wuirden zwei Garagen und zwei Stellplitze:
ausgewiesen. Diese Garagen konnen dem Gelinde angepaBt als
Hochgaragen mit darunter ausgebautem Abstellraum oder als
Tiefgaragen mit darliberliegender Terrasse ausgebildet werden.



Miiilboxen wurden nach Bedarf jeweils an den E1ngangsfronten
bzwi an den Garagen in ansprechender Form ausgebildet.

VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

6.1 Art dei baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 Abs. 1 - 4 BauNVO0)

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Flir ‘'das Baugebiet wird das Mafl der baulichen Nutzung
durch die im Plangebiet festgesetzten Werte der Ge-
schoBBflidchen (GFZ) und der Geschofzahl bestimmt,

6.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

6.4 Kiinftige H8henlage der Verkehrsfiichen

und baulichen Anlagen
Der Ausbau der Verkehrsfiichen richtet sich nach den
Hohenlagen der vorhandenen StraBenverkehrsfiichen.
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Erschliefung und Versorgung

6.51 Straflen
Dieses Baugebiet wird durch die PlanstraBe A mit
Anschlufl im Novdosten an die bestehende Sammel-
straBle fir das im Norden gelegene Wohnbaugebiet
und mit Anschiu® im Siidwesten an die StaatsstraBe
2119, erschlossen.

6.52 StraBenbeleuchtung u
- Die Beleuchtung der StraBen erfolgt durch orts-
tibliche Beleuchtungsk&rper.



6.53

Kanalisation

Y

Die Gesamtkanalisation erfolgt duvrch AnschluB
an die bestehenden Hauptabwasserleitungen.

Wasserversorgung

6.55

Eine ausveichende Wasserversorgung ist duxch das
vorvhandene Ortswassernetz gesichert.

Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch
die Energieversorgung der OBAG, welche eine
niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. So-
mit ist an jedem Gebiude eine Kabeleinfiihrung

vorzusehen.




QUANTITATIVE ANALYSE

Plangebiet ca. ‘ 1,65 ha

davon Wohnbauland i 3 1,48 ha
6ffentliche Straflenverkehrsfiiche 0,17 ha

Bebauung
Zahl der Einfamilienhduser

bestehend 2

geplant ' 12 14
Zahl der Wohneinheiten

bestehend 3

geplant 18 21
Zahl der Einwohner
| bestehend 12

geplant 63 75
Wohndichte: E/Wohnbauland = 50
Siedlungsdichte: E/Siedlung = 45




