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BEKANNTMACHUNGSVERMERK :
DIE ANDERUNG WURDE ORTSUBLICH
DURCH ANSCHLAG AN GEMEINDETAFEL
AL JOOY ... BAKANNTGEMACHT

i,
&

GEMASS S 215 ABS. 1 DES BAUGESETZBUCHES IST EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN OES
BAUGESETZBUCHES BEIM ZUSTANDEKOMMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH, WENN SIE IM FALLE EINER
VERLETZUNG DES IN S 214 ABS. 1 SATZ 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN NICHT
SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE
GELTEND GEMACHT WORDEN SIND, ODER IM FALLE VON ABWAGUNGSMANGELN NICHT INNERHALB VON SIEBEN JAHREN

SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN SIND. DER
SACHVERHALT DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN ( § 215 ABS. 2 BAUGB ] .

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 UND DES ABS. 4 DES BAUGESETZBUCHES UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG

DURCH DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN.
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Bebauungsplan
,Flirstenzeller Feld“

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlduterung
zum Deckblatt Nr. 5

Die Kaufinteressenten der Parzelle Nr. 25 und eines Teils der Parzelle Nr. 26 (FI.-Nr.
T. v. 1095, Gemarkung Furstenzell) beabsichtigen bei Bebauung des Grundstiicks
moglichst Nahe an die beiden ErschlieBungsstraen anzubauen um die Siidseite des
Grundstiicks optimal als Garten nutzen zu kdnnen.

Der Bebauungsplan ,Firstenzeller Feld* wird daher durch Erweiterung der
Baugrenzen mit Deckblatt Nr. 5 geandert.

Nach bereits erfolgter Prifung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" ist ein zusétzliches Ausgleichsflachenerfordernis fur diese Anderung

nicht gegeben.
Farstenzell, 06.11.2003
MARKT FURSTENZELL
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Anlage zum Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,Flurstenzeller Feld*
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Fur die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wurde der vom Bayer. Staatsministerium far
Landesentwicklung und Umweltfragen in Zusammenhang mit dem Bayerischen Gemeindetag
entwickelte Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung mit dem
vereinfachten Vorgehensverfahren behandelt bzw. es sind die Voraussetzungen fur das vereinfachte
Verfahren gegeben.

0. Planungsvoraussetzungen

Es handelt sich hier um das Deckbiatt Nr. 5 zum bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan
_Furstenzeller Feld* mit eingearbeitetem Griinordnungsplan.
Die Baugrenzen sollen bei zwei Grundstiicken abgeéndert werden.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich hier um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

1.2 Maf der baulichen Nutzung
Die GRZ ist mit max. 0,3 nach § 16 der BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt,
die iiberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 % betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume

2 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft haben.
Flachen héherer Bedeutung werden nicht betroffen.

2.2 Es sind geeignete MaRnahmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung im Bebauungsplan festgesetzt.

3. Schutzgut Boden

Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bleibt durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
erhalten. Der Gelandeveriauf des Bodens wird nur sehr gering verandert.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichende Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukorper werden nicht in
das Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfiuren bleiben unberiihrt. Uberschwemmte Bereiche gibt es auf dem
Baugebiet nicht.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. Eine
moglichst flachige Versickerung durch gegriinte Flachen wird gewahrleistet. Die Stellplatze
erhalten wasserdurchlassige Belage.

5. Schutzgut Luft/Klima
Frischluftschneisen und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete bleiben unberihrt.
6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2 Die Bebauung beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenriicken/Hanglagen
noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente; malgebliche Erholungsraume
sind nicht betroffen.

6.3 Aufgrund der festgesetzten Bepflanzung bindet sich die Bebauung in die Landschaft gut ein.

Da samtliche Punkte dieses Fragenkataloges
weiterer Ausgleichsbedarf.
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