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Alnus Glutinosa Schwarzerle
Salix alba Silberweide
Prunus padus Traubenkirsche
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heimische Wildrosen

£ il o Rosa avensis Feldrose

Erlauterung / Begrindung Firstenzell, 27.09.2017

Die im Nordwesten des Bebauungsplan Familienerholung "Kumpfmihle" gelegene Uferflache am Sulzbach sall als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache festgesetzt werden als Ersatz fir die bislang festgesetzte Ausgleichsflache im Bebaungsplan Wohnpark Ost 2 / Deckblatt 5.
Diese Flache betrug 737gm, die neu festgesetzte Flache betragt 1450gm.Die gréBere Flache tragt einer sinnvollen Wegefihrung und auch
einem effektiven Ausgleich gegenliber dem bestehenden Uferstreifen Rechnung.

Die gesamte Ausgleichsflache soll zum Bach hin abgebdscht werden, um das vorhandene Steilufer abzuflachen und zu stabilisieren,

Die Bepflanzung soll ( ufer- ) standortgerecht erfolgen mit einheimischen Geholzen, Strauchern und Grasern.

Der geplante Spazierweg wird als Abschluss der Ausgleichsflache etwas nach Westen verlegt.

Die ostliche anschilieBende Freiflache wird als private Griinflache festgesetzt. Die Ausgleichsflache ist bis Ende April 2013 zu realisieren.
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eschlossen gem. § 10 BAUGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO

Bekanntmachupgsvermerk

Die Anderung wilyde ortstiblich durch Anschlag an der
Gemeindetafel an\,................................ bekanntgemacht.

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugegetzbuches ist eine
Verletzung von Verfahrens- oder fSormvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines
Bebauungsplanes unbeachtlich, wepn sie im Falle einer
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz \Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvdyschriften, im Falle
einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BayGB bezeichneten
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans sowie
im Falle von Abwagungsmangeln nach § 14 Abs. 3 Satz 2
BauGB nicht schriftlich innerhalb von einem, Jahr seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzun
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2\und Abs.
4 des Baugesetzbuches Uber die fristgeméaie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch dies
Bebauungsplan und tber das Erloschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
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0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan
wird aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

11 Art der baulichen Nutzung oo
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVQ)
oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetate GRZ wird nicht groBer als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung
flr Natur und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung,
wie:

¢ Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-
reglung)

Xija []nein

Xija [Jnein

Art des Vorhabens:
Bau von EFH

Dja [Jnein

Xija [nein

° Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Ill a

BayNatSchG,
e gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten ocder
Waldflachen, werden nicht betroffen

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
grinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B.
Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt.

Xija [nein
Art der MaBnahmen:
Verbot von Sockel-
mauern

ja []nein
Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte

Lagerung .
- versickerungsfahige
Belage
Erstellt nach: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" i
(Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfrag Seite 1/3



ENDAUSFERTIGUNG

i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 31.01.2013
EINGRIFSREGELUNG BEBAUUNGSPLANUNG WENZL
CHECKLISTE ARCHITEKTN

MARKT FURSTENZELL
FAMILIENKURGEBIET KUMPFMUHLE
DECKBLATT 3

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Ddja [ nein
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

42 Quellen und Quellfluren, wasserfliihrende Schichten (Handschicht- DXija []nein
wasser) und regelméaBig Uberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)
bleiben unberuhrt.

43 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des

Wassers vorgesehen. . Dija [nein
Erlauterung: Art der MaBnahmen:
Eine méglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrinte wasserdurch-
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet lassige Belage

; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.
5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Xija []nein

Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1  Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an: ja []nein

6.2 Die Planung berlcksichtigt exponierte und fur das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-

same Bereiche. ja [ nein
Erlauterung:

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.; maBgebliche
Erholungsraume werden berlcksichtigt.

Erstellt nach: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" .
(Bayr. Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfrag Seite 2/ 3
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6.3 Einbindung in die Landschaft: ' Xija [nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der MaBnahmen:
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen Eingrinung mit
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). standortheimischen
Gehdlzen
(Sind alle Fragen mit ,.ja* beantwortet, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!) o
aufgestellt, 02.08.2012 Firstenzell, 27.09.2017
ol MARKT FURSTENZELL
( L. Fevoldoll
Berchtold
Werz] 2. BlUrgermeisterin
Architekten

Erstellt nach: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" .
(Bayr. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfrag Seite 3/3



Bebauungsplan ,,Familienkurgebiet Kumpfmiihle“, Deckblatt Nr. 3
VERFAHRENSVERMERK

1. Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 02.08.2012 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Familienkurgebiet Kumpfmihle® durch Deckblatt Nr. 3
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 05.11.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 3 i. d. F. vom 02.08.2012 wurde der betroffenen
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange mit Schreiben vom 06.11.2012 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme bis 21.11.2012 gegeben.

3. Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 31.01.2013 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Familienkurgebiet Kumpfmiihle" durch Deckblatt Nr. 3 gem. § 10
Abs. 1 BauGB i. d. F. vom 02.08.2012 als Satzung beschlossen.

Firstenzell, 27.09.2017

MARKT FURSTENZELL
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5. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Familienkurgebiet
Kumpfmiihle* durch Deckblatt Nr. 3 wurde am 28.09.2017 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauungsplan ,Familienkurgebiet Kumpfmilhle* mit Begrindung wird seit diesem
Tag zu den uUblichen Dienststunden beim Markt Firstenzell zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das
Deckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Furstenzell, 28.09.2017
MARKT FURSTENZELL
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