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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"Bergfeld - Kastenfeld"”

Gemeinde: Engertsham
Gemeinde: Eglsee
LandRkre:xs: Passau
Regierangsbezirk: Niederbayern
I, LAGE:

Der Ort Engertsham liegt im Landkreis Passau zwischen Filrstenzell und
Neuhaus, Das Planungsgebiet erstreckt sich von der Staatsstrafe 2119
aus nach Nordosten. Im Siidosten wird das Baugebiet durch die Gemein-
deverbindungsstrafe nach Eglsee begrenzt,

BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Die Ortsplanungsstelle fiir Niederbayern hat nach einer Voranfrage vom
Mirz 1968 der Ausweisung eines Baugebietes zugestimmt.

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau-NVO, Ab-
satz 1 - 3, festgesetzt, '

HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Das Baugebiet "Bergfeld - Kastenfeld” wurde an einem Hohenschicht-
linien=-Modell im MafBstab 1 : 1 000 untersucht,

Die stidtebauliche Grundkonzeption wurde mit Beratung und dem Ein-
verstindnis der Ortsplanungsstelle festgelegt.

Die Umgemeindung des Baugebietes von Eglsee nach Engertsham steht
kurz vor dem AbschluB, Die verbleibende und die geplante Gemeinde-
grenze sind in der Planung gekennzeichnet,

Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes sind weitgehend im Be-
sitz der Bayerischen Wohnungs- und Siedlungsbau GmbH und sollen von
dieser Gesellschaft auch bebaut werden,



Eine Teilfliche im Bereich der Hochspannungsleitung ist als 6ffentliche
Griinfliche mit Kinderspielplidtzen vorgesehen,

Zwischen den einzelnen Wohngruppen und am Rande des Baugebietes ist
eine Bepflanzung aus bodenstindigen Biumen und Striuchern geplant,
Die Sichtverhdltnisse an den StraBeneinmiindungen diirfen jedoch nicht
beeintrichtigt werden,

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geord-
nete bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine wirtschaft-
liche und sinnvolle ErschliefBung der Baugrundstiicke sicherstellen. Er
soll weiterhin die Grundlage fur die erforderliche ErschlieBungskosten-
beitragssatzung bilden und die 8ffentlichen Verkehrsflichen vorbereiten.

Iv. GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugebiet steigt von Siidwesten, Silden und Siidosten nach Norden
hin an (siehe auch Hohenschichtlinien),

Der Untergrund besteht groBtenteils aus Lehm mit Humus,

Y. STRASSENBAU:

Die StaatsstraBe 2119 tangiert das Baugebiet im Sidwesten, Bei der Ein-
mindung der GemeindeverbindungsstraBe in die StaatsstraBe wurden
Sichtwinkel mit 40 x 20 m vorgesehen,

Entlang der GemeindeverbindungsstraBe wurde ein Mindestabstand aller
Baulichkeiten vom bestehenden Fahrbahnrand mit 8 m berdcksichtigt,

¥ POSTANLAGEN:

Die Deutsche Bundespost behilt sich das Recht nach dem Telegrafen-
wegegesetz vor, bei Bedarf Freileitungen zu errichten. Auf Wunsch der
Gemeinde kdnnen die Fernmeldeleitungen auch unterirdisch verlegt
werden, sofern die dadurch anfallenden Mehrkosten von der Gemeinde
ibernommen werden,

V1. LUFTVERKEHR:

a) Wasserversorgung:

Das Baugebiet kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Sulz-
bachtal-Gruppe angeschlossen werden, Der Hochbehilter liegt auf Hohe
395 m ii. N. N, Die Druckverhiltnisse sind somit ausreichend,



b)

c)

Abwasserbeseitigung:

Eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ist vorhanden. Die Planungen
vom Ing, -Biiro Hartmann, Passau, sind noch entsprechend zu ergénzen,
Die Fahrbahn der bestehenden GemeindeverbindungsstraBe darf fiir die
Einlegung der Kanalisation nicht bentitzt werden. Die Rohrleitungen
sind bei Bedarf in den nicht befestigten Seitenstreifen oder Gehweg
auf der Westseite der StraBe zu verlegen.

Miillbeseitigung:

Die Mitllbeseitigung ist zentral geregelt,

NATURSCHUTZ:

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die OBAG und kann aus der
Trafostation im Siiden, auBerhalb des Geltungsbereiches, sichergestellt
werden, Die durch das Baugebiet filhrende Hochspannungsfreileitung ist
mit den notwendigen Schutzabstinden in der Planung beriicksichtigt,
Von der auf Grundstiick Nr, 18 im Leitungsbereich vorgesehenen Garage
ist der Bauplan zur Uberpriifung des lotrechten Abstandes der OBAG vor-
zulegen.

LANDWIRTSCHAFT:

Die Zufahrt zu dem landwirtschaftlichen Betrieb nodrdlich des Geltungs-
bereiches kann kiinftig von der siidlichen Wohnstrafle aus erfolgen,

FESTSETZUNGEN:

Siehe Bebauungsplan,

ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHEN:

Gesamte Fliche innerhalb des Geltungsbereiches = gm 31 100
abziiglich Flichen, die nicht zur Bruttobaufliche
gehdéren:
a) iberdrtliche Strafen (Staatsstraflie) = qm 600
b) nicht zur ErschlieBung notwendige StraBenteile
(Gemeindeverbindungsweg) = qm 1 000
¢) Zwickel=- und Restflichen, soweit sie nur aus
rechtlichen Griinden in das Planungsgebiet einbe-
zogen sind (Sichtdreiecke) = qm 200
Bruttobaufliche (gesamt) = qm 29 300



Bruttobaufliche (gesamt)

abziiglich bestehende StraBen und bebaute

qm 29 300

Grundstiicke=qm 5 300

Bruttobaufldiche (Neuplanung) = qm 24 000
abziiglich geplante StraBen, Wendeplatten und

Griinflichen = qm 4 735
Nettobaufldche (Neuplanung) = qm 19 265

16 Gebidude mit ErdgeschoB
und 1 VollgeschoB
(Doppelhaushilften)

12 Gebdude mit ErdgeschoB
und 1 VollgeschoB

davon 50 % als Einfam, -Hs,

davon 50 % als Zweifam.,

= HE.

insgesamt

34 WE x 3,5 = ca, 120 Einwohner

120 Einwohner

16 Stick = 16 WE
6 Stiick = 6 WE
- 6 Stiick = 12 WE
28 Stiick = 34 WE

= . 50 Einwoh h
2,4 ha Bruttobauflache (Neuplanung) = Lok
Im Geltungsbereich sind damit 34 WE
(Wohneinheiten) geplant, Es kénnen
somit etwa 120 Personen angesiedelt
werden; das sind ca, 50 Personen/ha,
XN ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ:
Herstellungskosten  Herstellungskosten  Flache
Grd
ErschlieBungsanlage roBe DM Cesirat. DM S
2,5 m FuBweg 30 lfdm 32, -=/1fdm 960, -- 75
3,5 m Anliegerweg 4 60 Ifdm 84, --/1fdm 5 040, -= 210
7,5 m WohnstraBe X 380 l1fdm 266, =~/1fdm 101 080, == 2 850
5,5 m Fahrbahn
0,5 m Bankett oder Rinne
1,5 m einseitiger Gehsteig
mit Rinne
Wendeplatte 200 gm 25, ==/qm 5 000, == 200
Griinfliche 1400 gm 10, =-/qm 14 000, == 1 400
Gesamt: 126 080, == 4 735



Grunderwerb: 4 735 qm x DM 7,~--/qm = DM 33 145, --

XVI, ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Herstellungskosten der Griinflidchen
sowie der Strafen und Wendeplatten

einschlieflich Entwédsserung und Beleuchtung = DM 126 080, -~
Grunderwerb (fiir StraBen und 6ffentl, Flichen) = DM 33 145, -~
ErschlieBungskosten insgesamt = DM 159 225, -~
abziglich 10 % Gemeindeanteil - DM 15 922,50
Beitragsfahige Erschliefungskosten = DM 143 302,50

Beitragsfidhige ErschlieBungskosten DM 143 302,50
Nettobaufliche (Neuplanung) qm 19 265

"

DM 7,44/qm

Die ilberschldgigen Erschliefungskosten betragen
fitr 1 qm Nettobauland somit etwa DM 17,50,

XVII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG:

Die AnschluBkosten betragen mach Angaben der Sulzbachtal-Gruppe
ca. DM 1 800,-- pro Haus, Bei 28 geplanten Wohngebiuden ergibt sich
somit ein Betrag von DM 50 400, --.

XVIII, VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG:

Die AnschluBkosten werden nach Angaben der Gemeinde wie folgt be~

rechnet:

a) Grundgebiihr = DM 800, -~
b) fiir die ersten 100 qm GeschoBfliche = DM 400, -~
c) fiir alle weiteren angebrochenen 100 qm Geschoffldiche = DM 200, -~

Daraus ergibt sich ein Betrag von durchschnittlich ca. DM 1 400, -= pro

Ha us.
Landshut, dem 17, September 1969 Kenntnis genommen: "
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