. DECKBLATT NR. 15

' ZUM BEBAUUNGSPLAN

: _‘ ENGERTSHAM WIRTHSFELD
MARKT FURSTENZELL
LANDKREIS PASSAU

FURSTENZELL , den g §, 11. 03

PLANUNGSBURO
ING. |

Beraten
84081 FHrStefizell - Engertsham )
Aitn Schmiede 7, Tel 08506/450, Fax 1299

BESCHLOSSEN GEM. § 10 BAUGB UND
ART. 91 ABS. 3 BAYBO IN DER
SITZUNG VOM.23.42..200.3......
MARKT FURSTENZELL ; A8.03 . 200y

I e - | BN “1  BEKANNTMACHUNGSVERMERK:
o ' bl DIE ANDERUNG WURDE ORTSUBLICH

| g - "~ | DURCH ANSCHLAG AN GEMEINDETAFEL
1 , 8 ' 't ' ' 48.03.404 BEKANNTGEMACHT.
o MARKT PURSTENZELL
¥ - (|
e he
(@]

: Ei*a‘f?" ‘,:r"‘:?/ 1. Blirgermeister,
e - b’ P__’."-\

AS-PECKBLATT IST VOM LANDRA
AMT PASSAU MIT SCHREIBEN 1

GEMASS § 215 ABS. 1 DES BAUGESETZBUCHES IST EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES
BAUGESETZBUCHES BEIM ZUSTANDEKOMMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH, WENN SIE IM FALLE EINER
VERLETZUNG DES IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN NICHT
SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE
GELDEND GEMACHT WORDEN SIND, ODER IM FALLE VON ABWAGUNGSMANGELN NICHT INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT
BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBLER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN SIND. DER
SACHVERHALT DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN ( § 215 Abs. 2 BAUGB ).

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 UND DES ABS. 4 DES BAUGESETZBUCHES UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH
DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN.




BEBAUUNGSPLAN ,, ENGERTSHAM WIRTHSFELD ,,

DECKBLATT NR. 15

Furstenzell, den ‘g 6. 11. 03

Begriindung und Erlduterung

Der Eigentimer des Anwesen Fl. Nr. 148 / 17 beabsichtigt das Wohnhaus familiengerecht ( zweite
Wohnung fiir Sohn ) anzubauen und aufzustocken.

Zu diesem Zweck werden die Baugrenzen auf der Westseite erweitert.
Die Grundflachenzahl des neuen Geb&audes mit 0,23 liegt immer noch wesentlich unter der zuléssigen
GRZ von 0,40.

Die Dachneigung wird auf 30° - 35° festgesetzt, weil dieses steilere Dach sich besser an den
Charakter der bestehenden Siedlung einfligt.

Anderung textliche Festsetzung
Fir Parz. Fl. Nr. 148/ 17 gilt:

1.62 zu 2,34  Dachform: Satteldach Dachn. 30° - 35°

Kniestock: Konstruktiv mit max. 0,40 m gemessen von OK Decke bis OK Pfette

Sockelhtéhe: max. 0,50 m

Dachgaupen: Zul&ssig mit hochstens 1,5 m? Gaupenvorderfliache.

Abstand der Gaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2,5 m.

Zwerchgiebel: Zur Nutzung des Dachraumes kann auf einer Geb&udeseite ein
Zwerchgiebel in einer Breite Giebelmaft bis 0,40 der Gebaudelange,
jedoch max. 5,50 m angeordnet werden. Dachneigung und Dachart
sind dem Hauptdach anzupassen.

Die Firsthéhe muf mind. 0,50 m unter der Firsthéhe des
Hauptdaches liegen.
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Ergiinzung Textliche Festsetzung
zu 0,9 Ergénzungen und Empfehlungen

0,93

2.1

2,2

4.1
42

4.3

Eingriffsregelung

Die Art der Planung, mit ensprechenden Festsetzungen in Bezug auf
Eingrinung und Flachenversiegelung ergibt, dafi kein weiterer
Ausgleichsbedarf entsteht.

Die nachfolgende Checkliste bestétigt diese Annahme.

Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Vorhabenstyp
Art der baulichen Nutzung. Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines
Wohngebiet (nach § 3 BauNVQ) oder um ein allgemeines Wohngebiet

( nach § 4 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ ist 0,40 die neu tiberbaut/versiegelte Fliche wird weniger

als 25 % des Plangebietes betragen siehe auch Festsetzung 1,2

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung
Natur und Landschaft haben; Flichen héherer Bedeutung wie

. Flichen nach den Listen 1b und Ic ( siehe Anhang ),

. Schutzgebicte im Sinne der Abschnitte 1II und lila BayNatSchG,

. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Wald-
flichen, werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
griinung und zur Lebensraumverbesserung ( vgl. z.B. Listen 2

und3a ) vorgesehen. Ija: X nein:

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen
( vel. z. B. Listen 2 und 3a ) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung:

Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfithrende S}é:hichten ( Hangschichtwasser ) und
regelmifig iiberschwemmte Bereiche ( Auenschutz ) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des

Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine moglichst flichige Versickerung z.B.
durch begriinte Flichen oder Versickerungsmulden, wird gewiihrleistet; private
Verkehrsflichen und Stellplitze erhalten wasserdurchidssige Belige

[ja: X

nein:

Art des Vorhabens:

]

E X nein:
fa: X nein:
a: X nein: |
a: X nein: |
i X nein: ]




3.

6.2

6.3

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluft-
schneise noch ein zugehdriges Kaltluftentstehenungsgebiet maf-

geblich beeintrichtigt. |ja:

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. I ja:

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschafts-
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weit-
hin sichtbare Hohenriicken/ Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftsprigende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle

0. 4.) maBgebliche Erholungsrdume werden beriicksichtigt ija:

Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafinahmen
vorgesehen ( z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B.

Liste 4 ). g [ja:

X nein:
X nein:

X nein:

X nein:
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