. i N
B. Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung

A. PLANZEICHNUNG B. PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLAN Uﬂd GRUNORDNUNGSPLAN

f n I
1.  Fesisetzung durch Planzeichen 1.2 Bauweise, Baugrenzen 1.4  Dachformen und Firstrichtung 1.7  Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen . Aligemeine Vorschriften § 12 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) V\ér%f}; SQJE;?'EIT: gsssgtgng%b?sghlul;lgmfgﬁg Qat')gt

1.1 Artund Mal} der baulichen Nutzung ! o} offene Bauweise SD Satteldach gmmme Grenze des rduml. Geltungsbereiches (1) Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige MindestmaB zu GEMEINDE: Markt Ftirstenzell
§1 Bestandteile begrenzen. LANDKREIS: Passau
WA Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVO ) =======  Baugrenze WD Walmdach N REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN
zu beseitigende Bodenplatte Der Bebaungsplan Wohnpark Ost 3 Bad Héhenstadt wird nach § 13a BauGB (Innenentwickiung ) aufgestellt. (2) StraBenfléachen: zuléssige Belége \ J
| Nutzungsschablone 1.3  Verkehrsflachen PD Pultdach Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung - Asphaltbelag -
, vom 23.03.2017 und der Grinordnungsplanung mit der Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung. - Pflasterbelag e ™
- Art der baulichen Nutzung ——  StraRenbegrenzungslinie &——>  Hauptffirstrichtung 5. Hinwelse uid nachrchtiche Dbeimahime Hinweise zum Umweltschutz und Begriindung sind beigeflgt. Verfahrensvermerke
GRZmax. : (3) FuB- und Radwege: zulassige Belage
okl m_q:" offtl. Verkehrsflache VW | bestehende Bebauung - Pflasterflache 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 02.08. 2012 die Aufstellung des Bebauungsplans
Hausform Dachform =% bes. Zweckbestimmung 1.5  Griinordnerische Festsetzungen % § 2 Geltungsbereich - Mineralbeton mit Rieseleinstreuung "Wohnpark Ost 3 Bad Héhenstadt " beschlossen. (.Bp!an der Innenentwicklung gem. §13a BauGB )
. - hier: verkehrsberuhigt 10 i - Asphalt i
hoehetzutesg 055 | Wandnohe maximal " HESTEHOM TR RS Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt sich aus der Bebauungs- und FRRATEIRIgRERaGhIies Ritilp Bl 2671012012 chismklier BRIt gomact.

wwww Keine Einfahrt

Grundstiicksgrenze, vorhanden Grinordnungsplanzeichnung. (4) Stellplatze 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 02.08.2012 wurden die Behdrden und sonstigen

‘ @ Baume zu pflanzen am Stralenraum Stellplatze sind mit wasserdurchiassigen Belagen wie folgt zu gestalten: Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10. 2012 bis 05.12. 2012
Grundflachenzahl als Hochstmald, hier 0.30 ; - wassergebundener Belag i
Flurnummer, hier 105 , : beteiligt.
II. Planungsrechtliche Festsetzungen - Betonpflaster mit Rasenfuge, grau 1
Einzel- / Doppelhaus : i bestehende Héhenlinie, hier 345 - Natursteinpflaster (Granit) mit Rasenfuge

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 02.08.2012 wurde mit der Begrindung

rrigadmal Zxildssige Wardhahs 6.5 Baume zu pflanzen auf 6fftl. Flache § 3 Art der baulichen Nutzung (§ 9 ABs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) = gaﬁe?tgittersteine gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.11.2012 bis 05.12.2012 &ffentlich ausgelegt.
. - Schotterrasen
————————— lant lick s i -- 0 ;
T e RS, FE geplente Grndsticlearanze WA Die im BepaHLJungspian als WA bezeichneten Flachen werden als "Allgemeines . . . i ¥ 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 15. 09. 2016 wurden die Behtrden
g ' Wohngebiet' nach § 4 BauNVO festgesetzt. § 14 Geléndegestaltung: Das natirliche Gelénde |s’l[I moghohs’g zu belagsgn: und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
ParzellengréRe Abgrabungen und Aufschittungen sind zu minimieren. —ry in der Zeit vom 26.01.2017 bis 03.03.2017 emeut beteiligt.
Der Anschluss an benachbarte Grundstlicke und an Verkehrsflachen ist weich, d.h.
T — § 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) ohne steile Béschungen oder Stutzmauern zu gestalten (Gelandemodellierung). 5. Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vorn 15. 09. 2016 wurde mit der Begrindung
=k ) . gem. §4 a Abs.3 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2017
(1) max. zuldssige Grundflachenzahl, hier 0,35 § 15 Hohenlage der Gebaude bis 03.03.2017 erneut 6ffentlich ausgelegt.
I (2) max. Zahl der VO“Q@SChOSSG: 2 Das Gebaude ist so in das Gelande einzufﬂgen, dass sich moghchst Wenjg 6. Der Marktgemefnderat hat mit Beschluss vom 31.05.2017 den Bebauungsplan
3) G 4 N biidising diearsiicti & . ) h Abgrabungen und Anbdschungen ergeben. "Wohnpark Ost 3 Bad Hohenstadt ' gemai § 10 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom 23.03.2017
GiegentLng enengebdlidesino gribgealaich aingesaiossighduszUiLien, Fé&llt das Gelédnde bezogen auf die Haustiefe bzw. Hausl&nge um mehr als 1,50m, als Satzung beschlossen.
‘ . . ist das untere Geschoss als Hanggeschoss, d.h. als Untergeschoss auszubilden
Whmax (4) die max. Wandhohe wird auf max. 6,5 m begrenzt. E + U). 99 9 Furstenzell, Q% A€.2047

Gemessen wird von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt

der AuBenwand mit Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand. Der vorhandene und der geplante Geldndeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen.

Die Hoéhenlage des Gebaudes ist auf die max. zulassigen Wandhéhen abzustimmen.

— \ B :
i ! § 5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ll. Bauordnungsrechiliche Festsetzungen : Bgaralster
\ ! >
| . : . 7. Ausgefertigt
= 5 0 (1) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) § 16 Dacher (1) Dachform, -neigung und Material g g
M -
/ b éi ‘ g siéggs‘lcziq
f i 2) nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassi % QASEEN L
K @ B L SD Satteldach: 22° - 35°, Ziegel / Betondachstein, rot wol &
Bei Einzelhdusem sind max. zwei Wohneinheiten zulassig. WD Walmdach: 22° - 35° Ziegel/ Betondachstein, rot 5 -
. " : . g . e PD Pultdach: 7o . 15° Blechdeck 1. BUrgermeister
Bei Doppelhausern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig. LEECIEEn: < SoNOEEKUNG TRy
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauung\sﬁl“é'hﬁ/\/ohnpark Ost 3 Bad Hohenstadt "
¢ 3 wurde am4,.£:£4% gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

§ 6 Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden

beim Markt FUrstenzell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
(1) Baugrenzen g auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Uberbaubare Flachen gemaB Planeintragungen HAGAIRST, Grregenune NERengEnLoe Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

SRR RO EpIReREs und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Hauptfirstrichtung

e =1

39+~

(2) Die Abstandsflachen nach § 6 BayBO sind einzuhalten. (2) Dachaufbauten

Dachgaupen sind unzuléssig.
Max. 1 Quergiebel pro Dachseite, First Nebendach 50c¢m unter First Hauptdach,
Dachneigung wie Hauptdach )

WENZL

ARCHITEKTEN |

DR. ERNST-DERRA-STR. 8
94036 PASSAU
TELEFON  0851/75692-0
TELEFAX 0851/75692-20

§ 7 Flachen flr Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

L e

S

vwe ww (1) Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (3) Dacheinschnitte sind unzuléssig. Al —— e
. I . . ' ;
(2) Stellplétze und Garagen sind in Nebengebduden und Anbauten zuléssig. 4) Dachveralasunaen
Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (D;chflécher?fenste% sind bis zu einer GroBe von 1,5mz2 zulassig \Em;m:m ??82‘ 583 2 e
(Kiesdecke, Schotterrasen, Naturstein- bzw. Betonpflaster mit Rasenfuge). Randabstand zum Ortgang mind. 3m, max. 2 Stk / Seite ' o E:df:ssung = 1/1000

GréBere Dachverglasungen sind nur als Giass_attel oder in Verbindung mit einem

(3) Grenzgaragen sind zulassig, soweit sie die Anforderungen vorgelagerten Wintergarten zulssig.

des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO einhalten. Soweit Grenzgaragen aneinandergebaut

werden, sind diese in Querschnittsausbildung, Héhenlage und Materialwah

aufeinander abzustimmen. Der Abstand von Garagen zur éffentlichen Verkehrsflache G Finwaiag
wird auf mind. 3m festgesetzt.

(4) Stellplatzschlussel 1. Hinweis auf Pflanzlisten y DT ; ‘||| “
Bei Einfamilienhdusern gilt folgender Schilissel: ' . KBS,/ g

- 2 Stellplatze / Wohneinheit AL

h:

(1) Baume im bzw. am offentlichen StraBenraum

- 1 Stellplatz / Einliegerwohnung bis 60m2 i : CHE:\'SHDTi
L850 s, _ 6 P 7 4 4 _ & <] / ’ Prunus avium Wildkirsche T B A b i ) om0 e SR
o o) : & ’7'.\”“\ g < ';\'-,\, ' W,w * y ; ; ; . i . B \ 4 ‘ O ] o P rus raster \N|Idb|rne | @ 7 2 ?«_ 5 T .. . s o .- : ¢ o : - : : A_'_,--‘Ma{erb'd
——"'S'D“WD'EB—M“ iz ¥ R e % N \ Ve y ; £ .;- ¥ 3 , ’ . § 8 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) s Myaluszz/lvestris Wildapfel ok : ' g A o /> : e S :‘{"w""'?@“;"‘“"’*"“
— “ (1) Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Einzeichnungen im Plan gegliedert in; \ 2) Baume flr Streuobstwiesen : /
Fahrbahn, Grinflache und Gehweg im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB. C) @ 5
o om . Juglans regia Walnuss 5
StraBenbegrenzungslinie fur 6fftl. Verkehrsflachen Malus sylvestris Holz-Apfel L
___________________ B . ) . Prunus avium Wildkirsche
_______________ -y, A4 ) TN AN oY) 4 | ; & (2) fftl. Verkersfiachen besondsrer Zweckbestimmung; hier Wohnstrase Pyrus communis Holz-Birme AN 15 ENSCY. M el
___________ oo i, ’ O o S AN N 7S ' o s ' . , . Malus domestica Fruchtapfel in Arten : AL < I AN ST BN
e > o < OERe - AL S A 5 " : . verkehrsberuhigte Bereiche Pyrus communis Fruchtbirne in Arten : ; I A

~
FuRweganbindung Ortsmitte

- st | ‘ 58 a Lo &G/ J HF ' w ; e (3) Geholze fur Feldhecken
1 AY K S _F V7 4 g § 9 Grinordnung

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
O (1) B&ume auf Privatgrundstticken Cra?aegus spec WeiBdorn
e Pro Grundstlick ist ein standortgerechter Laub- bzw. Obstbaum mind. Ill. Wuchs- Lonisars Gaprifoiium Geifblatt
ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten Prunus spinosa Schlshe
~ ' . - Populus tremula Zitterpappel
Qckcv@ (2) Bei Baum-, Hecken- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, heimische Roga spec Roser? o
- Arten zu verwenden, soweit nicht gesonderte Festsetzungen getroffen sind. Rubus spe.c:. Brombeere (e splan  1/5000
Salix spec. Weiden
(3) Zu pflanzende Straenbéume et ShirmE el
Die im bzw. am 6ffentlichen Stralenraum festgesetzten BAume sind nach Fertigstellung der Vib pl PR —
StraBenbaumaBnahmen kurzfristig zu pflanzen.Es sind Baume mind. II. Wuchsordnung ST SPHILR =HCHRICHERSRIREDS
zu verwenden. . L W w
O (4) Baume flr private Grinfiachen M ar k t F urs 'I: enze | |
(4) Bei der Auswahl der Pflanzarten wird auf den unter Hinweise zur Satzung bei- IR ted o dili Feld-Ahorn
liegenden Pflanzlisten verwiesen. Alnus corgata italienische Erle
Alnus in cana Grauerle

- RI | ; ;‘ (6) Pflanzqualitaten jeweils mind. H 3xv STU 18-20, wenn nicht anders festgesetzt e el i AT Enlaanslme

3 Hirwelse:zam Umwefisehutz 3. Wasserentsorgung 3. Sonstige Hinweise Carpinus betulus Hainbuche B E BAU U N G S" U N D G R U N O R D N U N GS P LAN

(6) Bel Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgeholzen nicht zuldssig.

Cornus mas Kornelkirsche 1 - I
1. Luft 3.1. Niederschlagswasser 1. Sicherstellung der Léschwasserversorgung und Feuerwehr Crataegus lavallel ATEE Do VVO h N park OSt 3 Bad H O hen Stadt

Crataegus 1ae\.f|lgata ROT",DO,m Endfassung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 31.05.2017

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die Méglichkeit Zur Beseitigung anfallender Niederschlagswasser werden folgende MaBnahmen empfohlen: Bezlglich der Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-Arbeitsblatter Sorbus domestica Speierling
besteht, sind Anschlilisse an zentrale Energieversorgungs- und Verteilungssysteme der Errichtung von Einzel- - Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtung W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Fléchen flr die Feuerwehr (Zufahrten, Juglans regia Walnuss
anlagen vorzuziehen. - Dezentrale Regenwasserrlickhaltung auf privaten Baugrundstiicken Bewegungsflachen usw.) gemaB den "Richtlinien fur Flachen flr die Feuerwehr'" in der Fassung vom Februar 2007 Prunus avium i. Sorten  Vogel-Kirsche
Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebaude besitzen Vorrang. - MaBnahmen zur Wasserrlckhaltung in &ffentlichen Grinflachen hingewiesen. Pyrus communis Wildbirne
Die Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme wird deshalb unterstltzt - Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében § 10 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und Entwickiung ven Natur Sorbus aucuparia Eberesche

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers und Landschaft geméaB § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB
2. Wasserhaushalt - Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfléchen auf das unbededingt notwendige MaR 2. ErschlieBungs- und Wendeanlagen p@ﬁ \O (5) Straucher

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsfldchen mit versickerungsféhigen Belagen Die im Geltungsbereich Wohnpark Ost 2 bislang festgesetzte s Amelachier ovalis Felsenbirne
Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgféltig und sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist mit den aktuell zur Die verkehrlichen ErschlieBungs- und Wendeanlagen sind hinsichtlich Befahrbarkeit, Fahrbereich und Sicht, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen mit einer GréBe von 723m2 wird Cornus mas Kornelkirsche
Verflgung stehenden Mitteln soweit als méglich zu reduzieren. 3.2 Schmutzwasser insbesondere fur Mllfahrzeuge, entsprechend den Vorschriften der RaSt 06 herzustellen auBerhalb des Geltungsbereiches Wohnpark Ost 3 auf der FlurNr 123 Corylus avellana Haselnuss
Das anfallende Regenwasser sollte in dafir geeigneten Behaltern (Zisternen) gesammelt und gespeichert werden. Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Flrstenzell und ist im Trennsystem an die Gmkg. Bad Hohenstadt in gleicher GroBe festgesstzt - im Bebauungsplan Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weidorn
Zur Gartenbewésserung sollte nur Regenwasser verwendet werden. zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen. " Familienkurgebiet Kumpfmihle' Deckblatt Nr. 3. Euonymus eurcpaeus Pfaffenhltchen ARCHITEKTEN
Im Haus sind Wasserspararmaturen zu verwenden. IV. Schlussbestimmungen Diese AusgleichsmaBnahme ist bis spatestens Ende April 2018 durchzufihren. Ligustrum vilgare Liguster x i
Der Bodenversiegelungsgrad auf der Bauparzelle soll minimiert werden. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche / \ TELEFON  0851/75692-0
Evil. anfallendes Grundwasser darf nicht in das 6ffentliche Kanalsystem eingeleitet werden. § 17 Der Bebauungsplan Wohnpark Ost 3 ersetzt in seinem Geltungsbereich den entsprechenden Bereich § 11 Einfriedungen Einfriedungen sind als Maschendrahtzdune , Metallstabzaune oder Rhammnus cathartica Kreuzdorn TELEFAX  0851/75692-20
Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechilichen Gestatiung. des Bebaungsplanes Wohnpark Ost 2 / Deckblatt 5. als Holz-Hanichelzaune ohne Sockel mit einer Gesamthdhe von max.1,10 m zuléssig. Rosa in Arten Wildrosen \ J %‘%‘ﬁiﬂiiiiﬁ?ﬁﬁﬁ:ﬂgi
Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe Metall- Zu offentlichen StraBenfléchen hin ist ein Abstand von 0,5m einzuhalten. Salix spec. Weide
konzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. § 18 Inkrafttreten des Bebauung- und Grinordnungsplanes Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache Uber 50 m2 sollen nur errichtet werden, wenn - Viburnum spec. Schneeball

zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendst werden, die der Bauart nach zugelassen sind. Dieser Bebauungs- und Grinordnungsplan wird gemas § 10 Abs. 3 BauGB Beerenstraucher in Sorten PROJ.NR. PLANNR MASSTAB DATUM PLANFERTIGER
mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt des Marktes Flrstenzell rechtsverbindlich. l 1218 01 1/1000 23.03.2017 we wa



