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Erlauterung und Begriindung

A. Festsetzung durch Planzeichnung

1.3 Baulinien, Baugrenzen, Bauweise
=mrmerw  Baugrenze

1.13 Sonstige Planzeichen
mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Deckblattanderung
SD Satteldach
PD Pultdach
1508/1  Flurnummer
"""" Stellplatze / Garagenzufahrt

B. Festsetzung durch Text

2.2.5 Dachform

- Zuléssig sind Satteldacher mit 22° - 42° Neigung
Ziegeldeckung

- Nebengebaude sind auch mit Pultdachdeckung mit
37 - 6° Dachneigung zul&ssig mit Blechdeckung

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
- insbesondere die zulassige Grundflachenzahl und

: die Grtnordnung bleiben von der

Deckblattanderung unberthrt.
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Der Bebauungsplan wird im nordwestlichen Teil des Grundsticks 1508/1 geandert, um mehr Planungsspielraum flr eine Bebauung des

Grundstlcks zu generieren.

Das Baufeld (Baugrenzen) fur das Wohngebaude und fir das Nebengebaude (Garage) wird etwas vergréBert und weiter von
der KreisstraBe abgeruckt. Damit kann ein groBerer Stidgarten angelegt werden, die Schallschutzsituation und die Sichtverhaltnisse

bei der Stellplatzzufahrt werden verbessert.

Die Zulassigkeit von geringeren Neigungen fur Satteldacher fihrt zu einer Verringerung der Firsthdhe. Die Zulassigkeit von Pultdachern
fur Nebengebéaude knipft an bereits vorhandene Pultdacher im Quartier an und bietet mehr Gestaltungsspielraum fur die
Kubaturausbildung bzw. Anschlussmaglichkeit von Nebengebauden an das Hauptgebaude ( niedrigere Firsthdhe etc. ).

Durch die Beibehaltung der zulassigen Grundflachenzahl werden durch die Deckblattanderung keine Ausgleichsflachen erforderlich.

BEBAUUNGSPLAN und GRUNORDNUNGSPLAN
" Bad Hohenstadt - Bahnhof "
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GEMEINDE: Markt Furstenzel Deckblattanderung Nr. 4
LANDKREIS: Passau Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses
REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN vom 01. 12. 2020

s

Verfahrensvermerke zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
" Bad Hohenstadt-Bahnhof " im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB.

1. Der Haupt- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 07.07. 2020 gem. § 2 Abs.1 BauGB

die Anderung des Bebauungsplanes "Bad Héhenstadt Bahnhof' durch Deckblatt Nr. 4 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 01. 10. 2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr.4 i.d.F. vom 07.07. 2020 wurde der betroffenen Offentlichkeit
sowie den betroffenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §13 Abs.2 Nr.2
und Nr.3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19. 10. 2020 gegeben.

3. Der Markt Furstenzell hat mit Beschluss des Haupt- und Bauausschusses vom 01. 12. 2020 das
Deckblatt Nr.4 zum Bebauungsplan "Bad Hohenstadt - Bahnhof' gem. §10 Abs.1 BauGB
i.d.F.vom 07. 07. 2020 als Satzung beschlossen.

Firstenzel, 03.42.2020

1. Burgermeister

4. Ausgefertigt
Furstenzell, 03.42.2c20

Markt Furstenzell

1. BUrgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes " Bad Héhenstadt - Bahnhof "

bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr.4 zum Bebauungsplan " Bad Hohenstadt - Bahnhof "

mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden beim Markt Furstenzell

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Das Deckblatt Nr.4 zum Bebauungsplan " Bad Hohenstadt - Bahnhof " ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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