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BEBAUUNGSPLAN ,, BAD HOHENSTADT -PARKSTRASSE ,,

Markt Fiirstenzell Landkreis Passau

Anderung durch Deckblatt Nr. 12

Begriindung und Erliduterung gem. § 2a BauGB

1. Aligemeines
Das Deckblatt Nr. 12 wurde ebenso wie der Bebauungsplan aus dem Flidchennutzungsplan vom
9/ 1987 ( Deckblatt vom 28. 09. 1994 ) entwickelt.

2. Anlass zur Anderung des Beb. Pl. durch Deckblatt 12
Die im Sondergebiet Altenheim liegende Pflegeeinrichtung zur Pflege und Betreuung von
psychisch kranken Menschen benétigt dringend weitere Pflegeplitze.

3. Ziel, Zweck und Auswirkungen

Zur Errichtung eines Bettenhauses mit den entsprechenden Pflegeplitzen und Nebenrdumen wird der
Nutzungsbereich fiir bauliche Nutzung im Geltungsbereich SO des Bebauungsplanes erweitert,

Filr das geplante Geb#ude wird eine entsprechende Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die ausgewiesene Baufliche ist derzeit zum Teil mit alten Nebengebduden ( Lager u. Schuppen )
bebaut.

Zum Teil wird aber auch die Griinfliche der privaten Parkanlage beansprucht..

Erhebliche Umwelt — Auswirkungen infolge der Planung sind durch die Auflagen und Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind folgende
MaBnahmen geplant.

a) Immissionsschutz
Die SchallschutzmaBnahmen sind im Beb. Pl. Pkt. 2.1.7 geregelt und festgesetzt.

b) Gewiisser und Grundwasser
Die Belange des Wasserschutzes sind im Pkt. 2.1.5 des Beb. PI. festgesetzt.
Zum Schutz des im Baugebiet liegenden und teilweise freifliessenden ,, Hohenstidter Bach ,,
wird ein Sicherheits-Abstand auch Abstand zur Durchfihrung von PflegemaBnahmen mit
6,0 m festgesetzt. Dieser Streifen ist von jeglicher Auffiillung und Bebauung frei zu halten.
Das Gebi#ude wird nicht unterkellert. FOK — ErdgeschoB liegt 0,30 m tiber dem vorhandenen
Gelidnde.
Das Niederschlagswasser wird in einer Zysterne zur Verwendung im Garten gesammelt, der
Uberlauf in den Hohenstidter Bach geleitet.

¢) Griinflichen
In Punkt 2.3 ( 2.3.10 ) des Beb. PL. sind die Bereiche Griinordnung und Freiflachen festgesetzt.



g

d) Ausgleichsflichen
Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgrund der Versiegelung durch Bebauung
und zum Ausgleich des Eingriffs in die Griinfliche und der privaten Parkanlage wird eine Aus-
gleichsmaBnahme gemiB § 8a Abs. BNatSCHG geschaffen.
Die Erarbeitung der Eingriffsregelung mit Bilanzierung und Berechnung der erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen wird vom Markt Filrstenzell im Zuge der Planung fiir den Ausbau der
Kreisstrasse PA 9 mit iibernommen und fiir das Deckblatt 12 verbindlich festgesetzt.
Gleichzeit wird festgesetzt, dass die Bilanzierung und Berechnung der erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen dem Deckblatt 12 nachzureichen ist, sollte der Ausbau der Kreisstrasse aus
nicht vorhersehbaren Griinden nicht erfolgen.
Die anteiligen Kosten fiir die Erarbeitung der Eingriffsregelung und Ausfiihrung der
AusgleichsmaBnahmen trégt der Grundstiickseigentiimer
( Bauherr ) des geplanten Bauvorhaben.

4. _.Erginzung der textl. Festsetzungen

zu 2.1.6 Im Planungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON Bayern AG.
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links der Trassenachse.
Bei Arbeiten im Gefihrdungsbereich von Versorgungsanlagen ( je 1 m beiderseits der Trasse )
ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen festzustellen.
Bei Pflanzungen ist ein Abstand von 2.50 m zur Trassenachse einzuhalten. Wird dieser
Abstand iiberschritten, so sind im Einvernehmen mit E.ON Bayern AG geeignete SchutzmaB-
nahmen durchzufiihren.

Aufgestellt:

Fiirstenzell, den 23. 04. 2009
iberarbeitet:  03. 08. 2009

Planfertiger: Biirgermeister:

PLANUNGSBURO MARKT !FURSTENZELL

G%BER BFIA »
it das sen
sHam

1. BUrgermelster




Verfahrensvermerke:

Das Deckblatt Nr. 12 zum Bebauungsplan ,Bad Ho&henstadt-ParkstraBe“ vom
03.08.2009 hat mit Begriindung vom 14.08.2009 bis 14.09.2009 im Rathaus
Furstenzell 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich
durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 06.08.2009 bekannt gemacht. Der Markt
hat mit Beschluss vom 06.10.2009 dieses Deckblatt gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 Abs. 2 BayBO als Satzung beschlossen.

Farstenzell, 20.10.2009
MARKT FURSTENZELL

Lehner
1. Birgermeister

Das Deckblatt wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB,
das ist am 20.10.2009, rechtsverbindlich. Das Deckblatt hat vom 20.10.2009 bis
04.11.2009 im Rathaus Furstenzell 6ffentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluss
des Deckblattes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am 20.10.2009 bekannt gegeben.

Furstenzell, 05.11.2009
MARKT FURSTENZELL
U
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Lehner
1. Blirgermeister




Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Das Deckblatt Nr. 12 zum Bebauungsplan
.Bad Hohenstadt-Parkstrafte”
ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 20.10.2009 in Kraft getreten.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ,Bad Hohenstadt-Parkstrae® mit Deckblatt
Nr. 12 wurde eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung,

nach Rechtskraft

des Bebauungsplanes eine

zusammenfassende Erklarung mit Angabe zur Art und Weise der Berlicksichtigung der
Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der
gepriften Planungsalternativen zu erstellen (§ 10 Abs. 4 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Passau, Untere Naturschutz-
behdrde:

Die Erarbeitung der Eingriffsregelung mit
Bilanzierung des Eingriffs und Berechnung
der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen
muss spatestens bei der Einreichung des
Bauantrags - mit der unteren Naturschutz-
behérde abgestimmt - vorliegen und in das
Deckblatt eingearbeitet werden. Dies ist als
Festsetzung in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen.

Feststellung, dass Stellungnahme nach
erfolgter Absprache Planer/Untere Natur-
schutzbehérde so nicht aufrechterhalten

wurde. Demnach wurde der bisherige
Hinweis, dass Erarbeitung der
Eingriffsregelung mit Bilanzierung des

Eingriffs und Berechnung der erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen im  Zuge der
Planung fur den Ausbau der Kreisstrale PA
9 erfolgt, als verbindliche Festsetzung fir
Deckblatt Nr. 12 festge- schrieben.
Gleichzeitig wird festgesetzt, dass
Bilanzierung und Berechnung der erforder-
lichen Ausgleichsmallhahmen dem Deck-
blatt nachzureichen ist, sollte der Ausbau
der Kreisstralle aus nicht vorhersehbaren
Griunden nicht erfolgen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili

ung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

keine

entfallt

3. Behérdenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Regierung von Niederbayern:

Die Flache, auf der das neue Bettenhaus
errichtet werden soll, ist nach der
Darstellung im Rauminformationssystem als
Parkanlage dargestellt. Es ist daher eine
Anderung des  Fliachennutzungsplanes
erforderlich, in der das bestehende
Sondergebiet entsprechend erweitert wird.
Hinweis, dass die geplante Erweiterungs-
flache in einem Feuchtwaldbiotop liegt.

Feststellung, dass Bereich des geplanten
Neubaus  im Bebauungsplan als private
Parkanlage dargestellt ist und derzeit mit
alten Nebengebauden (Lager und
Schuppen) bebaut ist. Nachdem der
Flachennutzungsplan keine parzellengenaue
Abgrenzung darstellt, wurde auf eine
Anpassung verzichtet.




Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Service-

stelle Passau:

-Um das geplante Geb&ude ausreichend
vor Hochwasser des Hohenstadter Baches
(Gewasser lll. Ordnung) zu schutzen, ist
die  FuBbodenoberkante  Erdgeschoss
sowie die Oberkante Kellerlichtschachte
auf mind. 0,30 m Giber Geléande zu legen.
Zur Gewadhrleistung eines schadlosen
Hochwasserabflusses sowie ordnungsge-
malRer Gewasserunterhaltung und einer
Okologischen Pufferzone ist ein mind. 6 m
breiter Uferstreifen entlang des Héhen-
stadter Baches von jeglicher Aufflllung und
Bebauung freizuhalten.

- Geplantes Gebaude ist ordnungsgeman an
zentrale Ver- und Entsorgungsanlagen an-
zuschliefden.

- Ordnungsgemafe Niederschlagswasserbe-
seitigung ist noch aufzuzeigen.

Stellungnahme  wurde  zur  Kenntnis
genommen und beachtet, entsprechende
Festsetzungen in das Deckblatt aufge-
nommen.

E.ON Bayern AG, Netzcenter Vilshofen:

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
der Trassenachse.

Bei Arbeiten im Geféhrdungsbereich von
Versorgungsanlagen (je 1 m beiderseits der
Trassenachse) ist der genaue Verlauf,
insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen festzustellen.

Bei Pflanzungen ist ein Abstand von 2,50 m
zur Trassenachse einzuhalten. Wird dieser
Abstand unterschritten, sind im Einverneh-
men mit der E.ON Bayern AG geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Hinweise wurden zur Kenntnis genommen
und in das Deckblatt eingearbeitet.

4. Planungsalternativen

In den Abwagungsvorgang Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen
keine, nicht erforderlich entfallt

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht

weiter verfolgt wurden.

Furstenzell, 20.10.2009
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Lehner
1. Burgermeister




