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Festsetzungen durch Planzeichen
Art der baulichen Nutzung

WA allg. Wohngebiet nach §4 BauNVO (siehe textl. Festsetzungen)
Parkstralie
Maf3 der baulichen Nutzung
GRZ 0,4 zulassiges HochstmaB nach § 19 BauNVO
GFZ 0,8 zulassiges HochstmaB nach § 20 BauNvO
z.B. E+1 Zah! der moglichen VoligeschoBe nach Planeintrag
E nur Einzethauser
D Doppelhduser
H Hausgruppen
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TR Baugrenze
- Baulinie
0 offene Bauweise

Verkehrsflachen
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Ga Garage

St Steliplatz
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Straucher,Hecken,Feldgehélze zu pflanzen
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*—8—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Ey Firstlinie
sD Satteldach
i, Dienstbarkeit
e 20 KV Freileitung mit Sicherheitszone von je 8m
Hinweise
7 bestehendes Hauptgebéude
(M bestehendes Nebengebéude
102/14 Flurmummer
@Hjﬁjﬂﬂ’ Sichtdreieck

Festsetzung der Ausgleichsflache

Als Ausgleichsflache ausserhalb des Baugrundstiickes werden Teile von Flumummer 58 und 58/1

in Engertsham (im Fidchennutzungsplan als Griinflachen ausgewiesen) festgesetzt.

Da es sich hier wegen der vorgesehenen Massnahmen um eine sehr hochwertige Ausgleichsflache
handelt, kann der Ausgleichsfiachenbedarf im Verhaltnis 2 : 1 reduziert werden.

Fur den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 10 ergibt sich somit eine Ausgleichsflache von 225 m?2.




Deckblatt Nr. 10 zum Bebauungsplan
Bad Hohenstadt - ParkstraBe

Anderungen:

Der Bebauungsplan ParkstraBBe wird um den
ehemaligen Spielplatz  (Flurnummer 11/9)
erweitert. Auf den Flurnummern 24, 24/1,
und 11/9) werden 4 Reihenhduser und ein
Doppelhaus mit den dazugehérigen Stell-
platzen errichtet.

Die mit Dienstbarkeiten belasteten
Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan
gekennzeichnet.

Die Bauweise wurde in diesem Bereich durch
Doppelhaus und Hausgruppen ersetzt.

(siehe Planeintrag)

Der o&ffentliche Fufiweg wird im nérdlichen
Anschluss  an  die  Grundsticke  der
Reihenhausbebauung (axial in  Mitte des
Kurhauses) festgesetzt.

Begrindung:

Die bestehenden Gebdude der Kreis-
wohnungsbau sollen wie geplant abgerissen
werden um eine freie Blickbeziehung von
Westen auf das Kurhaus zu erhalten.

Die erforderlichen Ersatzwohnfléichen werden
auf den Flurnummern 24, 24/1, und 11/9 in
Form von 2 Doppelhaushélften und 4
Reihenhduser geschaffen. Dies wird durch
das Freiwerden der Kinderspielplatzfléche
ermoglicht.  Ersatzspielfliéchen  wurden als
Naturspielplatz im Bereich des Kurparkes
hergestellt.

Als Ausgleichsflédchen werden nach
beiliegender  Ausgleichsfléchenberechnung
Teilflachen aus den Flurnummern 58 und
58/1 in Engertsham festgesetzt.

s:-proj_st\01hoehen\bo-parksirasse\deckblatier\db10-begrindung-
austegung-01-2002 doc
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Die 6kologische Bewertung des Planungsgebietes Bebauungsplan Bad Hohenstadt -
Parkstrasse Deckblatt 10 und die Ermittlung der Ausgleichsflachen wird vorgenommen nach
dem Leitfaden uber die Grundsatze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (April 1999)

1. Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeut-ung
der Schutzguter geman Bewertungslisten 1a, b, ¢ (Leitfaden)

geringe Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Liste 1a)

Arten und Lebensraume
- strukturarme Zier- und Nutzgéarten

Klima und Luft
- Baultucken mit verdichtetem bebautem Umfeld

Aufgrund der vaorgenommenen Bewertung stellt sich das Planungsgebiet als Gebiet
geringer Bedeutung far Naturhaushalt und Landschaftsbild dar und wird demzufolge in
Kategorie | eingestuft.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere anhand der Nutzungsiontensitat gemasn
Matrix, Abb. 7 (Leitfaden)

festgesetzte GRZ = 0,40

Eine GRZ von 0,40 bedeutet einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.
Daraus wird die Einordnung in den Gebietstyp A abgeleitet.

Die Beeintrachtigungsintensitat fur Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist bei einer Nutzungsuberlagerung mit hohen Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad in das Feld A | einzuordnen.

HierfUr sind Kompensationsfaktoren in einer Spanne von 0,30 - 0,60 vorgegeben.



3. Ermittlung des Kompensationsfaktors anhand der Vermeidungsmanfi-
nahmen bzw. grinordnerischen MaBnahmen geman Liste 2 (Leitfaden)

VermeidungsmaBahmen (Liste 2)

Schutzgut Arten und Lebensrdume
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (Sockelmauern bei Zaunen)
- BUndelung von Versorgungsleitungen

Schutzgut Wasser
- Vermeidung von Grundwasserabsenkung infolge von TiefbaumaBnahmen
- Vermeidung der Einleitung von belasteten Wasser in Oberflachengewasser

Schutzgut Boden

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens
- Reduzierung des Versiegelungsgrades

- Verwendung versickerungsfahiger Belage

Grunordnerische MaBnahmen zur Wohnfeldgestaltung

- Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen
- Eingrinung mittels Gehdlzgruppen zur Einbindung des Bauwerkes in die Umgebung

Die Vermeidungs- und GrinordnungsmaBnahmen erlauben die Auswahl des
Kompensationsfaktors 0,45.

4. Berechung der Ausgleichsflachen

41 versiegelte Flache auf dem Grundstiick (Bestand )
~ 630 m?

4.2 versiegelte Flachen auf Grundstlck (Planung)
~1080 m?

4.3 Mehrung versiegelter Flachen durch DB 10
~ 450 mz2

4.4 Ausgleichsflache ausserhalb des Baugrundstiickes:

Teile von Flurnummer 58 und 58/1 in Engertsham (im Flachennutzungsplan als
Grunflachen ausgewiesen). Da es sich hier wegen der vorgesehenen
Massnahmen um eine sehr hochwertige Ausgleichsflache handelt, kann der
Ausgleichsflachenbedarf im Verhaltnis 2 : 1 reduziert werden.

Far den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 10 ergibt sich somit eine
Ausgleichsflache von 225 m2. Firstenzell, 10.01.2002
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