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GEMEINDE FURSTENZELL
BEBAUUNGSPLAN PARKSTRASSE BAD HOHENSTADT DECKBLATT 3

Textliche Festsetzungen

1. Bestehendes Gebdude:
- Der Baukérper wird in seinem Bestand innerhalb der Baugrenzen, sowie den
aufderhalb der Baugrenzen liegenden Balkone festgesetfzt und gesichert.
- Dachform und Dachdeckung:
zul@ssig sind: Walmdécher mit Blech- und Ziegeldeckung

2. Neubau (Pavillon)
- Baugrenzen: nach Planeintrag
- Trauthéhe: max. 4m (OK FB - OK Pfette)
- Dachform und Dachdeckung:
zuld@ssig sind Zeltdécher mit Blech- und Ziegeldeckung, Dachneigung 19° - 30°

2. Verbindungsbau
- Baugrenzen: nach Planeintrag
- Trauthéhe: max. 2,8m (OK FB - OK Pfette)
- Dachform und Dachdeckung:
zuldssig sind Flach- und Tonnenddcher mit Blechdeckung

Begrindung

Die Pflegeheim Kurhaus Zehe KG betreibt in Bad Héhenstadt eine Einrichtung zur Pflege von
psychisch kranken Personen.

Seitens der Heimaufsichtsbehérde wurde gefordert, die Einrichtung zu modernisieren und
die Bewohner kinftig nur noch in 1- und 2- Bettzimmer unterzubringen.

Aufderdem soll das Haus so gestaltet werden, dafl Wohnbereichsmodelle entstehen.

Zudem missen fir jeden der enistehenden Wohnbereiche Therapierdume geschaffen
werden.

Da in dem bestehenden Gebéude durch die geforderten Auflagen nicht genigend Raum
zur Verfigung steht soll ein Anbau mit Therapierdumen und deren NebenrGumen
geschaffen werden.

Vornbach, 12.09.1997 Firstenzell, 12.09.97
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Bebauungsplan
"Bad Hohenstadt-ParkstraBe"

Markt Fiurstenzell, Landkreis Passau

Begrindung und Erlauterung
zum Deckblatt Nr. 3

1. Allgemeines

Der Markt Firstenzell hat am 31.07.97 die Anderung des Bebauungsplanes "Bad
Hohenstadt-ParkstraBe" durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird vom Markt Firstenzell in eigener Ver-
antwortung durchgefihrt (§ 2 Abs. 1 BauGB). Die Anderung erfolgt gem. § 3
Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 2 BauGB. Von der vorgezogenen Birgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB wird gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB abgesehen, da sich die
Anderung auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.
Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gleichzeitig mit dem Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

2. AnlaB der Anderung

Aus betriebstechnischen Grinden wird im bestehenden Pflegeheim Bad Hohenstadt
eine Renovierung mit Ausbau des Geb&udes sowie der Neubau eines Therapie-
gebdudes mit Kiosk und Cafeteria erforderlich.

Da der Bebauungsplan "Bad Hohenstadt-ParkstraBe" fir den Bereich des geplanten
Therapiegebdudes mit Verbindungsgang zum bestehenden Pflegeheim kein Baurecht
ausweist, ist eine Anderung des Bebauungsplanes durch die Ausweisung ent-
sprechender Baugrenzen erforderlich.

3. Anderung

Der Markt Furstenzell hat mit BeschluB vom 25.11.97 dieses Deckblatt gem.
§ 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Firstenzell, 16.12.97
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Verfahrensvermerke:

Das Deckblatt Nr. X  vom42.09.3% hat mit Begrindung vom «4.98.9%  bis
AY4,40.9% im Rathaus Firstenzell &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am A6..Q3,3¥
bekanntgemacht. Der Markt hat mit BeschluB vom .¢S.-44.9% dieses Deckblatt gem.
§ 10 BauGB und Art. 98 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Firstignzell, 4b.4d.3% -
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1. BUrgermeister

Das Deckblatt wurde vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom Qﬁw9$:§§. Nr.
U3 3R, gem. § 11 Abs. 3 BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich be-

zeichnet.
Firstenze}l, 40.03.3%

MARKT FURSTENZELL

1. Birgerr

Das Deckblatt wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB, das ist am
AQ:93.38 rechtsverbindlich. Das Deckblatt hat vom 42.03.38. bis J9.03.3%,
im Rathaus FUrstenzell 6ffentlich ausgelegen. Die Genehmigung des Deckblattes
sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln am #2-9%.3%. bekanntgegeben.

Gem&aB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Basugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schrift-
lich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von Abw&gungsmangeln
nicht innerhalb von sieben Jshren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder die Mangel begrinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2
BauGB) .

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetz-
buches Uber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fir
Eingriffe in eine bisher zul&ssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und
Uber das Erldschen von Entsch&digungsansprichen wird hingewiesen.

Firstenggll, 26.03. 38




