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DECKBLATT NR. 4
ZUM BEBAUUNGSPLAN
VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BauGB

, BAD HOHENSTADT -
NIEDERMEIERFELD *

Deckblatt Nr.4 — Anderungsbereich

o Anderung der Gebiudeformationen auf Flur-Nr. 401/16

-Aufstellangs~/Anderungsbeschluss 22.04.2008
Vorgezogene Birger- und Tragerbeteiligung - vom 13.05.2008 bis 28.05-2008-
Burger- und Tragerbeteiligung vom 13.05.2008 bis 28.05.2008

L3.0¥.9c08
Foslegpe€e 0. 0% .4Cc8
BekaTntmachungsvermerk: MAR FUE&STENZELL
Die Anderung wurde orts-
Ublich durch Anschlag an
den Gemeindetafeln am

01.08.2008 bekannt ge-
macht.

Satzungsbeschluss

Mafstab M 1:1000

AUF DIE VORSCHRIFT DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN
EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS
ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN
UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN
DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT
INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES
GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§ 214 + § 215
BAUGB).
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Die Marktgemeinde Furstenzell hat am 21.03.1989 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Bad Héhenstadt — Niedermeierfeld“ beschlossen.

Mit Schreiben vom 28.09.1994 wurde dieser Bebauungsplan durch das Landratsamt
Passau unter der Nummer 642BP genehmigt und besitzt seit 02.12.1994

Rechtskraft.

Mit Deckblatt Nr. 4 soll die Bauparzelle der Flur-Nr. 401/16 gesndert werden.

2. ANDERUNGEN

21 Garage an anderer Stelle und mit Flachdach (Gras-Erd-Dach)
ausgefuhrt
2.2 Das eigentliche Wohngebaude soll weiter éstlich errichtet werden, um

warmende Sid-Sonne fir das Gebaude zu erhalten

2.3 Die falschen Hohenlinien aus dem Ursprungs-Bebauungsplan wurden
auf dieser Bauparzelle richtig gestellt

2.4 Die Oberkante Fertiger FuRboden Untergeschoss soll auf 359,0 ii.NN
gesetzt werden

2.5 Die Dachneigung des Satteldaches soll wesentlich niedriger gemacht
werden

26 Verlangerung der ErschlieBungsstrale und erforderliche

Sicherungsmalinahmen der vorhandenen Geb&ude erfolgen auf
Kosten des Antragstellers



Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

bei der Eingriffsregelunqg

1.0

1.1

2.0

2.1

2.2

Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordungsplan

ja [ ] nein
Erlauterung:

Es ist ein bestehender Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
vorhanden.

Vorhabenstyp
Art der baulichen Nutzung

ja [] nein

Erlauterung:
Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

|Z| ja D nein

Erlauterung und Berechnung:

Die festgesetzte GRZ ist nicht gréRer als 0,30. Die neu tiberbaute Flache
sowie die neue Strallenflache betragt 25,4% des Plangebietes.

a) Gesamtfliche des Deckblattes: 1.826,88 m?

b) Uberbaute mdgliche Flachen,
welche nach den Baufeldern mdéglich sind 414,00 m?

c¢) Neue Versiegelungsflachen (Straenverlangerung) 50,00 m?



Versiegelungsflachen + Uberbauungsflachen

GRZ =
Gesamtflache Bebauungsplan
414,00 + 50,00
GRZ = —_— = 0,254 unter 0,30

1.826,88

Gesamtversiegelungsflachen kleiner 0,30

3.0 Schutzgut Arten und Lebensriaume

3.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung, wie
* Flachen nach den Listen ,Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie I1)* oder ,Gebiete hoher Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)*.
* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und llla BayNatSchG,
* Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

@ ja D nein

3.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

IZ] ja D nein

Erlauterung:
- 15 % der Flachen sind mit heimischen Striuchern und Biaumen zu
bepflanzen
- Auf diesem Grundstiick sind mindestens 20 heimische Straucher zu

pflanzen
- Auf diesem Grundstiick sind mindestens 10 Bdume zu pflanzen




4.0 Schutzgut Boden

5.0

5.1

5.2

5.3

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen begrenzt.
ja [:l nein

Erlauterung:
- ErschlieBungsstralie bereits vorhanden
- Lediglich kurze Verlangerung der ErschlieBungsstralie notwendig

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

|Z| ja D nein

Quellen und Quelifluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmé&Rig uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

ja D nein

Im Baugebiet sind geeignete Manahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

|X| ja [] nein

Erlduterung:
- Die nicht bebauten Fléachen sind als Griinflaichen anzulegen
- Anfallendes Oberflachenwasser ist in Zisternen zu sammeln und zur
Gartenbewésserung und WC-Spulung zu verwenden.



6.0 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

ja [:I nein

Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintréchtigt.

7.0 Schutzgut Landschaftsbild

7.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

ja |:| nein

Erlauterung:
Das Baugebiet ist Teil des Allgemeinen Wohngebietes
.Bad Héhenstadt — Niedermeierfeld “

7.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

ja |:| nein

Erlduterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhen-
ricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

7.3 Einbindung in die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen

vorgesehen.
ja D nein
Erlauterung:
Auf diesem Grundstiick sind starke abschirmende Straucher und Hecken
vorgesehen.

Da alle Fragen mit ,ja“ beantwortet wurden,
besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!




WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER

BEBAUUNGSPLANANDERUNG MITTELS
DECKBLATT NR. 4

Das Deckblatt dient lediglich dazu, bei der Bauparzelle der Flur-Nr. 401/16
Anderungen vorzunehmen.

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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2.2.5a

2.2.10a

ERGANZENDE
TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Dachform Nebengebidude
Ausnahmsweise kénnen fir Nebengebdude Flachdacher als Erddécher
zugelassen werden, um eine bessere Einbindung in das Urgelande zu

erreichen

Dachneigung
Ausnahmsweise kdnnen niedrigere Dachneigungen bei Hauptbau-
kérper von 17° zugelassen werden, um bessere Einbindung in die

Landschaft zu erreichen

Bodendenkmal-Festsetzungen

Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine archaologische
Sondierung etwa im Zuge der ErschlieBungstrasse durch eine
entsprechende Fachfirma oder der Kreisarch&ologie im Einvernehmen
und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege (BLfD) durchzufiihren. Die Kosten hierfur hat der
Antragsteller zu tragen.

Je nach Ergebnis der Voruntersuchung hat der Antragsteller
gegebenenfalls eine sachgerechte flachige archaologische Ausgrabung
zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Malnahme
betroffenen Bodendenkmaler durch eine Fachfirma oder der
Kreisarchaologie Passau nach den Grabungsrichtlinien und dem
Leistungsverzeichnis des BLfD durchzufuhren. Die Arbeiten dieser
Fachfirma missen vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
tiberwacht werden. Die Kosten hierfiir hat der Antragsteller zu tragen.
Mit den Erdarbeiten fur die geplante Mallnahme darf erst begonnen
werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht
freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden. Die Untere
Denkmalschutzbehérde behalt sich ausdricklich vor, weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu ergénzen
sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Trinkwasserversorgung
Aufgrund der Héhenlage kann es bei der Trinkwasserversorgung zu

Druckproblemen kommen.
Deshalb muss bei eventuell auftretenden Trinkwasser-Druckproblemen

eine private Druckerhéhungsanlage eingebaut werden.



