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Die textlichen Festsetzungen (Teil B), die Begriindung zum Grinordnungsplan (Teil D), das
Umweltgutachten (Teil E) sowie der umwelttechnische Bericht bezlglich Larmschutz (Teil
F) zum Deckblatt 2 zum Bebauungs- und Grlnordnungsplan ,Am Zeller Bach” vom
20.11.2008 behalten unveréndert ihre Giiltigkeit.

Die Begriindung zum Bebauungsplan (Teil C) zum Deckblatt 2 wird wie folgt erganzt:

Der Marktgemeinderat hat im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages mit der Firma MIC
bereits auf die urspriinglich geforderte Aufweitung des Einmindungsradius des
Doktorweges in die Holzbacher StralRe verzichtet. Der Bebauungsplan ,,Am Zeller Bach*”
wurde daher in diesem Bereich an die tatséchlichen Grundstiicksgrenzen angepasst.

Desweiteren soll die mit Deckblatt Nr. 2 festgesetzte Larmschutzwand im sudwestlichen
Bereich des Flurstlicks 58/2 in der Lange um 8,30 m reduziert werden, um eine
rickwartige Erschlieffung des Restgrundstiicks der Grundstlickseigentimerin zu
ermoglichen. Als Ersatz fur die Reduzierung der festgesetzten Larmschutzwand soll an der
westlichen Grundstlcksgrenze zur Flurnummer 59/2 eine solche mit einer Lange von 10 m
errichtet werden. Die maximal zuldssige Wandhéhe beider Larmschutzwinde ist auf 3,00
m festgesetzt. Die entstehende Einfahrtséffnung ist mit einem Tor zu schlieRen. Nach
Aussage des Ing.-Bliros GeoPlan, welches das Schallschutzgutachten im Zuge des
Deckblatts Nr. 2 erstellt hat, werden dann die Vorgaben des Bebauungsplanes hinsichtlich
des Schallschutzes eingehalten.
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Abb. 2: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
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Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestelit
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG).

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
£s handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNvQ),
ein algermeines Wohngebiet (nach § 4 BauNvO)?

Maf} der baulichen Nutzung
Die festgesetzie oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0.3 sein.
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2.2

4.2

4.3

8.1

6.2

6.3

Schutzgut Arten und Lebensrédume

Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung flr Natur
und Landischaft haben; Flachen hoherer Badeutung, wie

* Fldchen nach den Listen 1b und 1 (siehe Anhang),

+ Schutzgebiete im Sinne der Abschinitte Il und lila BayNatSchG,

+ Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldfiachen,
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geaignete Mafinanmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehean.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mafnanmen
{vaal, z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukdiper wearden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quelfiuren, wasserflivende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaBig Gberschwermmite Bereiche (Auenschutz) blelben unberlhrt,

im Baugebiet sind geeignete Ma3nahmen zum Schuiz des Wassers
vorgesehen.

Erlduterung: Eine miglichst fidchige Versickerung, z. B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewdilhrieistel; private Verkehrsfiachen
und Stellplatze erhalten wasserdurchidssige Belage.

Schutzgut Luft/Kiima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuflschnegisen und
zugehdnge Kaltluftentstehungsgebiete geachiet,

Erlauterung: Curch dle Bebauung wird weder eine Frischiuftachneise noch
ein zugehoriges Kaltiuftentstehungsgebiet maigeblich beeintridchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehande Bebauung an.

Die Planung berticksichtigt exponierte und I das Landschaftshild oder die
naturgebundenea Erhclung bedeutsame Bereiche.

Erfauterung: Das Baugehiet beaintrdchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende
Hements (z. B, Kuppe mit Kapelle o. 4.} maBgebliche Ernolungsraume werden
bertcksichtigt.

Einbindung in die Landschalft:
FUr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafnahmen
vorgesehen ( z. B. Aushildung eines grlinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4),
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Verfahrensvermerke

Der Markt hat mit Beschluss vomdk.0&30€das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Am Zellerbach®
gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO als Satzung beschlossen.

Markt Flrstenzell

3. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Deckblattes Nr. 3 sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am03:404040 bekannt gegeben. Das Deckblatt Nr. 3 wird mit dem
Tage der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, das ist amQ}.42.408. rechtsverbindlich.

Gemadf § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim
Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer Verletzung
desin § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie im Falle von Abwagungsmangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB tiber die fristgemafe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und tber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Markt Furstenzell

:
Lehaer Dannet
3. Burgermeister




