-~

Sl

-

\\\ N
ALLMANNSBERGER ' W
WIESE - 3 - g 15_?30
102/3 102/1 9
I \
L il ' SO0 g0z | oozt | 102 | 10279002 >
b 7 | B 20 | 43 | 46 12%2 17
0.4% 0.6 | >0 : \
S X
] \\75 ~ |
n 102 Wy s ‘\\. \\ %
9 SD et . oy B A
~ " 8
Soweit 4. Planzeichen by S 10218 \\\ -~ \ \§
nicht anderes festgelegt 273[3 . B PN
= N R/ R4 £

= ™ %
\ ¥ \ SBERGER

ESE-WEST A

%1b

\ . \

WA3
0.3 0.6
a SD

Soweit d. Planzeichen
nicht anderes festgelegt

Festsetzungen durch Planzeichen
Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 zulassiges HachstmaB nach § 19 BauNVO
GFZ 0,6 zuléssiges HéchstmaB nach § 20 BauNVO
il Zahl der méglichen VollgeschoBie nach Planeintrag
nur Einzel- und Doppelhéuser
Reihenhduser

Baugrenzen, Bauweise
Baugrenze
Baulinie

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

abweichende Bauwsise

Satteldach
Pultdach
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Dachform

SD

PD

FD Flachdach

Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflache

Verkehrsfliche besonder. Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

St Flache fur private Stellplétze
Ga Garagen
Gga Gemeinschaftsgaragen

i 4 Einfahrisbereich

Fléichen fur Versorgungsanlagen und -leitungen

Stromleitung oberirdisch (zu entfernen)

Grinordnung

Bepflanzung
Béume zu erhalten

Baume zu pflanzen

Grionflachen
sffentliche Grinflachen

Verkehrsgron

private Grinfléchen

private Grinfléchen nicht eingezéunt
Spielplatz

Verkehrsflachen

Mehrzweckstreifen mit Gebaudezufahrten
Wasserfléichen

EIDIB ®

nimn - Sickergrében und Sickermulden

Sonstige Planzeichen
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s Passau
Maria am Sand 7
94152 Vornbach/Inn
MaBstab Telefon
1/1000 08503 / 9343 -0
Datum Telefax
16.02.2003 08503 /9343 - 20
Planfertiger web
Ke www.wenzl-huber.de
Datsl: 5:\-proj_sb\08fz-alldacikbiwest-db6.dwg e-mail

Plotdatet: allmannsberger-deckbitter.cib info@wenzl-huber.de

Beschlossen gem. § 10 BAUGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO
in der Sitzung vom 6, 1. 03
Markt Firstenzell | 053.03.160C

Bekanntmachungsvermerk

Die Anderung wurde ortsublich durch Anschiag an der
Gemeindetafel am... O3: ©3.. €94 bekanntgemacht.

Markt FUrstenzell

Gemén § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bau-
gesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungs-
planes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung
desin §214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes, oder im Falle von Abwagungsmangeln nicht inner-
halb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes gegenlber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die
Mangel begrinden soll, ist darzulegen(§ 215 Abs.2 BauGB).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 des Baugesetzbuches uber die fristgemaBe Geltend-
machung etwaiger Entschadigungsanspriche far Eingriffe
in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und Uber das Erléschen von Entschadigungsan-
spruchen wird hingewiesen.
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1. Dachform Nebengebé&ude Parzelle 33:
Flachdach und Pultdach sind zusétzlich
zuld@ssig.

2. Baufeld der Garage wird auf 6.0m / 9.5m
erweitert.

Begrindung:

Das Baufeld der grenzsténdigen Garage, mit
derzeit 8m Maximallénge, wird bis zur
Vorderkante des Wohnhauses vergréfiert.
Durch  diese  BaukérperGberlappung  in
Mavuerstdrke kann durch eine entsprechende
Verbindungsmauer ein geschlossener Vorhof
bzw. ein geschlossener Gartenhof realisiert
werden.

Firstenzell, 16.09.2003

FURSTENZELL

Lehner

Fir Parzelle 33 wird als Einzelfestsetzung L. Blirgerieister

zuséitzlich die Méglichkeit der
Flachdachausbildung festgesetzt. Diese
Dachform ist aus der Gesamtsituation
architektonisch entwickelt und stellt somit eine
Einheit zwischen Hauptbaukérper und
Nebenbaukérper dar.

,»Arohitegen / ke
i\_ | _‘N

iwerw\word\allmannsb\dbé-west.doc



EINGRIFFSREGELUNG BEBAUUNGSPLANUNG
CHECKLISTE

GEMEINDE FURSTENZELL
ALLMANNSBERGER WIESE WEST
DECKBLATT 6

WENZL+HUBER
ARCHITEKTEN

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan MXja []nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
wird aufgestellt.
1 Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung >Xja []nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO) Art des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO). Bau eines EFH
1.2 MaB der baulichen Nutzung Mija []nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht groBer als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.
2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung Dja []nein
fur Natur und Landschaﬁ haben; Flachen héherer Bedeutung,
wie:
e Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-
reglung)
e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und lll a BayNatSchG,
e gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen, werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch- Xija [Jnein
grinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Art der MaBnahmen:
Listen 2 und 3 a) vorgesehen. Verbot von Sockel-
mauern
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maf3nahmen Mja []nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt. Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte
Lagerung
- versickerungsfahige
Belage
Erstellt nach:

,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung

und Umweltfragen) 3

s:/Fz-all/verw//checkliste eingriffsregelung de2.doc
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4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserflhrende Schichten (Handschicht-
wasser) und regelmaBig Uberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)
bleiben unberdhrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen.

Erlauterung:

Eine moéglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet

; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen
und zugehorige Kaltluftentstenungsgebiete geachtet.

Erlauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an:

Die Planung bertcksichtigt exponierte und fir das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Erlauterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Hohenracken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.a.; maBgebliche
Erholungsraume werden berlcksichtigt.

Xija [nein

Xija []nein

>Xija [nein
Art der MaBnahmen:
wasserdurch-

lassige Belage

Xija [nein

Xija [nein

>Xija [nein

Erstelit nach:
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung

und Umweltfragen) 3

s:/Fz-all/verw//checkliste eingriffsregelung de2.doc
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6.3  Einbindung in die Landschaft; Xija []nein
FUr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der MaBnahmen:
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grinen Eingrdnung mit
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). standortheimischen
Gehdlzen

(Sind alle Fragen mit ,ja* beantwortet, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!)

aufgestellt, 16.09.2003 Firstenzell, 16.09.2003

MARKT FURSTENZELL

L

Lehner
1. Burgermeister

Wenzl + Huber
Architekten

Erstellt nach:

.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

(Bayr. Staatsministerium flr Landesentwicklung

und Umweltfragen) 3 s:/Fz-all/verw//checkliste eingriffsregelung de2.doc



