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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
WAI1-5
Maf der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 bzw. 0,4 zuldssiges HéchstmaB nach § 19 BauNVO

GFZ 0,6 zuléssiges Héchstmafl nach § 20 BauNVO
I Es sind max. 2 Vollgeschofle zuléssig.

Baulinien, Baugrenzen, Bauweise
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a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
/\\
/ED\
RH Reihenhduser ( siehe textliche Festsetzungen )
Baulinie
Baugrenze
Verkehrsfléchen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
m Verkehrsberuhigter Bereich
gemd&fl §42, Abs. 4a StVO
St Fléche fur private Stellplétze
Ca Garagen
Gga Gemeinschaftsgaragen

Einfahrisbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen und -leitungen

Grinordnung

Stromleitung oberirdisch (zu entfernen)

Bepflanzung

B&ume zu erhalten

B&ume zu pflanzen
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Grinfléchen

dffentliche Griinflachen
Verkehrsgrin

private Grinfléchen

private Grinfléchen nicht eingezéunt
Spielplatz

Verkehrsfléichen

Mehrzweckstreifen mit Gebaudezufahrten

Wasserflachen

Wasserfléche

Sickergrében und Sickermulden

Sonstige Planzeichen
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Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung der Bauweise
Haupffirstrichtung
Dienstbarkeit

zu enffernen

bestehende Grundstiicksgrenze
geplante Grundsticksgrenze

bestehendes Hauptgeb&ude

bestehendes Nebengebé&ude

Flurnummer
Parzellennurnmer
Hoéhenlinie

Schnittverlauf

Sichtdreieck

Verfahrensvermerke:

Das Deckblatt Nr. 3 vom 04.05.2000 hat mit Begrindung vom 07.06.2000 bis
07.07.2000 im Rathaus Furstenzell oOffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 30.05.2000
bekanntgemacht. Der Markt hat mit BeschluR vom 11.07.2000 dieses Deckblatt
gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Furstenzell, 20.07.2000

MARKT FURSTENZELL

Holle
1. Birg e

Das Deckblatt wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB,
das ist am 20.07.2000 rechtsverbindlich. Das Deckblatt hat vom 20.07.2000 bis
04.08.2000 im Rathaus Furstenzell dffentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluf}
des Deckblattes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am 20.07.2000 bekanntgegeben.

Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des  Baugesetzbuches beim  Zustandekommen eines
Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwagungsmangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mangel begriinden soll, ist darzulegen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches
uber die fristgemalke Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir
Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das
Erldschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Farstenzell, 07.08.2000

MARKT FURSTENZELL

Holler
1. Blrgermeiste
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Anderungen Plandarstellung:

Siehe beiliegenden Planausschnitt m 1/1000

Anderungen planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

§7

(1)

§9

§19

(1)

Fléichen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 2 Abs. T Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind in Nebengebéuden innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Offene Stellpldtze sind im Wohnhausvorfeld im unmittelbaren AnschluB an den
Mehrzweckstreifen zuldssig und dirfen zur Strafle hin nicht eingezéunt werden.

Offentliche und private Stellplétze und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger
Bauweise herzustellen  (Kiesdecke, Schotterrasen, Natursteinpflaster  mit
Rasenfuge).

AnschluB von Grundsticken an Verkehrsfléichen

entfdllt

Décher
Dachform, -neigung und Material

Je nach Wahl des Gebéudetyps wird folgendes festgesetzt:
Typ 1 (Erdgeschof3 + Dachgeschof3)

Satteldach (SD): 35 - 38°, Ziegel naturrot
Kniestockhéhe: 1,20-1,50m
(Oberkante Rohdecke - Oberkante Pfette)

Typ 2 (Erdgeschof3 + Obergeschof3)

Satteldach (SD): 2#4=35°, Ziegel naturrot berichtigt: 19 - 35°
Wandhéhe Obergeschof 2,40 - 3,00 m

(Oberkante Rohdecke - Oberkante Pfette)

Kniestock Uber Decke Obergeschof3: max. 30 cm (= FuBpfette)

Freistehende Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude je nach Typ
anzupassen.
Anbauten: entweder dem Hauptdach angepaf3t oder

Pultdach (PD) 5 - 10° Blechdeckung



§ 25 Einfriedungen
Art. 9 (1) BayBO

Einfriedungen sind grundsétzlich zul&ssig mit Ausnahme im Bereich der Garagen-
und Stellplatzzufahrten .

Sie sind_ohne Sockel aller Art auszubilden.

Im Anschluf3 an grenzstéindige Garagen sind Sichtschutzmauern in einer

Hoéhe von 1,80 m bis zum anschl. benachbarten Anbau zuléssig.

Zuléssig sind:

¢ geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehélzen, Héhe max. 1,40 m

e Holzzéune, Héhe 1,10 m, naturbelassene senkrechte Latten

¢ Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung

Grundsétzlich  sollte  auf Einfriedungen  zugunsten eines grofzigigen
zusammenhéngenden Grinbereiches verzichtet werden.

Begrindung:

Die Interessenten der Parzelle 3 im Baugebiet Allmannsberger Wiese — West wiinschen eine
Anderungen des Bebauungsplanes fir den Bereich der Baufelder und der Stellung des
Nebengebéudes.

Die Interessentin fir Parzelle 11 winscht die Errichtung eines Einzelhauses.
Die Grundsticksgrenze wird deshalb um 3m in Richtung Parzelle 10 verschoben.
FUr diese zwei Parzellen ergeben sich somit neue Baugrenzen.

Des weiteren wird fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus Griinden
der flexibleren Gestaltung der Stellplétze die Zufahrtsbeschrénkung aufgehoben und
Stellplaitze werden auch auflerhalb der festgesetzten Fléchen, jedoch im unmittelbaren
Anschlu3 an den Mehrzweckstreifen zugelassen.

Um eine Abgrenzung der Gebéude im Gebdaudevorfeld zu ermdglichen werden
Einfriedungen in diesem Bereich grundséitzlich zugelassen, mit Ausnahme der Garagen-
und Stellplatzzufahrten.

Um eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie fir Photovoltaik-Anlagen zu erméglichen
wird die Dachneigung fir die Bauweise E + 1 auf 272=35° gecindert.

berichtigt: 19° - 35°

ERWIN WENZL

MANFRED HUBER
DIPL.-ING. ARCHITEKTEN

MARIA AM SAND 7
94152 VORNBACH
Tel. 08503/9343-0
Fax 08503/9343-20

Firstenzell, 11.07.2000

MARKT FURSTENZELL

Holle
1. Birgermeister

Vornbach, 04.05.2000



