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BEBAUUNGSPLAN
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FORSTENSTEIN DUPLIKAT
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.08.89 die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
09.08.1989 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wird gleichzeitig mit dem Verfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

<+

P

3. BURGERBETEILI
Flrstenstein, den7\ 5

Die Gemeinde hat von der Unterichtung und Eror-
terung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen, da sich der
Bebauuungsplan auf das Plangebiet und die Nachbar-
gebiete unwesentlich auswirkt.

&

7 T 5
4AUSLEGUNG: TR
Firstenstein, den 20 .Geni5ay 000 \

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
10.08.89 wurde mit Begrundung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 07.09.89 bis 09.10.89 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden dm 30.08.89 ortstiblich bekannt gemacht.

59 AT £ U
Firstenstein, den 4.(..4]

Die Gemeinde Firstenstein hat mit BeschiuB des Ge-
meinderates vom 16.11.1989 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 10.08.89 als Satzung nach § 10 BauGB
beschlossen.

Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan
in der Fassung vom 10.08.89 mit Bescheid swesa-

Y, Dl aermesisl

7ZINKRAFTTRETEN:
Firstenstein, den .4.1....Aoril. 1990

u-
1 FInegenRilor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde ge-
maB § 12 BauGB ani . APR. 18®ortslblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan mit Begr. wird seit diesem
Tage zu den {bl. Dienststunden im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Beb.Plan ist da-
mit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 42 ff
sowie der §§ 214 u. 215 ist hier hingewiesen worden.
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Landshut,den 10.08.1989 §g¢ﬂ$::f§%%

PLANUNTERLAGEN:

Amtl, Flurkarten i.M. 1:1000 Stand
d. Vermessung v. Jahr 1988 Nach
Ang. d. Vermessungsamtes z. ge-
nauen MaBentn. nicht geeignet.
Hohenschichtlinien zeichn. vergr.
u. z.T. interpol. Zur Hohenentn.
fur ing.techn. Zwecke nur bedingt
geeignet. Erganzung des Baube-
standes, d. topograph. Gegeben-
heiten sowie d. ver- u. entsorgungs-
techn. Einrichtungen a. 08.08.89

(keine Vermessungsgenauigkeit).
Fur nachrichtl. ubernommene Pla-
nungen u. Gegebenheiten kann
keine Gewahr Ubernommen werden.

NORD

MASSTAB

Bebauungsplan 1 - 1000
Ubersichtsplan 1 : 5 000

I Zeichnungs - Nr.: B- 89 - 396 -1

gezeichnet am 10.08.89 redaktionell ergdnzt am 22.02.90 ]
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1

2.
21

211y

2.1.2.

3.1.
3.2

B

5.3

6.2

6.3.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonderbauflachen

’ Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO

fur einen groBflachigen mittelsténdischen Handelsbetrieb

Zulassig sind:
Der Vertrieb von Mébel und Raumausstattungen
Der Betrieb eines integrierten Tagescaffes und eines Imbisses

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse Traufhdhen, GRZ und GFZ

ErdgeschoB, Traufh6he talseits nicht Gber 6,0 m
E GRZ = 04 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

UntergeschoB, Erdgeschof3 u. ObergeschoB, Traufhthe talseits nicht Uber 9.5 m
U+E+] GRZ = 0,8 GFZ = 2,0 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

| Erd%eschoﬁ und 3 Vollgeschosse, Traufhdhe talseits nicht Gber 18,0 m
E+III GRZ = 0,8 GFZ = 2,2 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

Schema der Nutzungsschablone:

@ = Art der baulichen Nutzung

= Bauweise: g = geschlossen - FD = Flachdach
TH = Traufhdhe nicht Gber ...... m talseits ab natirlicher Gelandeoberflache

TH= m
GRZ = Grundflachenzahl

GRZ =
|GFZ = _ GFZ = GeschoBflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o

g geschlossene Bauweise

S —— — o — Baug!’enze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF

entfallt
FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR
DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

— — — — Uberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBe
rnirrrrrrrrr Anbaufreie Zone

VERKEHRSFLACHEN

GemeindestraBe

=== StraBBenbegrenzungslinien

d' Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m uUber
Ll { StraBenoberkante durch nichts behindert werden.




L

i

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

10.

10.1.

11.

12

42.1.

13.

13.1.

14.

14.1.

15.

15.1.

15.2.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR. DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTE
ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

entfallt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

———- 20 KV-Freileitung mit Schutzzone

Fernmeldekabel

—0-S-0— i
S Schmutzwasserleitung (Kanal) - Verlegung vorgesehisn

&

GRUNFLACHEN

Verkehrsgrinflachen und sonstige Grunflachen

WASSERFLACHEN

entfallt
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

entfallt
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DEN WALD

entfallt

wingend neu zu pflanzende Baume nach Ziffer 0.7.1. der textlichen Festsetzun-
en zur Freiflachengestaltung und Parkplatzbegrinung.

0,

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR D
MALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SAN
MASSNAHMEN

entfalit
SONSTIGE PLANZEICHEN

++- Neuanzulegende Gemeinschaftsstellplatze.

{_}_ _}_ér_s_"! HH E‘i;t Egg?cekg ;ircsefgeiuk%ﬁﬁ?lten, daB das Niederschlagswasser nach Moglich-
S Neu anzulegende private Vekehrsflachen zur ErschlieBung der GSt
= = = = =« Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

A Grundstiickszufahrt

_.__/_.— Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

. . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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0.7.2.

BAUWEISE
geschlossen

lehlllDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
entfalit

FIRSTRICHTUNG
entfallt

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unzulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

entfalit

GEBAUDE

Dachform: Flachdach ’

Dachdeckung: Flachdach als Kiespressdach oder gleichwertige Konstruktion.

Mit dem Bauantrag sind jeweils fir die Beurteilung der topographischen Situation ausreichende
Gelandeschnitte einzureichen, an denen auch die Héhenlage zur KreisstraBBe ersichtlich ist.

BEPFLANZUNG ;
Zur Sicherung der Eingrunung der Gebaude und der Parkplatzbegrinung bezw. der Uber-
stellung der Stellpldtze mit Baumen ist mit dem Bauantrag ein entsprechender Bepflanzungs-
und Gestaltungsplan fir die Freiflachen einzureichen und mit dem Landratsamt, Abteilung
Naturschutz vorher abzustimmen.

Artenwahlliste:

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden u.a. folgende bodenstandige
Baume und Geholze empfohlen:

Baume: Bergahorn Geholze: Hasel
Stieleiche Liguster
Spitzahorn Heckenkirsche
Winterlinde Kornelkirsche
Sommerlinde Vogelbeere
Zitterpappel Feldahorn
Ulme Traubenkirsche
Birke Schneeball
Esche Pfaffenhiitchen
Hainbuche Wildrosen
Schwarzerle Obstgeholze
Obstbhaume

IMMISSIONSSCHUTZ

entfallt

AUSSENWERBUNG

Mit Gebéauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig am Ort der Leistung, wenn
sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen sind an der Seite der KreisstraBe PA 25 auf eine
gemeinsame Fassadenputzflache von 15 % zu beschranken.

Mit dem Bauantrag sind jeweils Gestaltungsplane fur die AuBenwerbung einzureichen und
vorher mit der Gemeinde und dem Landratsamt Passau abzustimmen.

Leuchtreklamen, sogenannte Nasenschilder und Dachwerbung sind unzulassig.

Im Eingangs- und Zufahrtsbereich sind hdchsten 7 Stiick Fahnenstangen zulassig.

Ein Firmensymbol im Einfahrts- und Zugangsbereich ist mit max. 4,00 m<zuléssig.
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WASSERWIRTSCHAFT

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Ma8 zu beschranken.

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, daB das Niederschlagswasser, nach Mdoglichkeit,
versickert werden kann.

IMMISSIONSSCHUTZ
Vom Betrieb ausgehende Emmissionen dlrfen zu den angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebieten die gesetzlich festgelegten Richtwerte nicht (ibersteigen.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16.

16.1.

16.2.

16.3.
16.4.
16.5.
16.6.
16.7.

16.8.

SONSTIGE PLANZEICHEN

9,
P

D
%

Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener
GeschoBzahl

I + D = ErdgeschoB und Dachgeschol

Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener

GeschofBzahl
Il = ErdgeschoB und 1 VollgeschoB

Vorhandene befestigte Gemeinschaftsstellplatze und Flachen
Vorhandene befestigte private Verkehrsflachen innerhalb des Betreibes
Vorhandene Treppenanlage )

Gebaude-Eingang

Vorhandene und geplante Bdschungen

OD km = Ortsdurchfahrtsgrenze

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17.
171

17.2.
173

17.4.
1]
145,
17.6.

17.7.
17.8.
17.9.

17.:10.

7111

T2

17.13.

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
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Grenzstein

Katasterfestpunkt
Flurstiicksgrenze

Nutzungsartengrenze
Laubbaume

Nadelbaum

Mast fur Hochspannungsleitungen
Griunland

Unland

Wohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengeb&ude (Mittelstrich = Firstrichtung)
Flurstiicksnummern

Héhenschichtlinien




