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Verfahrensvermerke zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Firstenstein hat in der Sitzung vom 16.10.2014 die
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans SO , Einkauf , beschlossen.
Der Beschluss des Gemeinderats wurde in der Zeit vom 09.03.2015 bis 23.03.2015
offentlich bekannt gemacht.

Eirstenstein, den 09.03.2016

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB:
Den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 10.03.2015 bis zum 15.04.2015 Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme gegeben. Des Weiteren wurde die Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit in der Zeit vom 19.03.2015 bis 21.04.2015 durchgefiihrt.

Furstenstein, c!_en 09.03.2016
MEINDE FURSTENSTEIN

3. Abwagung von Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und der
Beteiligung der Offentlichkeit:
In der Sitzung am 21.05.2015 wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
bertuhrten Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange sowie aus der
Beteiligung der Offentlichkeit abgewogen. Die Anderungen wurden in den
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 21.05.2015 eingearbeitet.

Furstenstei d__en 09.03.2016
El

Stephan Gawli
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4. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Nach vorheriger ortsublicher Bekanntmachung Gber Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.06.2015 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.05.2015 einschlieBlich Begrindung und
Umweltbericht in der Zeit vom 23.06.2015 bis 24.07.2015 erneut &ffentlich ausgelegt.

Firstenstein, en 09.03.2016

5. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB:
Die erneute Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 15.06.2015 nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.06.2015 bis 20.07.2015 durchgefihrt.

FUrstensteln den 09.03.2016

6. Abwagung von Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und der
Beteiligung der Offentlichkeit:
In der Sitzung am 30.07.2015 wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
berthrten Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie aus der
Beteiligung der Offentlichkeit abgewogen. Die Anderungen wurden in den
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 28.07.2015 eingearbeitet.
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7. Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Nach vorheriger ortsublicher Bekanntmachung tber Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.08.2015 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.07.2015 einschlieRlich Begriindung und
Umweltbericht in der Zeit vom 21.08.2015 bis 22.09.2015 erneut éffentlich ausgelegt.

Flrstenstein, den 09.03.2016

8. Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB:
Die erneute Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 13.08.2015 nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.08.2015 bis 18.09.2015 durchgefiihrt.

Furstensteip~den 09.03.2016

9. Erneute Abwagung von Stellungnahmen aus Beteiligung der Behérden und der
Beteiligung der Offentlichkeit:
In der Sitzung am 29.10.2015 wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
berlhrten Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange sowie aus der
Beteiligung der Offentlichkeit abgewogen. Die Anderungen wurden in den
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 29.10.2015 eingearbeitet.




Bebauungs- und Griinordnungsplan SO ,,Nahversorgung Peigerting“
Gemeinde: Fiirstenstein
Landkreis: Passau Seite 6

10. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.10.2015 einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
02.11.2015 bis 23.11.2015 erneut éffentlich ausgelegt.

First

enstein,d_en 09.03.2016

11. Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB:
Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 30.10.2015 nach § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
02.11.2015 bis 23.11.2015 durchgefuhrt.

Furstenstein, den 09.03.2016

12. Abwéagung von Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB:
In der Sitzung am 26.11.2015 wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
berthrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie aus der
Beteiligung der Offentlichkeit abgewogen. Die Anderungen wurden in den
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 26.11.2015 eingearbeitet.

an 09.03.2016
ASTENSTEIN
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13. Satzung

14.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden wurde der
Bebauungsplan erneut redaktionell Uberarbeitet. Der Entwurf wurde in der Sitzung vom
26.11.2015 vom Gemeinderat gebilligt. AnschlieRend hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 26.11.2015 den Bebauungs- und Grinordnungsplan SO ,Nahversorgung
Peigerting" in der Fassung vom 26.11.2015 gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Furstenstein, den 09.03.2016
URSTENSTEIN

Bekanntmachung/ Inkrafttreten

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan i.d.F. vom 26.11.2015 tritt gem. § 10 Abs. 3
BauGB mit der ortsliblichen Bekanntmachung durch Aushang an den Ortstafeln am
09.03.2016 in Kraft. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan SO , Nahversorgung
Peigerting” liegt im Rathaus der Gemeinde Firstenstein, Vilshofener Stralke 9
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht aus. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 39ff. BauGB sowie der §§ 214,215 und 215 a BauGB ist
hingewiesen worden.
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1. Begriindung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Sondergebiet
Nahversorgung Peigerting gem. § 9 BauGB an der Peigertinger StraBe
Flirstenstein

Der bestehende Norma Lebensmittelmarkt in Firstenstein plant eine Erweiterung. Das
Warensortiment wird nicht erweitert, jedoch ist es notwendig riuckwirkend auf die
letzten Jahre der Vielfalt des heutigen Warensortimentes eine Entzerrung bei der
Prasentation im Ublichen Wettbewerb zu bieten sowie in Verbindung mit breiteren
Gangen und mehr Ubersichtlichkeit einen zeitgerechten Einkauf in Verbindung mit der
Gewabhrleistung von behindertengerechten Breiten zwischen den Regalen zu erwirken.

Da bis dato kein Bebauungsplan fir den Lebensmittelmarkt besteht, wird eine
Bauleitplanung, d.h. die Erstellung eines Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnungsplanung notwendig.

Die auBere ErschlieBung ist durch die bestehende Zufahrt iiber die Peigertinger
Strale, die innere ErschlieBung auf dem Grundstiick durch die bereits bestehenden
Parkplatze, Kanal, Wasser, Strom etc. gesichert, insbesondere da der bestehende
Markt nur um die Verkaufsflache erweitert wird .

An der Zufahrt und an den bestehenden Aullenanlagen (Parkplatze usw.) findet
gegeniber dem Bestand keine Veranderung statt.

Biotopflachen befinden sich nicht auf dem Flurstiick. Durch eine Uberbauung von
Granflachen ist jedoch ein Flachenausgleichsbedarf zu ermitteln.
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2.1 Festsetzung durch Text fiir Bebauung
Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1. BauGB

2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§11 Abs. 3Nr. 2 BauNVO
Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel ausgewiesen,

Zulassig sind hier:

Ein Lebensmittelmarkt mit der zuldssigen Verkaufsflache fur Nahrungs- Genussmittel
und Getrdnke von max. 1.200,00 m2 Die Verkaufsflaiche beinhaltet auch
Nebensortimente bzw. Aktionswaren in brancheniblicher GréRenordnung zudem
auch eine Béackerei- bzw. Metzgereifilialen, soweit sie mit dem Lebensmittelmarkt eine
Funktionseinheit bilden.

Im baulich getrennten Getrankemarkt betragt die zulassige Verkaufsflache max.
800,00 m2.

2.1.2 MaRB der baulichen Nutzung ( § 5, Abs. Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO

Nutzungart , SO groRflachiger Einzelhandel"

Zahl der Voligeschosse |
Maf} der baulichen Nutzung betragt als Hochstgrenze

GRZ (zul. Grundflachenzahl) = 0,80
GFZ (zul. Geschossflachenzahl) = 1,00
2.1.3 Bauweise

Es handelt sich um eine abweichende Bauweise. Gebaude missen mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden. (max. Geb&audeldnge 70,00m)
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2.1.4 Héhe der baulichen Anlagen
Ausgangspunkt natiirliches Gelande bzw. vorhandenes Gelande- Bestand
Verkehrs- und Griinflachen .

Traufhbhe : 6,50 m
Firsthéhe: : 9,50 m

2.1.5 Dachform — Dachneigung- Dachdeckung
Pultdach bzw. versetztes Pultdach

Dachneigung : 8 Grad,
Dacheindeckung : Profilblech , Flachdachpfannen

2.1.6 Einfriedungen

Eine Einfriedung entlang der Grundstiickgrenze Bereich West-Ost und Siid auf der
Flache mit der Flurnr. 1131/1, 1132/5 und Teilflzche 1132 hat, falls geplant, mit einem
Maschendrahtzaun mit einer maximalen Héhe von 1,50 m ohne Sockelausbildung zu
erfolgen.

2.1.7. Wege- Beldge- Innere ErschlieBung
Fir PKW-Stellflachen sind vorrangig wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

Die Fahrwege sind ebenfalls zu pflastern oder sind wahlweise mit Asphalt zu
versehen.

Im Bereich von wasserundurchléssigen Belagen ist das anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser auf andere Weise in den Untergrund zu versickern.
2.1.8 Schallschutz

Eine Mehrung an Larmbelastung gegeniber dem derzeitigen Bestand tritt nicht auf.

Ein Schallschutzgutachten wurde erstellt und liegt dem Bebauungs- und
Granordnungsplan als Anlage mit bei.
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2.2. Hinweise

Es besteht auf dem Grundstiick ein Geh- und Fahrtrecht. Dies ist auch weiterhin
zu sichern und in der Verlangerung hin zur Flurnummer 1132 fortzufihren.

2.2.1 ErschlieBung

Die ErschlieRung ist durch die bestehende Zufahrt gesichert. Eine Verbreiterung
bzw. Veranderung gegeniiber dem Bestand findet nicht statt.

2.2.2 Entwésserung

Aus dem bestehenden Bereich Lebensmittelmarkt Norma und Getrankemarkt wird nur
Schmutzwasser in die bestehende Kanalisation eingeleitet. Schmutzwasseranteil
erhoht sich nicht (Erweiterung nur Verkauf Norma).

Das ubrige Oberflachenwasser bzw. Niederschlagswasser versickert tiber Rigolen, die
ausreichend fir die zusatzlich ca. 250,00 m?2 Dachfléche dimensioniert sind.
Parkfléache bzw. weitere versiegelte Flachen entstehen nicht.

2.2.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert. Sozial-Sanitarraume beim Lebensmittelmarkt und
beim Getrankemarkt werden gegeniiber dem Bestand nicht verandert. Der Bestand ist
in der jetzigen Form zu erhalten.

2.2.4 Telekom

Das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland hat Bestand. Veranderungen
finden nicht statt.

2.2.5 Sprengung
Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grlnordnungsplanes ist von der

bestehenden Grenze des Sprengbereichs nicht tangiert und kann in diesem Verfahren
nicht festgelegt werden.
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3. Festsetzung durch Text fiir Griinordnung

Nachfolgende Festsetzungen dienen zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild:

3.1. Eingriinung Grundstiick

Die bestehenden Grinflachen durfen mit Ausnahme der Flache, auf der die
Erweiterung stattfindet, nicht verandert werden.

Im Bereich der Erweiterung des Gebiudes ist auf der bestehenden und der
hinzukommenden Griinflache diese zusatzlich mit Gehélzen zu versehen.

Eine Flachenermittiung fur den notwendigen Ausgleich durch die Uberbauung ist
Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplanes.
Der Standort der Gehélze ist im Grunordnungsplan festgelegt.

Groflen der Geholze:
GroBRBbaume H., 3xv, StU 14-16,

Tilia cordata, Acer platanoides

Kleinbdume: H, 3xv StU 12-14 oder Solitar 3xv, 150 - 200

Prunus avium, Sorbus aucuparia

Straucher: 2xv, 60-100

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Ligustrum vulgare,

Prunus spinosa, Viburnum opulus, Lonicera xylosteum ,

Euonymus europaeus

3.2. Schutz vorhandener Vegetation

Der Schutz vorhandener Griinflachen ist zu gewahrleisten. Dies betrifft die zum einen
bei der Errichtung des Marktes angelegten Griinflachen sowie auch dem naturlichen
Aufwuchs bei der Teilflache FI. Nr. 1132.

3.3. Ausgleichsfliche

Der sich ergebene monetare Ausgleich ist zu berechnen und entsprechend vor der
Genehmigung der Eingabeplanung an die entsprechende Stelle zu begleichen.
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3.4. Hinweise

Den Anforderungen des speziellen Artenschutzrechtes gem. § 44 und 45 BNatSchG
wird wie folgt Rechnung getragen.

Auf der hinzukommenden Flache, die derzeit in unregelmafigen Abstanden gemaht
wird, sind keine geschitzten Arten der Flora und Fauna aufgefunden worden. Der
natdrliche Aufwuchs auf der Teilflache der Flurnummer 1132 bleibt erhalten.
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4. Eingriffsregelung und Ausgleichsbilanzierung

(Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gem. Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003)

Nach Prufung der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise gem. Leitfaden
scheidet diese Méglichkeit aus, da es sich um ein Sondergebiet ,Einkauf* handelt.

Die in der Baunutzungsverordnung festgesetzte GRZ mit dem Wert von 0.8
Uberschreitet den einzuhaltenden Grenzwert nicht.

Es wird daher das Regelverfahren nach Punkt 3.2 des Leitfadens angewendet.

4.1. Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Im Plangebiet besteht auf den Flurnummern 1131/1 und 1132/5 uberwiegend
Vegetation aus der Bepflanzung von Geholzen 1. Ordnung, Strauchern und
bodendeckenden Gehodlzen, die bei der damaligen Errichtung des Gebaudes als
EingrinungsmaRnahme durchgefiihrt wurde. Bei den Grinflachen handelt es sich in
erster Linie zum Teil um Béschungen bzw. im Suden um schwach geneigte
Griinflachen.

Die Flachen mit der bestehenden Bebauung entsprechen einem Bereich mit geringer
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Griinflachen bleiben bestehen
und werden nicht verandert.

Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutunq)

Flache Ortsrandbebauung | Flachengréie Bewertung
Grunland 300,00 m2 niedriger Wert
regelmafig gemaht bzw.

mind. einmal jahrlich.

Summe der Eingriffsflichegesamt ca. 300.00 m?

Kategorie || (Gebiete mit mittlerer Bedeutung) und Kategorie Il (Gebiete mit hoher

Bedeutung)

Auf der Teilflache 1132, natirlicher Aufwuchs wird nicht verandert und bleibt erhalten.
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4.2. Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Die Erweiterung der bestehenden Bebauung veréandert die vor genannten Flachen
bebaut mit einem Lebensmittelmarkt sowie einem Getrankemarkt in Form und GréRe
von Gebé&udegrundflachen nur geringfigig. Im Siiden werden in etwa 250 - 300 m?
zusatzlich Uberbaut.

Die Grundflachenzahl des Bebauungsplanes betragt 0,8. Es ist daher von einem
hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auszugehen.

4.3. Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Mit der Einstufung des Baugebietes in Typ A mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (GRZ gréRer 0,35) der Eingriffsschwere wird folgende Zuordnung der
Kompensationsfaktoren (Abb. 7 des Leitfadens Matrix) angesetzt:

In Gebietskategorie | bietet die Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
eine Spanne von 0,3 - 0,6.

Unter Berticksichtigung der Tatsache, dass nur Intensivgrinland tGberbaut wird, und
der bestehende natlrliche Aufwuchs erhalten wird, wird dies zur Minimierung des
Eingriffs herangezogen.

Die Realisierung o6kologischer und gestalterischer Mdglichkeiten durch die
Festsetzungen der Gruinordnung erméglicht damit einen Wertansatz von 0,4.

Somit entsteht folgender Ausgleichsbedarf:

Bestandskategorie | Wertung Ausgleichsflachen-
Grofle Faktor bedarf

Uberbaute Flache auf
Intensivgrinland
300,00 m? 0,4 120,00 m?

Ausgleichsflachen- 120,00 m?
bedarf === ====
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4.4. Monetérer Ausgleich als naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahme

Bzgl. der angesetzten Kompensation stehen dem Antragsteller fur die Erweiterung des
Marktes keine Flachen zur Verfligung. Es wird daher ein monetarer Ausgleich in
einem separaten Berechnungsansatz festgelegt und folgendermaRen angesetzt.
Ausgleichsflichenbedarf 120,00 m?

Hierzu ist ein stadtebaulicher Vertrag Uber die Ablésesumme der Flache sowie die
entsprechende PflegemaRnahme tiber den Zeitraum von 25 Jahren zu schlieRen.

Die Kompensation wird durch den bereits geschlossenen Vertrag Uber die Vergabe
von Ausgleichsflachen vom 24.09.2015 gewabhrleistet.

4.5. Kurzzusammenfassung

Der im Bebauungs- und Grunordnungsplan dargestelite Bereich fiir die Erweiterung
der Verkaufsflache des bestehenden Lebensmittelmarktes hat wie auf den vorherigen
Seiten beschrieben und in der Matrix dargestellt nur geringe Auswirkung auf das
Umfeld. Uberbaut wird eine reine Grinflache — Rasen ohne héhere Wertigkeit fir
Flora und Fauna.

Die Aufwertung der restlichen noch bestehend bleibenden Griunflache ermoglicht die
Kompensation mit dem angesetzten Faktor.

Die Hohe des monetaren Ausgleichs flr die sich ergebende externe Ausgleichsflache
von 120,00 m 2 wird in einem Anhang eigens berechnet.

Dem Eigentumer der Flache stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfiigung.

Die notwendige Ausgleichsflache von 120,00 m? wird vom Okokonto des Landkreises
durch den Eigentiimer abgelést.
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Anhang 1 — Berechnung monetirer Ausgleich fiir den Eingriff

Derzeit stehen bei der Gemeinde keine MalRnahmen zur Verfiigung, bei denen der
notwendige Ausgleich durch ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt werden kénnte.

Daher wird eine Grundstiicksflache aus dem Flachenpool fiir den Freistaat Bayern, die
als Ausgleichsflache bereitgestellt und mit Reallast und Dienstbarkeit versehen ist,
verwendet.

Kostenberechnung des Ersatzes :

Der Ausgleichsflachennehmer verpflichtet sich folgende monetare Ausgleichszahlung
zu leisten: (gem. Vertrag vom 24.09.2015)

Ablésebetrag je m?: 6,72 € zzgl. gesetzlicher MWSt.
Ubernahme der Pflege (f. 25 Jahre) je m? 2,50 € incl. gesetzl. MWSH.
Die ermittelten Kosten des nétigen monetéren Ausgleichs entsprechen somit einem

Betrag in Héhe von:

Abldésebetrag fur Grundstiick aus Flachenpool:

120 m? x 6,72 € = 806,40 € +19% MWSt. 163,22 € = 959,62 €

Ubernahme der Pflege:

120m?x 2,50 € = = 300,00 €

Bernhardswald, den 12.02.2015
1. Anderung, zum 21.05.2015

2. Anderung, zum  28.07.2015 g
3. Anderung, zum  29.10.2015 I'/i:'\
e —
ZISSLER| |

Al cHITEKTUR

B E Froottrtttt Ebenpaint 9 - 93170 Bernhardswaid
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

SO
N

GRZ 0,8
GFZ 1,0

SONDERGEBIET NAHVERSORGUNG PEIGERTING NACH § 11 BauNvO

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

BAUGRENZE

BAULINIE

MIT FAHRTRECHT BELASTETE FLACHE

EIN- U. AUSFAHRT
GESCHLOSSENE BAUWEISE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§5ABS. 2NR.1, §9ABS. 1 NR. 1 BauGB, § 16 BauVO

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

PD = PULTDACH
MAX. HOHE ATTIKA 8,00 m von +-0,00 Fertigfussboden aus Bestand

DIE BESTEHENDE DACHNEIGUNG UND TRAUFHOHE IST ZU
UBERNEHMEN

ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTM.
ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL

SRS RS

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG
ZU PFLANZENDE GEHOLZE 1. ORDNUNG

ZU PFLANZENDE GEHOLZE 2 ORDNUNG
ZU PFLANZENDE STRAUCHER

BESTEHENDE UND ZU ERHALTENDE GEHOLZE

BESTEHENDE RANDEINGRUNUNG
STRAUCHER
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PLANZEICHEN ALS HINWEISE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
NEUE GRUNDSTUCKSGRENZE

NEUER GEBAUDETRAKT -ANBAU

[{E‘i"f 1 BESTEHENDE BEBAUUNG -GEBAUDE

GRUNFLACHE PRIVAT

ST PARKFLACHEN GEPFLASTERT BESTAND

VERKEHRSFLACHEN ASPALTIERT BESTAND



