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Gemeinde Fiirstenstein
Bebauungsplan ,,Rithlweg-Grundécker*

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB im Geltungsbereich
des Bebauungsplans
WA ,Riihlweg-Grundicker
in Oberpolling
mittels

Deckblatt Nr. 9

Begriindung :
Fiir das Bauvorhaben auf der Flur-Nr. 4688/7, Bauparzelle 16, wurde vor einigen Jahren als

Genehmigungsverfahren das Freistellungsverfahren gewihlt. Wie sich herausstellte, war das
Verfahren nicht korrekt, da unter anderem, insbesondere der gewahlte Bautyp nicht mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes iibereinstimmte. Aufgrund dessen werden die nachfolgend
genannten Anderungen erforderlich.

Ausgenommen nachfolgend beschriebener Anderungen bzw. Erginzungen behalten die
textlichen Festsetzungen sowie die Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen des
rechtskriftigen Bebauungsplans vom 08.05.1996 ihre Gultigkeit,

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Rahmen dieser Deckblattinderung Nr. 9 besteht in Bezug des geltenden Bebauungsplanes
keine Notwendigkeit von zusitzlichen AusgleichsmafBinahmen. Die geplanten Anderungen haben
keinen Einfluss auf die im geltenden Bebauungsplan genehmigte GRZ oder sonstige Naturschutz
relevante Einfliisse.

Folgende textliche Festsetzungen beziehen sich auf den Teilbereich Bauparzelle 16 / Flur-Nr.
4688/7 des Bebauungsplanes WA , Riihlweg-Grundacker*.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Riihlweg-Grundécker* behalten im vollen
Umfang ihre Giiltigkeit.

A. Textliche Festsetzungen:

04.EINFRIEDUNGEN

0.4.1 Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.
Alle Einfriedungen sind in einem Abstand von mindestens 0,5m vom Fahrbahnrand zu
errichten.

Art und Ausfiihrung: Seitliche und riickwirtige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun oder
Maschendrahtzaun aus verzinktem oder kunststoffummantelten
Maschendraht mit Stahlrohr — oder T-Eisensdulen und einer
Heckenhhinterpflanzung aus heimischen Arten nach der Artenwahlliste.
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder heimischen

1_\_Iaturstein.
Hohe des Zaunes: Uber Geldande hochstens 1,10m
Sockel: unzuldssig
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Stiltzmauern: Stiitzmauern aus Betonfertigteilen, Natursteinen oder Gabionenwinde sind

an der strallenabgewandten Seite und an der Nachbargrenze bis max. 2.00
m Hohe zuléssig. Auftretendes Oberfldchenwasser ist vor der Stiitzwand
mit einer Sickeranlage und Drainagenanlage abzuleiten und schadlos dem
Untergrund zuzufiihren.

Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind zu beachten.

Vorgirten Die Vorgirten sind girtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu

0.6.

halten. Notwendige Béschungen durch erforderliche Einschnitte sind in
den Grundstiicken nicht steiler als 1:2 anzulegen.

GEBAUDE (geplante Wohngebiude)

0.6.1. wird zu 0.6.1.a, da ein weiterer Haustyp 0.6.1.b in die Festsetzungen aufgenommen wird.

0.6.1.b Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2 (Haustyp E+I+DG) giiltig flir Bauparzelle 16

0.6.2.

Bei einer Neigung des natiirlichen , oder festgelegten Geléndes bis 1,50m auf eine
Gebédudetiefe

Dachform : Satteldach 28-32°

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun

Dachgauben : unzuldssig

Zwerchgiebel: Zuldssig, mittig im Gebéude, sie sind jedoch dem Hauptgebiude

deutlich unterzuordnen (max. 1/3 der Dachfliche und gleiche
Dachneigung wie das Hauptdach
Dacheinschnitte: unzuléssig
Kniestock (iiber oberster Geschofidecke):
Zuléssig bis 0,95m gemessen von OK-Rohdecke bis OK FuBpfette
Ortgang: Uberstand min. 0,3 Om, nicht tiber 1,50m, bei Balkon an der
Giebelseite bis 0,30m iiber Vorderkante Balkon
Traufseitige Wandhohe: ab natiirlicher Geldndeoberfliche max. 8,00m

Sockelhdhe: max. 0,50m
Seitenverhaltnis: Breite : Lange bei Einzelhaus mind. 1:1,22
Aufschiittungen

und Abgrabungen:  siehe Punkt 0.6.2. Gestaltung Geliande

Gestaltung des Gelidndes:

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von
Bauwerken nicht unnétig veréindert oder gestért werden, damit die urspriingliche
Topographie erhalten bleibt.

Zulissig sind erforderliche Gelandeaufschiittungen und Abgrabungen um bei ebenerdiger
Bebauung die zuldssigen Geldndedifferenzen auszugleichen.

Maximal zuléssige Geléndeaufschiittung bzw. Abgrabung = 2,00m.

Ausfithrung von erforderlichen Stiitzwinden und Vorgirten siehe Beschreibung 0.4.1 /
Stiitzmauern und 0.4.1 / Vorgérten.
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Ergiinzung der Zeichenerklirung fiir die planlichen Festsetzungen:

2. MASS DERBAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der VollgeschoBe
Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich =
Firstrichtung

sl

U A

2.1.1 Als Hochstgrenze UntergeschoB3, Erdgeschofl und Dachgeschof3
GRZ = 0,4; GFZ = 0,8, soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Giiltig fiir den gesamten Geltungsbereich

]

E+I+DG 7

2.12 Als Hochstgrenze Erdgeschof3 + Obergeschofl und Dachgeschol3

GRZ = 0.,4; GFZ = 0,8, soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben
giiltig fiir Bauparzelle 16

18.1.1 Schema-Schnitt Wohngebdude und Garagen

-entfillt-.
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Gemeinde Fiirstenstein
Bebauungsplan ,,Rithlweg-Grundédcker*

VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplandnderung:
Deckblatt Nr. 9 zum Bebauungsplan ,,Rithlweg-Grundicker® in Oberpolling

Landkreis : Passau
Gemeinde: Fiirstenstein

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .SA; QA 220 die Anderung des
giltigen Bebauungsplanes ,,Rithiweg-Grundicker* beschlossen.

Der Anderungs- bzw. Aufstellungsbeschluss wurde am .. A.8%: 3942 tsiiblich
bekannt gemacht.

2,
Zu dem Entwurf der Bebauungsplaninderung ,,Rithlweg-Grundicker* in der
Fassung vom . 3A:9A. 2049 wurden die Behorden und sonsti gen Trager

........................................

3.

Der Entwurf der Bebauungsplanidnderung ,,Riihlweg-Grundicker” mittels
Deckblatt Nr. 9 in der Fassung vom . 3A.94:204%  wurde mit der Begriindung
gemiB § 131. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . 92:0%,304% pig
L35.03.:2049  sffentlich ausgelegt.

4.

Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
AN:04.2049 | die Bebauungsplaninderung, , Rithlweg-Grundicker®, Deckblatt
Nr. 9 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .A4-O%. 2043 5¢ Satzung
beschlossen.
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Gemeinde Fiirstenstein
Bebauungsplan ,,Rithiweg-Grundicker™

8
Ausgefertigt

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung ,,Rithlweg-Grundécker*
mittels Deckblatt Nr. 9 wurde am . A3..05.20A3. ... gemdl § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung ,,Rithlweg-Grundicker, Deckblatt Nr. 9 ist damit in
Kraft getreten.

\f r T"\'\.’"‘/
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