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BEGRUNDUNG

1. Anlass

Die Grundstiickseigentiimerin, Gisela Schiller, BahnhofstraRe 3c, D-94535 Eging am
See, will auf dem Grundstick der Flur - Nr. 4688/13, Gem. Firstenstein ein
Einfamilienhaus mit Garage errichten. Der Planwunsch entspricht nicht den
derzeitigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ruhlweg-
Grundacker“. Darliber hinaus entspricht eine Baugrenzeniberschreitung der Garage
nicht dem bestehenden Bebauungsplan.

2. ANDERUNG

Das Wohngebaude und die Garage sollen ein Zeltdach erhalten. Dadurch andert sich
die Firstrichtung. Das Wohngebéude soll als Bungalow errichtet werden. Die
maximale Wand®he betragt 4,50 m. Die Garage wird mit einem Abstand von 2,50 m
zum Wohngebaude errichtet. Die Anderung der Baugrenze ist auf dem Deckblatt Nr.
7 dargestellt. Far die umliegenden Grundstiicke nehmen die Anderungen keinen
Einfluss.

3. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG UND
AUSGLEICHSFLACHENERFORDERNIS

Durch die Anderung des Bebauungsplans Riihiweg-Grundacker mit Deckblatt Nr. 7
wird bestehendes Baurecht umgeplant und dabei die Bebauungsdichte herabgesetzt.
Es werden dabei keine neuen Bauflachen erschlossen, der Eingriff in die Natur und
Landschaft &ndert sich nicht. Eine Ausgleichsflachenerfordernis ist deshalb fir die
vorliegende Anderung nicht gegeben.

4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
MITTELS DECKLBATT NR. 7

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.




Textliche Festsetzungen:

0.5.
0.5.1.

0.6.
0.6.1.

Garagen und Nebengebaude
Garagen und Nebengeb&ude sind mit Zeltdach/Walmdach
auszufithren und dem Hauptgebaude anzupassen

Gebiude (Geplante Wohngebaude)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
(Haustyp E)

Dachform: Zeltdach/Walmdach

Dachneigung: 24°

Kniestock: 0,50 m

Dachgauben: unzulassig

Wandhohe: ab natiirlicher Gelandeoberflache max. 4,50 m

Dachiiberstand: Traufen mind. 0,40 und max. 1,00 m

Aufschittungen
und Abgrabungen: bis 1,00 m

Zeichenerklarung fir die planlichen Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Die Baugrenzen werden, wie im Lageplan dargestellt, neu
festgelegt.




