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BAUWEISE

Offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTOCKE

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = ca. 600 m?

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1.
EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 253,

- Alle Einfriedungen sind in einem Abstand 'von mindestens 0,50 m vom Fahrbahnrand

zu errichten,

Art und Ausfihrung: StraBenseitige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun. Oberfldchen—
behandlung mit_Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder_ vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m nied-
riger als Zaunoberkante. .
Eine Heckenhinterpflanzung aus heimischen Arten nach der Artenwahl-
liste ist’zuloss%" . .
I;lfetller {‘unj Gartenttiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder heimischen

aturstein

Hohe des Zaunes:  Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hchstens 1,10 m

Sockelhche: - Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,15 m

Stitzmauern: Unzul@ssig

Art und Ausfiihrung:  Seitliche u. riickwdrtige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun oder
Maschendrahtzaun aus verzinktem oder kunststoffummantelten
Maschendraht mit Stahirohr— oder T-Eisensdulen und einer Hecken—

. ﬁmterpﬂogzung aus heimischen Arten nach der Artenwahlliste.

Hohe des Zaunes: ber Geldnde hdchstens 1,10 m

Sockel: Unzuldssig

Stiitzmauern: Unzulbsgi% L

Vorgdrten: Die Vorgarten sind gértnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu
halten. Notwendige Boschungen durch StraBeneinschnitte sind in den
Grundstiicken und nicht steiler als 1 : 2 anzulegen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und NebengebGude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgebdude
gnzupassen.

N\

Garagen an der Grundstiicksgrenze diirfen einschlieglich Nebenrdume nicht ldnger als

insgesamt 8,00 m sein. . o

Zusammengebaute Grenzgaragen miissen einheitliche Dachform_u. Dachneigung erhalten.
Wandhohe:™ Im Mittel nicht Uber 3,00 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche.
Kellergaragen sind unzuldssig.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stauraum zur StraBe hin nicht eingezdunt freigehalten werden.

Qamgen sind nur_innerhalb_der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen
tiberbaubaren Fldchen zuldssig.

Die Anzahl der Garagen oder Stellpldtze wird mit mind. 1,5 Garagen oder Stellpldtzen e
Wohnung festgelegt %WE X ',J ,
Je Wohneinhéit werden mindestens eine Gargge oder ein Stellplatz festgelegt, die

entsprechend des Planeintrages als Garagen (Ga) “mit nicht eingezdunten Stauraum (Sta) |

oder als Stellplatz (Ste) ausgewiesen sind.

i
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06. GEBAUDE (Geplante Wohngebdude)

0.6.1.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. (Haustyp U+l)
Bei einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf eine GebGudetiefe

Dachform: Satteldach 28° — 36° (quch Satteldach mit Kriippelwalm max. 1/3 de
Giebelflache und ab einer Dachneigung von mind. 35° zu ossngs

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun )

Dachgauben: Zuldssig bis 1,20 m* Ansichtsflache als stehende Gauben, max. 2 Stiick

e Dachildche. Der Abstand untereinander und zum Ortgang muB mindestens

| ,00 m betragen. Dachgauben sind erst zuldssig ab einer Dachneigung

| von mind. 30° beim Hauptdach. .

| Zwerchgiebel: Zuldssig, mittig im Gebdude; sie sind jedoch dem Hauptgebdude deut-
lich unferzuordnen (Maximal 1/3 Breite der Dachfliiche und” gleiche Dach—
Dachneigung wie das Hauptgbdude).

: Dacheinschnitte: Unzuliiss:% (z.B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
| . Kniestock: Nur konstruktiver DachfuB zuldssig bis max. 0,50 m, gemessen von
0K Rohdecke bis UK Sparren

Ortgang: Uberstand mindestens 0,30 m, nicht iiber 1,50 m, bei Balkon an der
| Giebelseite bis 0,30 m Uber Vorderkante Balkon
| ~ Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht Giber 1,00 m, bei Balkon an der
s J . Ldngsseite bis 0,30 m iiber Vorderkante Balkon

* P Traufseitige Wandhohe: Talseits nicht iiber 6,50 m L .

} Bergseits njcht liber 4,25 m ab natiirlicher oder festgetzter Gelinde—
! 3 oberfldche (Art. 6 Abs. 3 BayBO)
| Sockelhahe; Maximal 0,50 m_(farblich nicht abgesetzt)
| Seitenverhdltnis: Breite : Ldnge bei Einzelhaus mindestens 1:1,25, bei Doppelhaus 1:0,60

Aufschiittungen L
und Abgrabungen: Max. 0,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche

0.6.2. Gestaltung des Geldndes: o
Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht unndtig verdndert oder gestort werden, damit die urspriingliche Topographie
erhalten bleibt. . .
Nicht zuldssig sind Geltndeaufschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem
Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

0.6.3. Bauliche Gestaltung:
Die baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke sollen ein Ortsbild
niederbayerischer Prdgung ergeben und sich déem vorhandenen Charakter des Ortes und

und dem Landschaftsbild anpassen.
@ Die Gebdude sollen unterschiedlich aqussehen. Aus gestalterischen Griinden ist es nicht
@ zuldssig, daB bei Typenhdusern mehr als drei nebeneinanderstehende Gebdude gleich

gebaut werden.
07 BEPFLANZUNG

0.7.1.  Die Bepflanzunq der Gdrten soll landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Gehdlzen
einschlieBlich ObstbGumen erfolgen. ) _ ) )
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiichen sind auf je 250 m? mindestens ein groBkro—
niger Baum standortgeméBer, heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein Baum je
Grundstiick als sogenannter Hausbaum an der im Plan gekennzeichneten Stelle.

0.7.2.  Fir Geholzpflanzungen Uber 2,0 m Wuchshdhe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mindestens 2,0 m ‘entsprechend Art. 47 AGBGB einzuhalten.

0.7.5.  Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung ist mit dem Bauantrag fiir die Parzellen Nrn.
1, 15, 16, 17 und 18 ein entsprechender qualifizierter Bepflanzungsplan einzureichen.
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0.7.4.

0.8.
0.8.1.

0.9,
0.9.1.

0.10.
0.10.1.

0.11.
0.11.1.

0.11.2.

Artenwahlliste:
Zur Wahrung des heimischen Orts— und Landschaftsbildes werden folgende bodenstdndige
Bdume und Gehdlze empfohlen:

Bdume: Gehdlze:
Rotbuche Hasel
Stieleiche Liquster
Spitzahorn Heckenkirsche

interlinde Kornelkirsche
Sommerlinde Vogelbeere
Zitterpappel Feldahorn
Ulme Traubenkirsche
Birke Schneeball
Esche Pfaffenhiitchen
Hainbuche Wildrosen
Schwarzerle Obstgeholze
Obstbdume

IMMISSIONSSCHUTZ
Entfdllt

ABFALLBESEITIGUNG

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehdltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung. Die Standfldchen der MiillgefdBe sind moglichst nahe an der offentlichen

traBe vorzusehen. Anderenfalls sind die MillgefdBe fiir die Leerung bzw. Abfuhr an den
StraBenrand zu bringen.

ABSTANDSTFLACHEN

Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art. 6 u. 7 der BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun—
gen groBere Abstdnde ergeben.

ENERGIEVERSORGUNG

Zum Schutz_der Versprgungstrossen vor Verwurzelung durch Bepflanzungen im Bereich

oéfent{gcher Fldchen sind eritsprechende Pflanzpldne rechtzeitig mit dem “Leitungstrédger
zustimmen.

?Silehe dggu auch das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Entsorgungs—

anlagen .

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel éVBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE—Bestimmungen sind einzuhalten. Auskunft: OBAG-Bezirksstelle Eging.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von Béumen und Strduchern,
ist der OBAG—Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.

~
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0.12.

0.12.1.
0.12.2.
0.12.3.

WASSERWIRTSCHAFT
Stellpldtze und Staurdume vor Garagen sind wasserdurchldssig zu gestalten.
Fldchenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschridnken.

Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser in Baugebieten =~

Die Zunahme wasserundurchidssiger Bebauungs— und Verkehrsfltchen ist_eine der Ursachen,
daB sich der OberflichenabfluB quf Kosfen der Grundwasserneubildung erhoht. Die
ersickerungsfdhigkeit der Planungsfldche ist daher soweit wie mdglich aufrecht zu erhalten
vgl. IM Bek. vom 27.03.1985, MABI. S. 279). Dariiber hinays sind MaBnahmen, die das
Versickern von unverschmutztem Niederschlagswasser begiinstigen auch zur Entlastung der
bestehenden Kandlisation dringend nétig. =~ o
ErschlieBungs— und WohnstraBen sollen daher bei %ee;gnetem Untergrund mit einem versicke—
rungsfdhigen Griinstreifen versehen werden. Untergeordnete Verkehrsfldchen wie Kraft—
fahrzeugstellpldtze und FuB- und Radwege sollen vers:ckerungsfohng befestigt werden (z.B. mit
Rasengittersteinen, rasenverfugtem Pflaster, Mineralbeton, "Schotterrasen). Von den Dach-
und Hoffldchen anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser soll weitestmdglich
und schadlos versickert werden, wo der Untergrund versickerungsfchig ist. Wo Zweifel
bestehen, ist die Versickerungsfahigkeit zu priifen und nachzuweisen, 2.B. durch Schiirfgruben
oder Rammkernbohrungen. ) )

Auf den jeweiligen Bauparzellen sind ausreichend bemessene Versickerungsanlagen (z.B.
Sickerschdchte) zu erstellen. Deren Bemessung ist quf die o.g. Auswertungen zur
Versnckerungsfohg:;kelt auszurichten. Als Gestaltungs— und Bemessungshilfe wird dazu das
Arbeitsblatt "A 138 der ATV empfohlen. Fiir den Fall"der Uberlastung der Versickerungsanlagen
wird eine Entlastung in die offentliche Kanalisation empfohlen.

N\ =
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1.
Tele

111

5.l

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7

N

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnbaufldachen

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung

Als Hochstgrenze UntergeschoB, ErdgeschoB und DachgeschoB
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8, soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen je GebGude zuldssig
(offene Bauweise)

Baugrenze

Entfallt

FLACHEN FOR DEN OBE RTL
DIE RTLICHEN HAUPTYV

Entfallt
VERKEHRSFLACHEN

= (jffentliche StraBenverkehrsfidchen mit verkehrsberuhigtem Ausbau, MaBangabe
in Meter zwischen den ZGunen. Ausbau nach StraBenplanung. Der versiegelte

IERESEREE EREEENE i

L

1]
=

Anlteil tis;t maglichst gering zu halten und wird mit den StraBenausbaupldnen fest—
gelegt.

vl Offentliche Parkpldtze

Offentliche FuBwege, MaBangabe in Meter zwischen den Zdunen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN
ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR ABLAGERUNGEN
Entfdllt
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9.1

10.

11.

1.1

12,

13.

14.

10.1.

12.1.

13:4:

13.2.

14.1.

~N

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—o—o—o— Bestehender Kanal

GRONFLACHEN

Verkehrsgriinfidchen

WASSERFLACHEN
Entfallt

FLACHEN FOR AUFSCHOTTUNG GRABUNGE DE
FOR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

Entfdllt

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FOR DEN WALD
Entfdllt

D MASSNAHMEN
T UNG DER

Umgrenzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern,
private Fldchen mit Pflanzungsbindung als Ortsrandeingriinung.

Zwingend neu zy pflanzende Baume nach Ziffer 0.7. der textlichen Festsetzun-
gen fir einen Hausbaum™ je Grundstiick bzw. geplanter Parzelle

REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG, FOR DEN DENK-
MALSCHUTZ UND FOR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN

Entfallt
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| 15,

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

SONSTIGE PLANZEICHEN

el |

{Sfa ] Stauraum, zur StraBe hin nicht eingezdunt

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

N\
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ZZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE:

e

16.

16.1.

| 16.2.

16.3.

SONSTIGE PLANZEICHEN

—————— Teillung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stddtebaul. Entwicklung

Parzellennummer

Private Grundstiicksfldchen (Gartenfidichen)

=~
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181, Schema-Schnitt Wohngebdude und Garage
Gebdude
U+I
TWH = Garage
6,50 m o
TWH =
300 m
T I
18.2. WohnstraBe mit verkehrs-  Schema-Schnitt WohnstraBe

beruhigtem Ausbau

0,50 m
'

o

4,50 m 1,50 m

6,00 m

N\
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BEBAUUNGSPLAN EER];{I}&UNG]

RUHLWEG-GRUNDACKER| | ¢+ "o

ORTSTEIL OBERPOLLING

GEMEINDE: FORSTENSTEIN
LANDKREIS: P A S S A U
\REGIERUNGS—BEZIRK: NIEDERBAYERN \ ‘,

/

4 N
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: f Der Gemeinderat der Gemeinde Fiirstenstein hat in der | |
Fiirstenstein, den/u.....eeeuvviunicss ) 22 3%y Sitzung vom 23.03.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes | |

G b nachg§ 2 BauGB beschlossen. Der "AufstellungsbeschluB
wurde am 29.03.1995 ortsiiblich bekannt gemacht.

L 1. Bliggermeister

/
(2, FACHSTELLENANHORUNG: Die Beteiliqung der Tréiger dffentlicher Belange am Vorentwurf |
Fiirstenstein, dep/...cco.covvrrurnes @?“ \ des Bebguungsplanes erfolgt gemiB § 4 Abs. 1 BauGB gleich— | |
g2/

4 =1 p ] zeitiq mit der Gffentlichen” Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.
1. Bi e{meister <

/

(3. BORGERBEAEILIGUNG:
Fiirstenstein, dep’ .....oeveriervernsd

>

Von der Biirgerbeteiliqung gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB wird

. abgesehen; sie wird
im Rohmen des Auslequngsverfohrens nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB durchgefihrt.

—

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.02.1995 wurde |
mit Begriindung gemuB% 3 Abs. 2 BauGB in"der Zeit vom 07.04.95 | |
bis 08.05.95 im Rathaus offentlich oq;s%elegt. Ort und Zeit der
Auslequng wurden am 29.03.1995 ortsiiblich ‘bekannt gemacht.

530000000008003000000008

Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit BeschiuB des Gemeinderates )
vom 21.12.1995 den Bebauungsplan in der Fassung vom
21.12.1995 gem@B § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

20000000000000000000000

'ﬂf":“Dos Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom /. #i:
r. 6%-4/87 gemdB § 11 BauGB 4 :
be—2—BauCB—MaBnahmene den Bebauungsplan

J

e 1ant - \
(7. INKRAFTTRETEN:

‘ " Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemd8 § 12 BauGB |
Fiirstenstein, den ..Z.5..05..58.

am_ © % cpptsiiblich bekannt gemacht. Der "ebpuungsBIgn mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst—
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Beb ungs%lun ist damit rechtsverbindiich. Auf die Rechtsfolgen
der §9 42 1f sowie der"%§ 214 u. 215 BouGB ist hingewiesen worden.

4 M

PLANUNTERLAGEN:w NORD

Digitalisiert nach amtlichen Flurkarten
i. M. 1: 1000 Stand der Vermessung vom
Jahr 1990, nach Angaben des Vermessungsamtes
zur genauen MaBentnahme nicht geeignet.
Hahenschichtlinien vergroBert und digitali-
siert. Zur Hohenentnohme fiir ing.—~technische
Zwecke nur bedingt geeignet. Ergdnzungen des
Baubestandes, der topographischen Gegebenheiten
sowie der ver— und entsorgungstechnischen

P L
Landshut, den
Landshut, den
Landshut, den 28.
Landshut, den 27.
Landshut, den 21.
MAX ZAUN
A _R

E Einrichtungen im August 1993
PONAIERGASS 1 § (keine Ver?nessungsggnauigkeit). Fiir nachricht- M ASSTARB
84036 LANDSHUT/BERG | lich tibernommene Planungen und Gegebenheiten
TEL: 0871-89235/FAX:" —25217 \ kann keine Gewdhr bernommen werden. 1 1 000
N _/ \ _/ \U W,
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