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Teilortsabrundungssatzung
der Gemeinde Fiirstenstein iiber die Festlegung der Grenzen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,,Reuth"

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die
Gemeinde Firstenstein folgende Teilortsabrundungssatzung.

§1

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung werden gemaB den in
den beigefligten Lageplanen M 1:1.000 u. M 1:2.500 vom 15.03.2012 ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Diese Lagepldne sind Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des
gemaB § 1 festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung
vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit der Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Im Geltungsbereich sind nur Wohngebaude mit max. zwei Vollgeschossen im Sinne
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und max. drei Wohneinheiten je
Wohngebdude zuldssig. Je Wohneinheit sind mindestens zwei Kfz-Stellplatze
nachzuweisen.

84

Bei einer Bebauung der FLNr. 700 sind die in Anlage D ,Eingriffs-,
Ausgleichsbilanzierung™ genannten Vorgaben umzusetzen.

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.




Gemeinde Fiirstenstein
Landkreis Passau

Begrindung und Erlduterung

Zur Satzung der Gemeinde Fiirstenstein hinsichtlich Festlegung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,,Reuth*
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB




L. Ziel:

Zweck der Aufstellung der Teilortsabrundungssatzung ,Reuth" in der Gemeinde
Flrstenstein ist die Schaffung von Wohnraum zur Deckung von Wohnbedarf der
Anwohner.

Zusdtzlich dient die Aufstellung der Teilortsabrundungssatzung der eindeutigen
Regelung der zuldssigen Bebauung in diesem Teilbereich von ,Reuth", um zukiinftige
Baugesuche rechtlich eindeutig eingrenzen zu kénnen.

2. Lage:

Der Bereich Reuth liegt rund 0,5 km nordwestlich des Ortskerns von Fiirstenstein.

Der Bereich ,Reuth® ist gepragt durch Wohnbebauung in geringem Umfang. Im
Bereich ,Reuth" bestehen derzeit 12 Wohngeb&ude und einige Nebengebaude.

3. Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der Teilortsabrundungssatzung umfasst die Grundstiicke bzw.
Teile der Grundstiicke mit den FI.Nrn. 693, 697, 695/2, 696/2, 696/3, 699, 700, 925,
Gemarkung Flrstenstein auf einer Flache von ca. 6.500 gm.

Die ErschlieBung hinsichtlich der Wasserversorgung sowie der Abwasserbeseitigung
ist durch 6ffentliche Anlagen gesichert.

Die Loschwasserversorgung im Ortsbereich von Reuth ist durch mehrere Hydranten
gesichert.

Ebenfalls sichergestellt ist die verkehrsmé&Bige Anbindung Uber eine &ffentliche
StraBe sowie die Stromversorgung und Telekommunikation.

4. Durchfiihrung

Die Satzung zur Teilortsabrundungssatzung und Grenzfeststellung fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Reuth ist nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB zu erlassen.

5. Hinweise

Wasserversorgung:
Neubauvorhaben sind entsprechend den Bestimmungen der Wasserabgabesatzung
an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.

Abwasserentsorgung:

Neubauvorhaben sind entsprechend den Bestimmungen der Entw&sserungssatzung
an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen. Niederschlagswasser ist auf dem




Baugrundstlick zu versickern oder in rechtlich zulassiger Weise in ein oberirdisches
Gewasser einzuleiten.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten
Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flichen
mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache lber 50 m2 diirfen nur errichtet werden,
wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die
nach Art. 41 ff BayWG der Bauart nach zugelassen sind. Dies hat in Anlehnung an die
Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) vom
01. Oktober 2008 zu erfolgen.

Zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen wird folgendes

empfohlen:

Um den Grundwasserverbrauch mdoglichst gering zu halten (§ 1a

Wasserhaushaltsgesetz), wird die Verwendung von wassersparenden Technologien

empfohlen (u. a. Wasserspararmaturen, Spartasten flir die Toilettenspilkdsten usw.).

Zur Gartenbewdsserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken soll Regenwasser

aus entsprechenden Zisternen verwendet werden.

Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern

und den Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

Naturnahe Ausbildung der Entwdsserungseinrichtungen

Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den privaten Baugrundstticken

MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Griben

Breitflachige Versickerung des Regenwassers

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt

notwendige MaB

e Ausbildung untergeordneter Verkehrsflichen mit versickerungsfihigen
Beldgen.
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D. EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

ZUR TEILORTSABRUNDUNGSSATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG DER GRENZEN DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILES ,,REUTH

INHALTVERZEICHNIS

1 BESTANDSAUFNAHME

2 ERFASSEN DES EINGRIFFS UND WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG

3. ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

4 AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFACHLICH SINN-
VOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

1. BESTANDSAUFNAHME

BEWERTUNG DES ZUSTANDES DES PLANUNGSGEBIETES NACH DER BEDEUTUNG DER SCHUTZGUTER

KATEGORIE II:

DER CHARAKTER DES ORTES IST MIT DER WOHNBEBAUUNG, LANDWIRTSCHAFT UND NICHT STORENDEN
GEWERBEBETRIEBEN ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA (§ 5 BAUNVO) EINZUORDNEN.

DIE VON DER ORTSABRUNDUNG UMGRENZTEN FLACHEN STELLEN SICH IM BESTAND ALS INTENSIV
GENUTZTES GRUNLAND DAR, WELCHE GROSSTEILS BIS AN DIE UNMITTELBARE NAHE DER GEBAUDE

REICHT.
- INTENSIVES WIRTSCHAFTSGRUNLAND
- INTENSIV GEPFLEGTE GRUNDFLACHEN IN DEN HAUSGARTEN
2. ERFASSEN DES EINGRIFFS UND WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG

AUFGRUND DES NIEDRIGEN NUTZUNGSGRADES UND DADURCH BEGRENZTEN EINGRIFFSSCHWERE,
WIRD DAS WOHNGEBIETE DEM TYP B ZUGEORDNET.

INNERHALB DES GEBIETES WIRD EINE NEUE BAUPARZELLE AUSGEWIESEN.

JEDE PARZELLE WIRD EINZELN BETRACHTET, DIE AUSGLEICHSFLACHE WIRD AUF DEM BAUGRUND-

STUCK FL.NR. 700 GESICHERT. EINE WEITERE AUSWEITUNG DES GELTUNGSBEREICHES IST IN ABSEHBARER ZEIT
NICHT VORGESEHEN.,

MARNAHMEN DIE DER VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT DIENEN

- FESTSETZUNG VON OBSTWIESEN ZUR ORTSRANDEINGRUNUNG

- FESTSETZUNG VON FELDHECKEN UND BAUMREIHEN ZUR ORTSRANDEINGRUNUNG

- SAMMLUNG DES OBERFLACHENWASSER IM VORHANDENEN LOSCHTEICH

- LAGERUNG UND SCHUTZ DES OBERBODENS WAHREND DER BAUZEIT, WIEDEREINBAU
DES OBERBODENS

- VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER BELAGSMATERIALEN FUR GRUNDST(CKS-
ZUFAHRTEN UND STELLPLATZEN

- FESTSETZUNGEN VON GRUNDACHERN FUR GARAGEN ZUR VERGROSSERUNG
VERDUNSTUNGSFAHIGER FLACHEN
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3. ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSELACHEN
FELD B Il, KOMPENSATIONSFAKTOR 0,5 - 0,8 IN AUSNAHMEFALLEN 0,2
AUFGRUND DER GRUNLANDNUTZUNG IST DIE FLACHE BISHER OKOLOGISCH NICHT
SEHR WERTVOLL, EIN KOMPENSATIONSFAKTOR VON 0,2 WIRD ALS AUSREICHEND BETRACHTET.
DAS STRARENBEGLEITGRUN BLEIBT ERHALTEN.
PARZELLE 1, ENTWICKLUNGSZIEL:
FLUR.ST.NR.  FL.ST.NR. 700 MAGERSTANDORT MIT GEHOLZHECKE
FLACHE DES GESAMTEN GRUNDSTUCKS
1223 M?
FLACHE IM GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG
780 m? X0,2 156 m?
4. AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFAGHLICH SINNVOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
41 AUSWAHL DER FLACHEN
DIE ERFORDERLICHEN FLACHEN FUR DIE AUSGLEICHSMASSNAHME WERDEN INNERHALB DES
GELTUNGSBEREICHES DER TEILORTSABRUNDUNGSSATZUNG ~REUTH* NACHGEWIESEN.
SINNVOLLE AUSGLEICHSMASSNAHMEN:
DIE AUSGLEICHSMASSNAHMEN SIND AUF DER PARZELLE FL.NR. 700 ALS ORTSRANDEINGRUNUNG
DURCHZUFUHREN.
41 PFLANZLISTE

FREMDLANDISCHE KONIFEREN, WIE THUJEN ODER SCHEINZYPRESSEN BZW. ZUCHTERISCH BEEINFLUSSTE
GEHOLZE WIE TRAUER-, HANGE- UND KUGELFORMEN SIND NICHT ZULASSIG. BEI DEN OBSTBAUMEN SIND
HOCHSTAMME zU VERWENDEN. EINE GEEIGNETE AUSWAHL IST IN ABSPRACHE MIT DEM KREISFACHBERATER
FUR GARTENBAU UND LANDSCHAFTSPFLEGE ZU TREFFEN.

FUR FREIWACHSENDE PFLANZUNGEN WERDEN FOLGENDE GEHOLZARTEN VERWENDET:

BAUME:

ACER PSEUDOPLATANUS BERGAHORN
FRAXINUS EXCELSIOR GEMEINE ESCHE
TILIA CORDATA WINTERLINDE
CRATAEGUS LAEVIGATA ZWEIGRIFFELIGER WEISSDORN
PRUNUS AVIUM VOGELKIRSCHE
SORBUS AUCUPARIA VOGELBEERE
OBSTGEHOLZE:

APFEL

KIRSCHE

PFLAUME

GEHOLZPFLANZEN:

CORNUS MAS KORNELKIRSCHE
CORNUS SANGUINEA GEMEINER HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA HASEL

MALUS SYLVESTRIS HOLz APFEL
PRUNUS SPINOSA SCHLEHDORN
RHAMNUS CATHARTICUS KREUZDORN

ROSA ARVENSIS FELDROSE

ROSA CANINA HUNDSROSE

ROSA PENDULINA ALPENHECKENROSE
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RUBUS IDAEUS HIMBEERE

SALIX CAPREA SAL WEIDE

SALIX CINEREA GRrRAU WEIDE
SAMBUCUS NIGRA SCHWARZER HOLUNDER
VIBURNUM OPULUS GEMEINER SCHNEEBALL

ANSAAT VON LANDSCHAFTSRASEN MIT KRAUTERN 20g/M?

DIE LAGE DER AUSGLEICHSFLACHE IST VOM BAUHERRN ZU WAHLEN. SIE SOLL ZUSAMMENHANGEND
AN DER ORTSABGEWANDTEN SEITE DES GRUNDSTUCKS LIEGEN.

DIE AUSGLEICHSMABNAHMEN MUSSEN SPATESTENS EINE VEGETATIONSPERIODE NACH AUFNAHME DER
NUTZUNG UMGESETZT SEIN.
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Verfahrensvermerk:

Aufstellung einer Teilortabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB fiir den
Ortsteil ,Reuth"

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 19.04.2012 beschlossen, dass fiir den Bereich ,Reuth" eine

Teilortsabrundungssatzung erlassen werden soll.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.06.2012 ortsiiblich bekannt gem
|

acht. i

Flrstenstein, 19.02.2013
GEMEINDE FURSTENSTEIN

2 Auslegung

Der Entwurf der Teilortsabrundungssatzung lag in der Zeit vom 02.07.2012 bis einschlieBlich
03.08.2012 éffentlich zu jedermanns Einsicht im Rathaus aus. Wihrend dieser Zeit konnten Bedenken
und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus vorgebracht werden.

Die offentliche Auslegung wurde am 22.06.2012 durch Anschlag an den Amtstafeln ortsiiblich bekannt
gemacht.

Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 22.06.2012 bis einschlieBlich
27.07.2012 eine angemessene Frist zur Abgabe von Stellungnahmen eingerdumt.

Flrstenstein, 19.02.2013
GEMEINDE FURSTENSTEIN

3. Erneute Auslegung

Der Entwurf der Teilortsabrundungssatzung lag in der Zeit vom 17.12.2012 bis einschlieBlich
19.01.2013 offentlich zu jedermanns Einsicht im Rathaus aus. Wihrend dieser Zeit konnten Bedenken
und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus vorgebracht werden.

Die offentliche Auslegung wurde am 07.12.2012 durch Anschlag an den Amtstafeln ortsiiblich bekannt
gemacht.

Den beteiligten Trégern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 06.12.2012 bis einschlieBlich
19.01.2013 eine angemessene Frist zur Abgabe von Stellungnahmen- €ingeraumt,

Flirstenstein, 19.02.2013
GEMEINDE FURSTENSTEIN

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.01.2013 die Teilortsabrundungssatzung ,Reuth" als
Satzung beschlossen.

Firstenstein, 19.02.2013
GEMEINDE FURSTENSTEIN




5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 19.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung wird seit
diesem Tage zu den (blichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Die Satzung ist,damit rechtsverbindlich.

o

Firstenstein, 19.02.2013
GEMEINDE FURSTENSTEIN




