Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung

Satzung der Gemeinde Fiirstenstein tiber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Nammering-Nord
(Ortsabrundungs- und Finbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlait die Gemeinde
Furstenstein folgende Satzung:

§1

(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Nammering-Nord werden gemal den
im beigefiugten Lageplan, M = 1 : 5000, ersichtlichen Darstellungen festgelegt (§ 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB). Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. L,

(2) Die gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicke sind im Lageplan nach Absatz 1
schraffiert dargestellt.

§ 2 - Festsetzungen

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 30 BauGB.

(2) Soweit im Geltungsbereich Wohngebiude errichtet werden, sind je Gebdude max. zwei
Vollgegosse im Sinne der Bayer. Bauordnung mit max. drei Wohneinheiten zuléssig.
Fiir andere Gebdude sind max. zwei Vollgeschof3e im Sinne der Bayer. Bauordnung zulidssig.

(3) Immissionsschutz: In die Wohn- und Schiafriume an den nordlichen, westlichen und siidlichen
Gebiudeseiten von Wohngebdudeneubauten ostlich der St 2127 und an den nérdlichen, 6stlichen
und siidlichen Gebaudeseiten von Wohngebiudeneubauten westlich der St 2127 sind Fenster mit
der Mindestschallschutzklasse 3 (35 - 39 dB) ecinzubauen (vgl. dazu die VDI-Richtlinte 2719
»Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®).

Soweit Balkontiiren, Rollddenkasten oder adhnliche Bauteile vorgesehen sind, miissen diese
ebenfalls das o. a. bewertete Schalldimm-Maf} aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit
interierter Liftungseinheit wird empfohlen.

Auf der zur Strafle abgewandten Gebdudeseite von Wohngebaudeneubauten konnen Fenster mit
einem um S dB(A) geringer bewerteten Schalldamm-MaB verwendet werden.

Diese Festsetzung gilt fir Wohngebaudeneubauten und vergleichbare BaumafBnahmen, die in einem
Abstand von weniger als 50 m zur St 2127 ausgefihrt werden.

(4) Forstwirtschaft: Fiur Gebdude innerhalb einer 20-Meter-Zone zu den angrenzenden
Waldbestanden im Osten muf3 die Entscheidung uUber die Zulassigkeit einer Bebauung der
Einzelitberpriifung durch die untere Kreisverwaltungsbehorde vorbehalten bletben.



§ 3 - Hinweise

(1) Stromversorgung: Bei mit Erdarbeiten geplanten Bauvorhaben werden die Bauwilligen gebeten,
sich beziiglich der Bestimmung der Kabeltrassen mit dem Regionalzentrum 94535 Eging am See,
Kollmering 14, in Verbindung zu setzen.

Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik
fur elektronische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daBl eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moéglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit der OBAG AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufithren. Hierzu wird auf das
,»,Merkblatt. iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, hingewiesen.

(D Pflanzabstand: Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken fiir Geholze, die eine

Hohe von tiber 2 i 't e . :
A GBGB;I_ uber 2 m erreichen, ist ein Pflanzabstand von mindestens 4 m einzuhalten (Art. 48 Abs. 1

(3) Hinweise des StraBenbauamtes:
1. Anbaubeschrédnkungen (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG) T -

AuRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der .
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Staatsstrae 2127 das Anbauverbot bis zu

einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uferen Rand der Fahrbahndecke, nach § 9

Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Vom Anbauverbot sind alle baulichen Anlagen, einschlieBlich Verkehrsfldchen, Stellplatze,
Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs, Stitzmauern etc., betroffen.

Fir die bereits bestehenden Gebaude wurde eine Ausnahme von der Anbauverbotszone
geman Art. 23 (2) BayStrWG zugelassen.

2. Einmiindungen und Kreuzungen von 6ffentlichen StraRen
(§ 12 FStrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)

Die Bauflachen sind Uber die bestehenden Einmindungen und Kreuzungen der Gemeinde-
stral’e an die Staatsstralle zu erschlielen.

w

Privatzufahrten (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)

Fur bestehende Gebaude bestehen bereits einige Privatzufahrten.
Weitere Einmiindungen, Zufahrten und Zugange zur Staatsstrae werden nicht gestattet.

b

__Sichtdreiecke
(§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStrWG und Richtlinie fur die Anlagen von Straen Teil:
Knotenpunkte RAS-K1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei offentlichen Kreuzunggn und Einmindungen von
offentlichen Straken, bei Privatzufahrten sind *on sichtbehindernden Anlagen aller Art

freizumachen und freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der
Staatsstral3e ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder
méglich, wenn sie den wartepflichtigen Verkehrsteilnehmermn die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmiindenden Straen und Zufahrten sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
(100/ 50 km/h)



<

o

200/70 m aus Richtung Nammering / Aicha v. Wald
im Zuge der Staatsstralle 2127
10m im Zuge der Gemeindestr.
3m im Zuge der Privatzufahren

gemessen vom AuReren Rand der StaatsstraBe.

5. Enfwésserung der Bauflachen

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art durfen von Bauflachen nicht auf den StraBengrund
der StaatsstraRe abgeleitet werden.

6. Anpflanzung

Bei der Anpflanzung sind zum nachstgelegenen Eahrbahnrand auf der freien Strecke der
Staatsstrale folgende Mindestabstande einzuhalten, soweit die Sichtdreiecke keinen groferen
Abstand erfordern:

auBerhalb

Straucher mit einem Stammdurchmesser bis

01 m mindestens 6,00 m
Biaume  mit einem Stammdurchmesser > 0,1m mindestens 10,00 m

Lirmschutz

Eur die Berechnung der Larmpegel kénnen die Angaben der Strakenverkehrszahlung
1995 zugrunde gelegt werden. Diese werden zum Prognosejanr 2010 hochgerechnet.

Die in der Larmschutzverordnung  (16. Bundesimmissionsschutzgesetz) vom

12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte fur die Larmvorsorge sind unter Beriicksichtigung
der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

§ 4

Miese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit threr Bekanntmachung in Kraft.
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