Alleemeines:

i, Die Anderung des Bebauungsplanes schafft weitere Baugrundsticke,
die durch vorh. Anlagen mit geringem Aufwand erschlossen werden

konnen.

Die Festsetzungen bleiben bis auf die zeichnerische Anderung
des Deckblattes unveradndert bzw. werden ergédnzt!

Die Aufstellung der inderung des Bebauungsplanes wird von der
Gemeinde in eigemer Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren |

ist in den §§ 1 - 7 des BBauG geregelt.

- 3 AnlaB zur Aufstellung:

Der Bebauungsplan Nammering ~ Hochpaint ist bereits rechtskrédftig.
Durch sinen inzwischen gestellten Antrag auf Neuausweisung von
Baugrundstiicken auf der Flur-Nr. 2839 werden Grundzige der
Planung beriihrt und eine Sffentliche Auslegung der Tektur

erforderlich.

o last Cafnipteratsieschlal Yol . .cvnvs viavmsanmas e wird diese

Tektur genehmigt und einer Bebaubarkeit zugestimmt.

4. Vorgesenene Festsetzungen:

Die bisherigen Festsetzungen bleiben unverdndert. Weitere Fest-

setzungen sind im folgenden Text enthalten.

Gemeinde Fiirstenstein.,

=9, Aug. 1994
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Bebauungsplandanderung - Deckblatt 1

Verfanhrensvermerke:

" 8. April 1394
Bes Dwelsblacr ¥r. ..22........ - SR SN .....hat mit Begriindung
vom “ 3. M.&i ]994:1994 bis 3 gl Mai. jggll 1994 in der Gemeindekanzlei

irstenstein ( 2153/....) pffentlich ausgeiegen. Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden ortsiiblich durch Aushang an der Amcrstarel und Ver-—
8ffentlichungen im Flirstensteiner Gemeindeblatt ‘Irll? 799#

21 Juli 184

bekannt gzemacht. Die Gemeinde hat mit Beschlul vem .. ....... o S e
dieses Deckblatt gemdB § 10 BBauG und Art. 107 Abs. 4 BayBo als

=

Satzung bescnlossen.

|-3, Aug. 1394

1. Biirgermeister

Das Deckblat: wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemdB § 12 BauGB,
e A2.1¢ ) ; Siadlieh. B i

dzs ist am ./ A% ......1994, rechtsverbindlich. Das Deckblacrt

liest mit Begriindung ab Bekanntmachung in der Gemeindekanzlei Firsten-—
stein 3ffentlich aus. Die Genehmigung sowie Ort und Zeit seiner Aus-
legung wurden ortsiiblich durch Anschlag an der Amtstarel und im
Gemeindeblatt Nr. Cé/ﬂf am 724 499[// bekannt gegeben.

=

Mit dieser Bekanntmachung wurde auf § 44 c Abs. 1 Satz 1 u. 2 und

ibs. 2 suwie auf § 155 a BBauG hingewiesen.

A2 79......190%

Flirsteastein, e ... %is»et

Biirgermeister

1. Biirgermeister
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Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet gem. Bau NVO § & Abs. (1) (2) (3) SATZ 1-3
MaB der baulichen Nutzung:

Nach § 17 Bau ¥ VO 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl 0,4 GeschoBflichenzahl bei 1 GeschoB 0,4

~

bei 2 Geschossen 0,7

Bauweise: offene Bauweise

MindestgroBe der Grundstiicke: 450 gqm

300 gm fiir Doppelhaush&lften

Hauptfirstrichtung: Parallel zum Mittelanstrich der Planeintragung
Gestaltung der Baukorper: Dachform: Satteldch 25 -30
Sockelhghe: bis 0,50 m Traufhdhe: talseitig bis 5,75 m

bergseitig bis 3,30 m

S

{niestock ist grundsdtzlich unzuldssig! (Ausnahmen sind fir einzelne

[:;1
T

Parzellen méglich, siehe Profilschmitt 1-6). Konstrukdver Dachful - max.
0,50 m bis Ok. Pfette - zulassig.

Garagen und Nebengeb#ude: sind dem Hauptgebdude anzupassen!

Dacheindeckung: zulisssig sind alle harten Eindeckungen mit Ausnanme von
Blechen, Farbe rotbraun bis dunkelbraun. Ortgang: mindestens 0,30 m,

Traufe: mindestens 0.50 m Uberstand.

Einfriedung: an der StraBenseite unzuldssig! sonst bis 1,1 lber OK. Ge-
linde seitliche und riickwértige Einfriedung als Maschendrahtzaun an

diinnen Stahlsdulen, geschlossene Mauern sind unzul#ssig! L3

Die privaten Grundstiicke sind unter Verwendung bodenstindiger B&ume
und Strducher gértnerisch anzulegen und zu erhalten. Je Grundstiick ist
mindestens ein GroBSbaum bodenstindiger Art, mindestens 4,5 m von der
StrafBengrenze entfernt zu pflanzen. Der an der siiddstlichen Grundstiicks-
grenze fiir die Grundstiicke 2-6 vorgeschriebene Lirmschutzwell ist ent-
sprechend zu begriinen. Bei der Ausbildung des Larmschutzwalls ist
darauf zu achten, daB die entlang der StraBe vorzusehende "Ortsrand-
eingrinung” gepflanzt werden kann. Hoherer Bewuchs ist hier erst
mindestens 3 m von der Straflengrenze entfernt zu pflanzen.
BepflanzungsmafBnahmen sowie die Errichtung des

Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand, sind

im Einzelfall vor Beginn der MaBnahme mit dem

StrafBenbauamt abzusprechen.




1.10
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Stellplitze und Grundstickszufahrten sind mit wasserdurchldssigen
Materialen zu belegen (Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen).
Oberflichen- und Niederschlagswasser sind iiber Sickerschdchte dem

Untergrund zuzufiihren.

Vor Haus 6 u. 5 bis zu den Stellpldtzen mit Wendeplatte ist ein

Liarmschutzwall oder eine Lirmschutzwand bzw. eine Kombination

mit einer Abschirmhdhe von mindestens 2,0 m anzuordnen. Soweit

die Lirmschutzwand aus Pflanztrdogen gebildet wird. ist sie ent-

sprechend zu bepflanzen.

In die Wohngebaude sind in Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aurent-

haltsrdumen Fenster mit der Mindestschallschutzklasse 3 (35 - 39 dB)

einzubauen (vgl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719 "Schallddm mung von

Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen). i o
Soweit Balkontiiren, Rollddenkdsten oder &Zhnliche Bauteile vorge- ;
sehen sind, miissen diese ebenfalls das o.a. bewertete Schallddmm-

MafB aufweisen.

Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Liiftungseinheit .
wird em pfohlen. =
Auf der zur Seite abgewandten Gebdudeseite des jeweiligen Wohnhauses

konnen Fenster mit einem um 5 dB geringer bewerteten 3challddm m-

MaB verwendet werden.

Die Kinder- und Schlafrdume sollen jeweils auf die ldirmabgewandte

Seite situiert werden.

Der Bereich der 20-kV—Mittelspannungs-Freileitung samt 10-m-Sicher-

hei tsbereich beiderseits des Leitungsbereich wird von einer Bebauung

mit Wohnhdusern freigehalten. Fine etwaige Bebauung (z.B. Garagen) in

dieser Zone ist von der Bezirksleitung Passau zu iberpriifen. Die Ener-

gieversorgung Ostbavern AG ist daher am Genehmigungsverfairen fiir

die Bauantrdge zu Parzelle 2 und 3 zu beteiligen.

Bei Dachneigung groBer als 15° ist ein Abstand von 3,0 m zum Leiter-

seil einzuhalten.

Vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die OBAG, Bezirks-

stelle Eging am See, zu benachrichtigen. Dies gilt auch fir Erdbewe-

gungen, Errichtung von Stiitzmauern usw. im Leitungsbereich. Arbeiten

in diesem Bereich sind mit erhéhter Vorsicht auszufiihren. Bei allen mit

Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die

OBAG, Bezirksstelle ....




Eging am See, zu benachrichtigen. Bei Baumpflanzungen ist =ine Ab-

standszone von je 2,50 m beiderseits der Erdkabel (0,4—%V-Niederspan-

nungserdkabel), freizuhalten. L&Bt sich dieser Abstand micht einhalten.

\

-

gind im Finvernenmen mit der OB

09

eeignete SchutzmaBnanmen durch-
zufiihren. Pflanzungen von Strduchern und B&umen im Bereich von Erd- 77777
kabeln sind zu vermeiden. Bei Anndherung ist eine Verstdndigung der Be-

zirksstelle der OBAG in Eging am See erforderlich.

Der Mindestabstand der Maststandorte fiir die Straflenbeleucintung vom
Bordsteinrand muf 0,50 m betragen. Die Standorte sind im Einvernehmen
mit der Gemeinde festzulegen.

Der im geplanten Einmiindungsbereich stehende Mast wird im Einverneh~

men mit der OBAG versetzt oder es wird eine entsprechende Erdverka-

belung durchgefiihrt.

8]

Fiir jedes Bauvorhaben ist ein Abstandsfldchenplan einzureicnen. Die ge-

ot
.
e

setzlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Der Kinderspielplatz ist einzuzdunen und einzugrinen. i

s
.
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L.14 Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind ausschliefllich auf dem Grundstiick
des ErschlieBungstriagers durchzufiihren. Dies gilt fiir Abgrabungen und 3.2
Ablagerungen. Die angrenzenden Grundstiicke dirfen nicht tangiert wer- % 2
der, es sei denn, die betroffenen Grundstiickseigentiumer stim men schrift-

Heh 2a.
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Die erforderlichen Sichtdreiecke bei Einmiindung von &ffentlichen StrafBen -
sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuhalten bzw. freizu-
machen , die mehr als. 80 an iber die Fahrbahnoberkante der Strafle ra-

gen. Einzelne B&ume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber u.a. sind innerhalb 2.

der Sichtfelder méglich, wenn die den wartepflichtigen Fahrern die Sicht

auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer

(Y8}

nicht verdecken. Das StraBenbauamt Passau ist zu horen.

Die Planung und Ausfilhrung der Einmiindung bei Str.-km 17.650 erfolgt
im Einvernenmen mit dem StraBenbauamt. Die Bedingungen und Auf-
| lagen der Kreuzungsvereinbarung vom 04.07.1994 sind vom ErschlieBungs- 5
| plan zu beachten. Die Kreuzungsvereinbarung ist Bestandteil des Deck- TR

blattes.




Zeichenerklirung:
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Grenze des Geltungsbereiches

6ffentcl. Verkenrsflichen
mitc Angabe der
geplanten Breice

Straflenbegrenzungslinie,
hellgriin

Maf} der baulichen Nutzuug
Baugrenzen
I - G + DG

zulissiz sind Erdgeschoid, llang-
geschofl und Dachgeschod
Fliachen fiir Garagen

Flichen fiir Stellplidccze

Planliche ilinweise
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geplante Grundstiicksgrenze:
Flur - Nummern

vorn. Gebpdude
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3.6 HShenlinien

o Full— und Radweg

2.6 privacer Kinderspielpliat:z

T BaunptEirgtricheung

3.8 Mittelspannungsfreileitung mit
Sicherheitszone

3.9 Larmschutzwand und zu pflanzende
Baume
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