ki s A AL

-.ll

' ,.,,; ,

BUR ERBET IL

i Furstenstem ,éen

; ’\ 1 exster v

—

(B E
GE -

B

C

RTSTEIL AMMERING
GEMEINDE. FORSTENSTEIN
LANDKRETIS: P A S S A U
. REGIERUNGS—-BEZIRK: NIEDERBAYERN)

E "3m
el D
=_
=
O
;m
[
[}
&od

. Der Gemeinderat der Gemeinde Firstenstein hat in der

- Sitzung vom 16.12.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
' nach § 2 BauGB beschlossen. Der Aufsteilun?sbesch!uﬁ
" wurde am 23. 62 2000 ortsiiblich bekannt gemach

20..2000

Die Betelhgung der Triger offentlicher Belange am Vorentwurf
des Bebguunggplanes, erfolgt gemdd é 4 Abs.! BauGB gleich-
zeitig mit der ‘dffentlichen ‘Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.
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gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wird
esehen; sie wird im Rahmen des
3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Von der Burgerbetem ungb
nach § 2 Abs, 1
Auslegungsverfuhrens nach

AUSLEGUNG 277" Der Entwurf des Bebauun sgkmes in der Fassung vom 17.02.00 wurde
.:g_.i,;gg..gg@a@(’ mit Begriindung gemd8 §g Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.00
’ = bis 10.04.00 lm Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der

i L 1 BurGermeister N2 Auslegung wurden am 01.03.00 ortsiiblich bekannt gemacht.
(4 a. ERNEUTE Al SLE@UNG T Der Entwurf des Bebuuungsplan S m der Fassun vom 25,05.2000
Furstenstem den 2.0, 2@@@\3 wurde mit Begriindung gemad8 in der Zeit vom

06.07.00 bis 70800 zm Rathaus offenthch uusgeieat Ort und Zeit

der Auslequng wurden am 28.06.00 ortsiiblich” bekannt gemacht.

(5,

S A PR £ Die Gememde Fiirstenstein hat mit BeschluB des Gemeinderates
Fiirstenstein, ¢ A A u»»’...zgﬁ&\‘; vom 31.08.2000 den Bebauungsplan in der Fassung vom
1 W 31 08.2000 gemaB é? 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(. i -
6. G UNG;~ Dos Landratsgmt _P'a s s a u hat mit Schreiben vorr
Passau, 52, £960. 12, Dez, 2008 Nré’//_M/z;pgemoB § 10 BouGB der

Bebauungsplan genehmigt.
5 L ................................................................
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7. INKRAFT E'LEN
Fiirstenstein, den .. ez,

¥ 4
1. Bdrgermeister

; &&g \

Dte Durchfuhrun des Anzeqsverfohrens wurde gemd § 10 Abs. 3 BouGk
.. 0F ortsiiblich bekannt_gemacht. Der Bebauungsplar

m;t Begrundung wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalter
und liber dessen Inhalt duf Verlan?en Auskunft gegeben. Der
buuur;gsplon ist domit rechtsverbindlich, Auf die Rechisfolgen dei

§ sowie der §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen Worden
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(8. PLANUN G PLANUNTERLAGEN: | NORD
Landshut, den 27.12.1 ;,?@ ) Dicitale amtliche Flurkarte 1. M. 1
gitale amtliche Flurkarte i 1 000.
tgggggﬁ% g:g 12; 8;_ %888 ﬁ ARCHTEKT| "] | Stand der Vermessung vom November 1999,
Landshut. den 25.05.20005 [Bv nach Angaben des Vermessungsamies
Lan dshut. den 31.08.200 ur genauen MaBentnahme nicht geeignet.
Sl : { 5{ ;z Hohenzschﬁhoﬁhmerl virgroﬁert ur\dt digitali-
siert, Zur Hohenentnahme fiir ing.—technische
X ARX c ZHA L{ NTS IEE DKE '-?. Siiges wecke nur bedingt geeignet. Ergdnzungen des
STADTEBAULIC ‘H E Baubestandss, der topographischen Gegebenheiten
P LANUN E N sowie der ver- und entsorgungstechnischen
Einrichtungen im Dezember 1999
PONAIERGASS 13 (keine Vermessungsgenauigkeit). Fiir nachricht- MASSTAE
84036 LANDSHUT/BERG , lich Ubeommene Planungen und Gegebenhelten 1 : 1 000
TEL.: 0871-89235/FAX:" -25217 A kann kee Gewir dbemommen werden. .
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BAUWEISE
Offen

MINDESTGRUOSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
Nach Bedarf bzw. nach BetriebsgroBe

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind zuldssig bis maximal 2,50 m Hohe
Mauern sind unzuldssig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.

N

Bei Garagen an einer &ffentlichen StraBenfliche muB zwischen Garagentor und |

Sffentlicher Verkehrsfldche ein Abstand von mindestens 5,5 m als Stauraum™ zur StraBe
hin nicht eingezdunt freigehalten werden.

GEBAUDE
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.
Dachform: freigestellt

Traufseitige Wandhthe: Fiir ‘die Traufseitigen Wandhthen im Sinne des Art. 6 Abs. 3 Satz 2
talseits und bergseits sind im Bebauungsplan Hochstgrenzen in
den einzelnen Quartieren festgelegt, Bei einem Satteldach wird die
maximale Firsthhe mit 13,00 m fiir alle Bauquartiere festgesetzt.

BEPFLANZUNG

Fir alle Grundstlicke im GE und GE m.E. ist mit dem Bauantrag ein Freiflachen—
Bestaltungsp!on insbesondere zur Sicherung der Ortsrandeingriinung einzureichen.

er Pflanzplan muB Auskunft iber die geplanten Baum-—"und Straucharten geben,
wobei nur heimische Arten verwendet werden dirfen. -

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 der BayBO

IMMISSIONSSCHUTZ

Die schalltechnischen Orientierungswerte wurden nach den Vorgaben der DIN 18005 fiir die
Gewerbegebiete mit 65 dB tags und 50 dB nachts sowie flr Gewerbegebiete mit Ein-
schrédnking (GE m.E.? nach den Werten eines Mischgebietes mit 60 dB tags und
und 45 dB nachts festgelegt.

Bei Baugntrdgen fiir Betriebswohnungen ist zudem nachzuweisen, daB deren Schutz—
anspruch vor unzuldssigen Ldrmimmissionen — eventuell dugch gemgnete Objekt—
schutzmaBnahmen — erfiillt werden kann, ohne eine Einschrdnkung der zuldssigen
Gerduschimmissionen bereits bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter Gewerbe

"grundstlicke in der Nachbarschaft nach sich zu ziehen.




EXTLIGCHE

ENERGIEVERSORGUNG

Zum Schutz_der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzungen im Bereich
Sffentlicher Fldchen sind entsprechende Pflanzpldne rechtzeitig mit dem Leitungstrdger

bzustimmen. .
Siehe dgzu auch dos "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Entsorgungs—

anlagen”.)

Die gijltick;en Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektronik fiir elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeflhrten
VDE—Bedingungen sind einzihalten.

DENKMALSCHUTIZ

_ Bodendenkméler innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes sind nicht bekannt. Da

N

jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, daB sich hier oberirdisch nicht mehr sichtbare
ind daher unbekannte Bodendenkmdler in der Erde befinden, wird auf die Bestimmungen

des Denkmalschutzgesetzes (Art. 7 und 8 DschG) hingewiesen.

BEPFLANZUNG

. Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist bei Holzgewdchsen, die eine Hohe

von Lber zwel Meter erreichen, ein Pflanzabstand von vier Metern einzuhalten.
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BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbliche Baufldchen

Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO o
Ausnghmsweise konnen zugelassen werden: Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, und Betriebsleiter, die dem
Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind.

mit_Einschrdnkung nach § 1 Abs. 4 und)5 BauNVO. Beschrdnkungen:
Zulos‘snge‘r Planungsrichtpegel nach DIN 18005 wie im Mischgebiet.
s_sind in diesem Bereich nur Anlagen ohne stdrende Emissionen
2.B. Rauch, RuB, Staub, Gase, gergsole” Dimpfe, Geruchstoffe und Licht,
Lichtreklame, Scheinwerfer auBen zulcssxgﬁ . '
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind. )
Vergntigungsstdtten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Gewerbegebiete nach % BauNVO (m.E.

DER BAULICHEN NUTZUNG

Schema der Nutzungsschablone:
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Art der baulichen Nutzung (siehe Ziffer 1.1.1. und 1.2.1.)

TWH = Traufseitige Wandhghe bergseits nicht iiber
Traufseitige Wandhohe: ... m ab natlirlicher Geldndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

TWH = Traufseitige Wandhdhe talseits nicht Uber
Traufseitige Wandhdhe: ... m ab natiirlicher Geldndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

DIN 18005 Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs—

pegel nach DIN 18005 bei Tag

, Immissionswirksamer fldchenbezogener Schalleistungs—
DIN18005: pegel nach DIN 18005 bei Naght 7

GRZ =
Grundfldchenzahl:  Die Grundfldghenzahl ?ibt an, wieviel m* Grund—

fliche je m® Grundstlicksfldche zuldssig sind.

Bauweise: o = Offen

-----

GFZ =
GeschoBflichenzahl:  Die GeschoBfldchenzahl gibt an, wieviel m?* Ge-
schoBfldche je m® Grundstiicksfldche zulgssig sind.
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