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Begriindung

1.ANLASS
Der Gemeinderat der Gemeinde Fiirstenstein beschlieBt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
" AM JAHNWEG " in Kraft getreten am 29.11.1995 zu dndern.

Grund hierfir ist der am 22.10.2013 im Gemeinderat gefasste Beschluss zur Standortwahl beziiglich
des Neubaus des Kindergartens mit Kinderkrippe dstlich des Grundschulgebdudes im Bereich des
Bebauungsplans "AM JAHNWEG".

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird das Verfahren nach §13a gewéhlt. Das vereinfachte Verfahren
ist deshalb méglich, da die Flache des B-Planes unter 20.000 m2 betrégt und eine Umweltvertriglichkeits-
prifung nicht notwendig ist.

2.ANDERUNG

Die Bauparzellen 5 + 6 (FI-Nr 90/7, 90/21), sowie 7 + 8 (FI-Nr90/22, 90/23 ) werden aufgeldst und
zu einer Parzelle nr 3 neu zusammengefasst.

Die Parzelle nr 3 wird auf den Neubau des Kindergartens ausgelegt. Der Lirmschutzwall soll teilweise
rickgebaut werden.

3.AUSWIRKUNGEN IMMISSIONSSCHUTZ

Der ehemalige Badeweiher wurde im Zuge des Leader Projekts , Erfahrungsraum Schule und Natur” riickgebaut
und naturnah gestaltet. Die Funktion als Loschweiher bleibt erhalten, der Badebetrieb jedoch ist dauerhaft
eingestellt worden.

Auswirkungen durch Verkiirzen des Larmschutzwalls siehe Stellungnahme durch H. Stampfl LRA Passau vom
07.11.2013 und 11.11.2013.

Festsetzungen

1.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Folgende textliche Festsetzungen werden fir das Kindergartengrundstiick (Parzelle 3) gedndert:

04.1 Einfriedung :
Hohe des Zaunes bis 1,20m
Art und Ausfihrung: in Holz oder Metall

06 Gebaude

Dachform: Flachdach, Satteldach, Pultdach

Dachdeckung: bei Flachdach Foliendach in Grauténen, Foliendach bekiest oder begriint
Dachiiberstande: bei Flachdichern nicht zugelassen, ausgenommen Vordachkonstruktionen.
Wandhdhe: nicht iiber 6,80m

Aufschiittungen und Abgrabungen: zuléssig bis ca. 3,0m zur Erlangung einer ebenerdigen Bebauung.
Bauweise: ErdgeschoRige Bauweise ohne UntergeschoR trotz Gelandeunterschied von mehr als 1,50m.
Bebauung Bauliche Gestaltung: Die Gestaltung des Gebiudes ist ausdriicklich in zeitgemaRer Bauweise
erwiinscht.

2.PLANLICHE FESTSETZUNGEN
Die Baugrenzen werden, wie im Plan dargestellt, neu festgelegt.

HINWEIS

Das Deckblatt Nr. 5 ist nur gultig im Zusammenhang mit dem Umweltbericht, sowie der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, aufgestellt durch Barbara Franz Landschaftsarchitektin Hollgasse 12, 94032
Passau



DECKBLATT NR 5 ZUM BEBAUUNGSPLAN

“AM JAHNWEG"

VERFAHRENSABLAUF:

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Firstenstein hat in der Sitzung vom 22.10.2013 die

Anderung des Bebauungsplanes ,Am Jahnweg” mittels Deckblatt Nr. 5 beschlossen.
Der Beschluss des Gemeinderates wurde am 17.01.2014 6ffentlich bekannt gemacht.

Flrstenstein, den 0 1 APR 20“!

2. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und

Beteiligung der Behérden gemaR § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB:

Den beriihrten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.01. bis zum 20.02.2014 Gelegenheit zur Abgabe

einer Stellungnahme gegeben. Des Weiteren wurde die Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01. bis zum 28.02.2014

durchgefiihrt.

Firstenstein, den 0 ] APR_ 2014

3. Abwiagung von Stellungnahmen aus Beteiligung der Behérden und der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB:

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde das Deckblatt Nr. 5 redaktionell
Uberarbeitet. Das Deckblatt wurde in der Sitzung vom 27.03.2014 Gemeinderat
gebilligt.

Firstenstein, den 0 ]_ APR_ 201[}




4. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.03.2014 die Anderung des
Bebauungsplans ,Am Jahnweg" mittels Deckblatt Nr. 5 in der Fassung vom 27.03.2014
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Firstenstein, den 0 1 APR 201['

5. Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,,Am Jahnweg" i. d. F. v. 27.03.2014 tritt
gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung durch Aushang

an den Ortstafeln am 02.04.2014 in Kraft. Das Deckblatt Nr. 5, sowie die
Begriindung dazu, liegt im Rathaus der Gemeinde Fiirstenstein, Vilshofener Str. 9
wihrend der allg. Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 39 ff BauGB sowie der §§ 214, 215 u. 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Flrstenstein, den 01 APR 20111




