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Begriindung

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,,Am Jahnweg®, Firstenstein wurde mit Verﬁigung vom 15.11.1995 —
Nr. 642BP vom Landratsamt Passau genehmigt und besitzt Rechtskraft.

Der Grundstiickseigentiimer Gerhard Wiirzburger GmbH, Obere Vorstadt 15, 94474

Vilshofen will die Grundstiicke der Parzellen Nr. 3, 4 und 5 fur Einfamilien-, Zweifamilien-,
und Doppelhausbebauung, alternativ Mehrfamilienhausbebauung, neu aufteilen.

2. Anderung

Die 3 Grundstiicke der Parz. 3, 4 und 5 werden in 8 Grundstiicke aufgeteilt, wobei fur
Grundstiicke 3/4 und 9/10 eine Doppelhausbebauung oder alternativ fiir das Grundstiick 3/4
Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen ist.

Im iibrigen gelten alle Festsetzungen des am 15.11.1995 von Landratsamt Passau mit der
Nr. 642BP genehmigten Bebauungsplanes.

3. Textliche Festsetzungen

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderung nicht zu erwarten.

Die Gebiude der Parzellen 5 und 7 liegen im Gerausch-Immisionsbereich .Badesee®.

Die AuBenbauteile der Wohngebaude miissen ein resultierendes Schalldémm-MaB R'w res
von mindestens 30 dB erreichen. '

Soweit Balkontiiren, Rolladenkésten oder hnliche Bauteile vorgesehen sind, ist darauf zu
achten, daB das resultierende Schallddmm-MaB nicht verschlechtert wird. '

Bei der Bemessung und der Ausfiihrung der Schallschutzmaf3nahmen sind die Bestimmungen
der DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau* — Anforderung und Nachweise — und des Beiblattes
zu DIN 4109 — Ausfithrungsbeispiele und Rechenverfahren — (jeweils Ausgabe November
1989) zu beachten.



Deckblatt NR. 1
zum Bebauungsplan
Am Jahnweg '
Fiirstenstein

-Gemeinde Fiirstenstein
-Landkreis Passau
-Reg.-Bezirk Niederbayem

Deckblatt Nr. 1 - Anderungsbereich "Am Jahnweg" Fiirstenstein

Aufstellungsbeschluss AnderungsbeschluB des Gemeinderates vom 27.04.2000

Biirgerbeteiligung Vom 25.05. 2000 bis 26.06.2000

AuslegungsbeschluB-‘Billigung

=, Otienfliche Amsiegung Vom 25.05.2000 bis 26.06.2000

Bedenke‘p u. Anregungen, Beschlufl vom 20.07.2000

Satzungsbeschluf3 vom 20.07.2000

Der Biirgermeister /J./W a x

Genehmigtxgem S x§ 1138 1u &8 ik Beseheidxdes K andrat SamteePassan Wom X X X

yJ./Wna X

Der Biirgermeister

Auf die Vorschriften des § Abs. 3 + 4 BauGB iiber fristgemiBe Geltendmachung entwaiger
. Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch dieses Deckblatt. . ..~ .
““undiiber das erloschen von Entschacigungsanspriiche wird hingewiesen: Eine Verletzung von =~ =~ =
Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des Deckblattes mit
Ausnahme der Vorschriften tiber die Genehmigung und die Bekanntmachung ist unbeachtlich,
wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem

Inkrafttreten des Deckblattes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. (§ 214 + §
215 BauGB).



