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BEBAUUNGSPLAN: ,,AM HOHENSTEIN“ (DECKBLATT NR. 24)
GEMEINDE: FURSTENSTEIN
LANDKREIS: PASSAU

PRAAMBEL.

Die Gemeinde Firstenstein erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1, § 13 und § 10 des
Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI I. S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), des Art. 81 der
Bayer. Bauordnung — BayBO - in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-
1-1), gedndert am 22.07.2008 (GVBI. S. 479), 28.05.2009 (GVBI. S. 218), 27.07.2009 (GVBI.
S. 385), 22.12.2009 (GVBI. S. 630), 25.02.2010 (GVBI. S. 66), 20.12.2011 (GVBI. S. 689)
und am 11.12.2012 (GVBI. S. 633) und des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO - fir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) die
24. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hohenstein“ in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses glltigen Fassung als

Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist die Planzeichnung —
Deckblatt Nr. 24 malRgebend. Diese ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 24. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hohenstein“ besteht aus:

1) Begrindung (Nr. A)

2) Planliche und textliche Festsetzung (Nr. B)
3) Anderungsdeckblatt Nr. 1 (Nr. C)

4) Verfahrensvermerke (Nr. D)

§3
Inkrafttreten
Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.
Furstenstein, den _Ob .05 .20 \3 GEMEINDE FURSTENSTEIN

Stephan Gawlik
1. Burgermeister
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A) Begriindung

1.1 Planliche Ubersicht
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1.2

Ausschnitt Luftbild

Planungsgebiet
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1.4 Ausschnitt digitale Ortskarte

Planungsbereich



1.5 Auszug rechtskraftiger Bebauungsplan WA Am Hohenstein

(ohne MalRstab)
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Anderungsbereich

o Shem,
GRYMER WCLFGANG [
U ABRIELE

AIST WOHNGES,




-Seite 9-

1.6 Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)
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2. Lage des Plangebietes

Das zu Uberplanende Gebiet liegt im Hauptort Furstenstein im Baugebiet ,Am Hohenstein®
an der Kreisstrale PA 25 (Peigertinger StraRe). Das direkte Umfeld ist durch lockere ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung geprégt.

Die Grundsticksflache des Geltungsbereiches betragt ca.1180 gm und umfasst die FINr.
1381/1 der Gemarkung Frstenstein.
Das Plangebiet befindet sich in privatem Besitz.
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3. Anlass der Planung / Zweck und Ziel der Planung

Anlass der Plananderung ist der Antrag des Grundstlickseigentimers des unbebauten
Wohngrundstiickes der FINr. 1383/1, Gemarkung Firstenstein, auf einer weiteren Teilflache
des Grundstiickes ein Nebengebaude fur Holzlege und Gartengerdte mit einem Ausmaf
von ca. 13,40 m x 5,50 m auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten. Das geplan-
te Bauvorhaben geht derzeit nicht mit den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes konform.

Die Gemeinde Furstenstein beabsichtigt daher, im stdlichen Bereich des unbebauten
Grundstickes FINr.1383/1, Gemarkung Furstenstein, eine weitere (berbaubare Grund-
stlicksflache durch ein Baufenster (Baugrenzen) festzusetzen und bauliche Gestaltungsfest-
setzungen hinsichtlich Dachform und Dachneigung zu andern, damit die planungsrechtliche
Zulassigkeit flr das geplante Bauvorhaben erméglicht wird.

4. Planungsgrundliagen

a) Fldchennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Furstenstein ist der Planungsbereich
als ,WA Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Die Bebauungsplanédnderung entwickelt
sich demnach gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan.

b) Bebauungsplan — bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan ,Am Hohenstein® ist seit dem 20.02.1990 rechtswirksam. Die darin ge-
plante vorwiegende Wohnbebauung ist mittlerweile (iberwiegend mit Wohngebauden bebaut.
Der Bereich der FINr. 1383/1, Gemarkung Frstenstein ist derzeit unbebaut. Der Eigentiimer
des Grundstickes FINr. 1381/1, Gemarkung Firstenstein beabsichtigt nunmehr ein Neben-
gebéaude (Holzlege mit Gerateunterstelle) aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errich-
ten.

5. Verfahren

Durch die vorliegende Plandnderung werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt. Die
im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben erhalten.
Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. AuRerdem bestehen geman § 13
Abs. 1 Nr. BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter (Belange des Umweltschutzes einschlieRR-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Unter diesen Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13
BauGB durchgefihrt.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
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6. Planungskonzeption

Das grundlegende stadtebauliche Konzept wird beibehalten.

Die Anderungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf folgende Festsetzungen:
Textlicher Teil:

Bauliche Gestaltung fur das geplante Nebengebzude

¢ Dachform: symmetrisches Pultdach
e Dachneigung: 2° bis 5°
o Dacheindeckung: Metall mit nichtglanzender Oberflache;

Ausgeschlossen aus wasserwirtschaftlichen Griinden sind
Dacheindeckungen aus Kupfer- und Bleiblechen.

Wandhéhe: Die Pultdachfirstwand ohne Gegenpult des Nebengebaudes
darf 3,50 m nicht Gberschreiten.

Zeichnerischer Teil:

- Uberbaubare Grundstiicksflache:
FUr das geplante Nebengebdude im Stiden des Wohnbaugrundstiickes wird die
Uberbaubare Grundstiicksflache mittels Baugrenze ergéanzt bzw. neu festgesetzt;

7. VerkehrserschlieRung

Der Anderungsbereich ist verkehrstechnisch tber die bestehende ErschlieBungsstralle
~Burgstallstralle“ erschlossen.

8. Umweltbericht

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.
Eine Umweltprtfung wird daher in diesem Fall nicht durchgefiihrt und es wird kein gesonder-
ter Umweltbericht erstellt.
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13. Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplédnen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. (§ 8a Bundesnaturschutzge-
setz)

Bei der 24. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hohenstein“ handelt es sich um die pla-
nungsrechtliche Fortschreibung von Festsetzungen eines bereits bestehenden und rechts-
kraftigen Bebauungsplanes, mit der kein bedeutender Eingriff in Natur und Landschaft er-
moglicht wird, der nicht schon nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssig war. Der
Geltungsbereich ist in der verbindlichen Bauleitplanung bereits als Bauland festgesetzt. Die
bisher bereits geltenden Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung bleiben im Grund-
satz unverandert. Die Gemeinde Furstenstein geht deshalb davon aus, dass durch die Be-
bauungsplanénderung keine erheblichen — und damit ausgleichspflichtigen - Veranderungen
hinsichtlich der Bodenversiegelung ausgelost werden. Auch hinsichtlich der weiteren
Schutzguter Arten- und Lebensgemeinschaften, Klima, Luft, Landschaftsbild und Wasser-
haushalt ergeben sich aus der Bebauungsplandnderung keine wesentlichen Veranderungen,
die zu zusatzlichen ausgleichspflichtigen Eingriff fUhren wirden. GemaR § 1a Abs.3 Satz 5
BauGB ist damit kein Ausgleich notwendig.

14. Auswirkungen der Planung

Der Anderungsbereich wird derzeit als Gartengeléande genutzt. Im Hinblick auf die weitge-
hende Ubernahme der bisherigen Bebauungs- und Griinordnungsplanfestsetzungen kénnen
die weiteren Auswirkungen der Planung als unerheblich eingestuft werden. Nachteilige Aus-
wirkungen im Sinne des § 180 Baugesetzbuch (BauGB) auf die persénlichen Lebensum-
stande der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind durch die geplan-
te Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

15. Kosten

Kosten fur Entschadigungen gemaR § 39 ff BauGB sind nicht zu erwarten, da keine MaR-
nahmen getroffen werden, die sich nachteilig auf persénliche Lebensumsténde auswirken

kénnten.

16. Rechtsgiiltigkeit

In allen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechtskraftige Bebauungsplan
,Am Hohenstein“ seine Gultigkeit.
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B) ANDERUNG DER PLANLICHEN UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

(Die Anderungen gelten nur im riaumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr.

24)

1.1

1.1

1.3

1.5

I Bl rsumlicher Geltungsbereich Anderungsdeckblatt Nr. 1
Art der baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung

Das geplante Nebengebaude ist eingeschossig auszufihren.

N \ ; Die Errichtung des Nebengeb&udes ist ausschlieRlich auf mit

-=—=-=-_" nebenstehenden gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Wandhdhen:

Die maximale zulassige Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand
ohne Gegenpult an der Grundstlicksgrenze wird auf 3,50 m ab natirlichem
Gelande begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

mmmmm Baugrenze gemalR § 23 Baunutzungsverordnung

Dachausbildung fir geplantes Nebengebaude:
Pultdach — Dachneigung 2 ° bis 5 °
Dachdeckung: Blechmetall mit nichtglanzender Oberflache;

Ausgeschlossen aus wasserwirtschaftlichen Griinden sind
Dacheindeckungen aus Kupfer- und Bleiblechen

ALLGEMEINE HINWEISE:

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes
~Am Hohenstein“ haben weiterhin Gliltigkeit, soweit sie nicht durch Festsetzungen dieser
Anderungsplanung (Deckblatt Nr. 24) aufgehoben werden.

GEMEINDE FURSTENSTEIN

Gawlik

1. Biirgermeister
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D) VERFAHENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Furstenstein hat am 14.03.2013  die 24. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Hohenstein® im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen und den Anderungsentwurf (Deckblatt 24) mit Begriundung in der Fassung vom
06.03.2013  gebilligt. Der Anderungsbeschluss wurde am  15.03.2013 ortsublich be-
kannt gemacht.

2. Beteiligungsverfahren nach § 13 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit im vereinfachen Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
wurde in Form einer &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes in der Zeit vom 22.03.2013
bis 22.04.2013 durchgefiihrt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am  15.03.2013
ortsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurden die in ihrem Aufgabenbereich beriihrten
Behorden und Tréager &ffentlicher Belange geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben
vom 15.03.2013 Uber die Bebauungsplanénderung unterrichtet und gebeten, bis zum
22.04.2013 Stellungnahmen abzugeben.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Furstenstein hat mit Beschluss vom 02.05.2013 die Bebauungsplanande-
rung ,Am Hohenstein“ (Deckblatt Nr. 24) gem&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
02.05.2013 als Satzung beschlossen.

4. Bekanntmachung, Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung (Deckblatt Nr. 24) wurde am Qb .0S. 2043
gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung

ist die Anderung des Bebauungsplanes (Deckblatt Nr. 24) gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Furstenstein, den __ 05 .GS . 2.0)0Y
GEMEINDE FURSTENSTEIN

Gawlik
1. Biirgermeister



