GEMEINDE

Ludwig A. Bauer
Dipl.-Ing. Architekt
Dipl. Wirtschafts-Ing.
Am Kalvarienberg 15
94051 Hauzenberg
Tel.: 08586/2051+2052 .
Fax: 08586/5772 A
BREITENBERG

e-mail: architekturbuerobauer@gmx.de

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM
Griunordnungsplan

SO — Solaranlage + GE (E)
Breitenberqg*

GEMEINDE: BREITENBERG

LANDKREIS: PASSAU

REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

PLANLICHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN




wwwww

Nutzungsschablone fur Solaranlage

Anlagen fiir

Sondergebiet SO Sonnenenergie-

nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) 0,26| Th 2,80

Gebéuden

Ah 5,80

Bezeichnung der
Nutzung

Traufhéhe von

max. 2,80 m

max. Héhe von
Solartiirmen 5,80 m

Nutzungsschablone fir eingeschrénktes Gewerbegebiet

G E (E) eingeschriinktes
Gewerbegebiet Bezeichnung
der
Nutzung
Th 7,50 Traufhéhe von

Grundflachenzahl (GRZ) 0,6

Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2

Gebdauden
max. 7,50 m




Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Gitterzaun, h =2,50 m

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft



REGELQUERSCHNITTE fiir Solaranlage

- Flach-, Pult- oder Satteldach

- Dachneigung max. 15°

- Griindach mdéglich

- Traufthéhe (Th) max. 2,80 m ab
nattrlichem Geldnde

- Standertiirme aus Metall
- Anlagenhdéhe (Ah) max. 5,80 m
ab natirlichem Gelidnde

Solartiirme

REGELQUERSCHNITT fiir eingeschrinktes Gewerbegebiet

7.50
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PLANZEICHEN ALS HINWEISE

\\ Bestehende Grundsticksgrenze und Grenzsteine

I . GGS - '-"‘“\\\ Héhenschichtlinie (entnommen der Top. Karte
o ~  Bayern des Bayer. Vermessungsamtes)

PANE Flurnummer

best. Haupt- und Nebengebaude

N

Einfahrt

“ vorhandenes Gehélz / Einzelbaum

vorhandener Wald




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet gemaf § 11 (2) BauNVO

GE (E) eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzungen

2.1 MaRB der baulichen Nutzung bei Solaranlage

0,26 GRZ (Grundflichenzahl)

2.2 MaB der baulichen Nutzung bei eingeschrinktem Gewerbegebiet

0,6 GRZ (Grundflachenzahl)
1,2 GFZ (Geschossflachenzahl)

2.3 Zahl der Vollgeschosse sowie Gebdudeform bei Solaranlage

2.31 " 1 Vollgeschoss zulassig

1

Satteldach oder Pultdach

232 2 Vollgeschosse zulassig

I Satteldach




2.4 Bauweise

0 Offene Bauweise

3. Zweckbestimmung der baulichen Anlage

3.1 Die Zweckbestimmung des Sondergebietes dient ausschlieRlich Erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung.

3.2 Die Zweckbestimmung des GE (E) dient ausschlieRlich einem eingeschrankten
Gewerbegebiet.

4. Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 Allgemeine Gestaltung:

Die baulichen Anlagen sollen sich dem vorhandenen Landschaftsbild anpassen.

4.2 Gestaltung des Geldndes:

4.2.1 Das Gelénde darf in seinem natiirlichen Verlauf durch die Errichtung von
Bauwerken nicht unnétig verandert oder gestért werden, damit das harmonische
Landschaftsbild erhalten bleibt. Deshalb sind Aufschiittungen und Abgrabungen
lediglich in einem Umfang von max. 0,60 m méglich.

4.2.3 Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bauantrag unter Angabe des
nattrlichen Geldndes und der Oberkante StraRe darzustellen und bediirfen der
Genehmigung.

Im Bauantrag ist das bestehende und das geplante Geliande darzustelien
(Hohenkoten bezogen auf NN = Normal Null).



4.3 Gestaltung der baulichen Anlagen fiir eingeschriinktes Gewerbegebiet:

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 7° - 18°
Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot

oder Blechdach

Wandhohe: Ab natirlicher Gelandeoberflache:
max. 7,50 m

Als Wandhohe gilt das MaRR von der natiirlichen
Gelandeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

4.4 Gestaltung von Nebengeb&uden bei eingeschrinktem Gewerbegebiet

4.4.1 Die Gestaltung der Nebengebdude muss sich an die Gestaltung des
Hauptgeb&udes und an das Geldnde anpassen.

4.4.2 Wandhéhe
freistehender Nebengebaude: Ab natiirlicher Gelandeoberflache
max: 5,00 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen
Geléndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.




4.5 Fassaden bei eingeschrianktem Gewerbegebiet

Fassaden bzw. Fassadenverkieidungen sind grundsitzlich - wegen des
Landschaftsbildes — in verputztem Mauerwerk auszufihren. In diesem speziellen Falle
sind gro¥flachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik oder Metall unzuldssig.

5. Textliche Hinweise

1) Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei
Verénderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer sinnvollen
Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im Zuge der BaumaRnahme zuzufiihren.

2) Bodendenkmaler, die bei BaumalRnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.“

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

3) Die Streifen zwischen den Solartiirmen sollen als extensive Griinflache genutzt
werden.



6. Elektrische Leitungen

Fir die elektrischen Erdieitungen ist ein 1,00 m breiter Griinstreifen fiir die Leitungen im
Anschiuss an die 6ffentliche Verkehrsfiache vorzusehen.

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhaiten.

Nahere Auskiinfte dariiber erhalten Sie vom e.on-Regionalzentrum Regen.

Das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten.

Der Beginn aller Bauma3nahmen - dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern - ist dem e.on-Regionalzentrum rechtzeitig zu melden.

7. Textliche Festsetzungen des Umweltberichtes

7.1 Vorbelastungen des Landschaftsbildes liegen nicht vor. Aufgrund der Lage ist die
Flache nicht stark exponiert und von Weitem — bedingt durch die starken
Eingriinungen — auch nicht besonders einsehbar.

Es handelt sich um einen Stid-Hang.

7.2 Die Kompensationsberechnung ist im Umweltbericht ausfiihrlich dargelegt.
Dadurch ergeben sich folgende textliche Festsetzungen:

Ausgleichsbedarf: 8.734,08 m?
AusgleichsmaRnahmen:

a) Aufwertung der Aufstellflachen bei Solaranlage:
aus bisherigem Acker wird extensives Griinland wird nicht gewertet

b) Aufwertung durch Extensiv-Wiesenflachen im Bereich des Bebauungsplanes
6.325,57 m?

¢) Aufwertung durch Umbau des bestehenden
Fichtenholzbestandes bei Flur-Nr. 405 (Tfl) und 406 (Tfl),
Gemarkung Breitenberg  (Okokonto) 2.408,51 m?



7.3 Erlauterung der AusgleichsmaRnahmen:

a) Die bisher als Kleeacker genutzte Flache wird hauptsachlich in eine extensiv
beweidete Grinlandflache umgewandelt

b) Aus dem bisherigen Kleeacker wird in einer Teilflache extensives Griinland
geschaffen

c) Zuséatzlich geschieht eine Aufwertung durch Umbau des bestehenden
Fichtenholzbestandes bei Flur-Nr. 405 (Tfl) und 406 (Tfl), Gemarkung
Breitenberg (Okokonto der Gemeinde Breitenberg)

8. StraBRenbau

Séamtliche ErschlieBungsstrassen bestehen bereits.

9. Trinkwasser-Einsparung im GE (E)

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserarmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkasten) sowie durch
Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewdsserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehlter) erreicht.

10. Niederschlagswasserbeseitigung in GE (E)

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und
den Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:
o Naturnahe Ausbildung der Entwisserungseinrichtungen
o Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den Gewerbe-Grundstiicken durch
breitflachige Versickerung des Niederschlag-Wassers




11. Schall-Leistungs-Pegel in GE (E)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die einen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (Lw*) von 60 dB (A)/m?
tags und von 50 dB(A))m* nachts nicht Uberschreiten. Die Ermittlungen und
Berechnungen des immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallieistungspegels sind
nach den Bestimmungen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ (Ausgabe Mai
1987) vorzunehmen.

12. Ausgleichsfliche aus Oko-Konto

Die Ausgleichsflachen aus dem Oko-Konto sind in Eigentum der Gemeinde Breitenberg.

Gemall Art. 6b Absatz 7 Seite 4 BayNatschG sind die Ausgleichsflachen von der
Gemeinde an das Landesamt fiir Umweltschutz zu melden. Um einen Abdruck an die
Untere Naturschutzbehérde wird gebeten.
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l. Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung der

Flachen in dem bezeichneten Gebiet.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplédnen wird von der Gemeinde Breitenberg in eigener
Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 33 des BauGB
geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit dem
Planungstatsachen, sowie den Planungsnotwendigkeiten.

Am 07.09.2006 hat der Gemeinderat Breitenberg die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir eine Solaranlage nach § 11 (2) BauNVO mit einem
eingeschrénkten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4

BauNVO beschlossen.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitenberg

entwickelt.

Mit  Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Parallelverfahren  der
Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 4 gedndert.

ll. Planungsgebiet

Das geplante Baugebiet liegt in etwa 700 m Entfernung westlich des Ortskernes von
Breitenberg und hat eine Gesamtfldche von ca. 5 ha.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: bestehender Mischwald
Im Osten: Wertstoffhof und Bauhof
Im Suden: Regenwasser-Klarbecken

Im Westen: bestehende Auenlandschaft des Gegenbaches



Das Planungsgebiet enthilt folgende Grundstiicke:

Flur Nr. 286 sowie Flur Nr. 270 mit Flur Nr. 258/1 (best. StraRe),
allesamt Gemarkung Breitenberg

Die Grundstiicke fallen nach Siid-Westen leicht ab.

lll. Hinweise zur Planung und Planungsziele: derzeitige Nutzung

Der Bebauungsplan "SO Solaranlage + GE (E) - Breitenberg" dient dazu, die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiur die Errichtung einer Solaranlage
(Photovoltaikanlage) einerseits sowie eines eingeschrankten Gewerbegebietes

andererseits zu erreichen.
Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Planungsfliche ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als
Kleeacker (Flur Nr. 286) oder als intensives Griinland (Flur Nr. 270) genutzt.

IV. Geologie und Béden

Geologisch gehort das Gemeindegebiet dem Gneisgebiet des vorderen Bayerischen
Waldes an. Den Untergrund bilden tiberwiegend wasserundurchlassige Dichroitgneise.
Die vorherrschende Bodenart ist grusiger, lehmiger bis stark lehmiger Sand. Als
Bodentyp ist hauptséchlich eine mittel- bis flachgriindige Braunerde anzutreffen.

V. Topographie, Grundwasserverhiltnisse

5.1 Geldndeverlauf

Das natirliche Geladnde fallt von ca. 675 m 0. NN im Osten auf ca. 653 m . NN im
Westen ab. Der Hang ist nach Siid-Westen geneigt.

Infolge der geologischen Zusammensetzung des Untergrundes aus Gneisen und
Graniten ist das Speichervermégen fur Grundwasser gering.



5.2 Altlasten sowie best. Vegetation

Verdachtsmomente bezuglich Altlasten liegen nicht vor.

Die Vegetation auf dem Geldnde ist geprdgt durch intensive landwirtschaftliche

Nutzung.
Im Plangebiet liegen keine Biotopflachen und keine Gehdlz- oder Baumstrukturen.

VI. Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Dennoch wird vorsorglich in
den textlichen Hinweisen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes darauf
aufmerksam gemacht, dall Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG unterliegen.

VIl. ErschlieBung

7.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die Anbindung des Baugebietes an das Verkehrsnetz erfolgt Ulber bestehende
ErschlieBungsstraBen der Gemeinde Breitenberg. Es handelt sich um die bestehende
SchulstraRe und deren Verlangerung, iiber die auch der Bauhof erschlossen wird.

Unzumutbare Auswirkungen beziglich Verkehrsaufkommen auf die vorhandene
Wohnbebauung sind von der Solaranlage nicht zu erwarten, da diese kein zusitzliches
Verkehrsaufkommen nach sich zieht.

Beim sehr kleinen eingeschrinkten Gewerbegebiet sind ohnehin nur Betriebe und
Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ein Betrieb wéhrend der Nachtzeit von 22.00 Uhr — 7.00 Uhr ist im eingeschrankten
Gewerbegebiet ohnehin nicht zulassig.

Es miissen keine neuen StraBen gebaut werden; die vorhandenen Strafien
geniigen der VerkehrserschlieBung.



7.2 Ver- und Entsorgung

a) Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von der Solaranlage als auch vom eingeschrinkten
Gewerbegebiet muss auf dem Bebauungsgebiet versickert werden.

b) Abwasserentsorgung
Fur den Solarpark ist keine Abwasserentsorgung notwendig.

Fur das eingeschrénkte Gewerbegebiet ist eine Abwasserentsorgung notwendig.

Laut Wasserwirtschaftsamt liegt das Plangebiet nicht im Einzugsbereich der
Mischkanalisation Breitenberg. Die schadlose Ableitung des Mischwassers in der best.
Kanalisation ist deshalb von Seiten der Gemeinde Breitenberg noch nachzuweisen.
AuBerdem sind abgelaufene wasserrechtliche Erlaubnisse noch umgehend beim
Landratsamt Passau durch die Gemeinde Breitenberg vorzulegen.

Der Auftrag zur Erstellung der noch fehlenden Unterlagen hinsichtlich der
wasserrechtlichen Erlaubnis wurde ebenfalls vor ldngerer Zeit dem Ing. Biiro Andorfer
erteilt. Nach Auskunft des Ing. Biiro Andorfer kdnnen die Antragsunterlagen in Kiirze
vorgelegt werden. Die schadlose Ableitung des Mischwassers ist Giber den Anschiuss
an das kommunale Leitungsnetz méglich (siehe Bebauungsplan).

c) Wasserversorgung
Fur den Solarpark wird kein Wasser gebracht.

Fur das eingeschrénkte Gewerbegebiet wird Wasser benétigt.

Von der Gemeinde selber sind zur Erstellung wasserrechtliche Bescheide und
aktualisierte Antragsunterlagen vorzulegen.

Bezuglich wassersparender Technologien im eingeschrankten Gewerbegebiet wird ein
entsprechender Passus in den textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.

Die Wasserversorgung kann (ber die in der Nahe befindliche Wasserleitung
sichergestellt werden (siehe Bebauungsplan).

Der Auftrag zur Erstellung der Wasserrechtsunterlagen  sowie  zur
Schutzgebietsausweisung bzw. —anpassung und auch der Wasserbedaifsrechnung
wurde bereits seit [dngerer Zeit an das Ing. Biiro Andorfer erteilt.

d) Elektrische Einspeisung

Technisch sicherzustellen ist die Einspeisung der Photovoltaikanlage in das Netz des
Energieversorgungsunternehmens ,E.ON“. Sie soll in die nahegelegene Trafoanlage

erfolgen.

Antrag beziiglich Netzeinspeisung wird im Parallelverfahren gestellt.



VIll. Einsehbarkeit Solaranlage / eingeschrinktes Gewerbegebiet

Eine Fernwirkung bei Solaranlage und beim eingeschrankten Gewerbegebiet ist kaum
gegeben.

Durch die starke Tallage einerseits und dem Mischwald im Nord-Westen andererseits
haben weder Solaranlage noch eingeschrianktes Gewerbegebiet eine Fernwirkung.

Zusatzlich wird die Eingriinung — ausgestaltet als extensive Wiese mit autochonen
Gebischen — zusétzlich reduziert.

IX. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

a) Solaranlage

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen und den Beitrag erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen, um entsprechend den Zielen der
Europdischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil erneuerbarer
Energien am gesamten Energieverbrauch bis zum Jahr 2010 mindestens zu
verdoppeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griindordnungsplanes leistet die Gemeinde
Breitenberg einen Beitrag, dieser gesetzlichen Verpflichtung und Zielsetzung
nachzukommen. Eine Firmengruppe hat das Plangebiet gepachtet und errichtet die
Photovoltaikanlage mittels Modultiirmen mit einer Gesamtleistung von ca. 1,1 MWp.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstirkten Nutzung
erneuerbarer Energiequelien dar. Die fiir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie méglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwiirfe aus Bepflanzung, Sud-West-Ausrichtung, leichte Sud-West-Hanglage
und nahegelegene Einspeisungsmaglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet besonders fiir die
geplante Nutzung fir Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

b) eingeschrinktes Gewerbegebiet

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet soll den einheimischen Gewerbetreibenden die
Mdglichkeit gegeben werden, Existenzgriindungen vorzunehmen.



UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung:

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung:

Das Grundstiick der Flur-Nr. 286 war bisher ein Kleeacker.
Das Grundstiick der Flur-Nr. 270 war bisher eine intensiv genutzte Griinflache.
Das Grundstiick der Flur-Nr. 285/1 ist eine bestehende StraRe.

1.2 Neue bauliche Entwickiung:

a) Solaranlage
Statt des Kleeackers der Flur-Nr. 286 soll nun grétenteils eine Solaranlage entstehen.

Im Nord-Westbereich der zuklinftigen Solaranlage ist ein Mischwald vorhanden.

Dieser gehért verschiedenen Eigentimern. Ein entsprechender Abstand, wegen der
Baumfaligrenze, wird eingehalten. Dieser Mischwald dient als ,Stitze* fur die
Solaranlage.

Es entstethen neue Wildgehblze und Extensiv-Wiesenflichen an den
Grundstiicksrédndern der Solaranlage. Auerdem entsteht im Norden eine groRe Flache
als Extensiv-Wiesenfldchen (Baumfallbereich).

Die eigentliche Solaranlage soll als extensive Wiese mit aufgestanderten Solartiirmen
ausgefuhrt werden.

Lediglich ein kleines Gebdude (Trafogebdude) soll neu entstehen. Dieses Gebaude liegt
direkt an der bestehenden Stralie.

b) Eingeschridnktes Gewerbegebiet
In einem kleinen Bereich der Flur-Nr. 286 soll ein eingeschrinktes Gewerbegebiet

entstehen.
Das Grundstlck der Flur-Nr. 270 — bisher eine intensiv genutzte Griinfliche ~ soll

ebenfalls eingeschranktes Gewerbegebiet werden.

Beim eingeschrankten Gewerbegebiet entstehen ebenfalls an den Grundstiicksrandern
neue Griinflachen: Randbaume und Feldgehélzflachen

Auch die beiden Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes liegen an bestehenden
Straf3en.



Durch die Kleinteiligkeit des eingeschrankten Gewerbegebietes kénnen ohnehin nur
kleinere Gewerbebauten entstehen.

c¢) Zufahrten

Neue Zufahrten miissen nicht vorgenommen werden, da samtliche StraRen bereits
bestehen.

1.3 Bestehende Griinordnung:

Auf dem eigentlichen Baugrundstiick befindet sich kein Baum, kein Strauch.

Im nord-westlichen Bereich ist ein bestehender Mischwald vorhanden, der als
Rickenstitze fur die Solaranlage dient.

AuBerdem ist dieser bestehende Mischwald eine natiirliche Begrenzung fur die
Solaranlage.

1.4 Zielvorgabe:

a) Solaranlage

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen und den Beitrag erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen, um entsprechend den Zielen der
Européischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil erneuerbarer
Energien am gesamten Energieverbrauch bis zum Jahr 2010 mindestens zu
verdoppeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan incl. Umweltbericht und Griunordnungsplan
leistet die Gemeinde Breitenberg einen Beitrag, dieser gesetzlichen Verpflichtung und
Zielsetzung nachzukommen. Die Gesamtleistung soll ca. 1,1 MWp betragen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstirkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie madglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwiirfe  aus  Bepflanzung,  Siid-Ausrichtung, leichte Sid-Hanglage,
entsprechende wirtschaftliche GréRe und nahegelegene Einspeisungsmaglichkeiten ins
Stromnetz liegen im Plangebiet vor.

b) eingeschrianktes Gewerbegebiet:

Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird erschlossen durch bestehende Strafen.
Es brauchen keine neuen Strallen errichtet werden.



Das eingeschrénkte Gewerbegebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu Bauhof und

Wertstoffhof.
Das eingeschrénkte Gewerbegebiet soll Kleinunternehmern aus dem Gemeindebereich
die Chance bieten, durch Errichtung von kieinen Gewerbebauten sich selbstindig zu

machen.

Um den Anfall von Oberfl&chenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und
den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaRnahmen empfohien:
o Naturnahe Ausbildung der Entwéasserungseinrichtungen
o Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den Gewerbe-Grundstiicken durch
breitflachige Versickerung des Niederschiag-Wassers

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualititen ist das Bebauungsplangebiet besonders fiir
die geplante Nutzung fiir Anlagen zur Sonnenenergienutzung sowie fiir kleine
Gewerbeansiedlung geeignet.

AuRerst sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist hiermit gegeben.

1.5 Beriicksichtiqung der sogenannten ,.Null-Variante*

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind folgende Nachteile fiir die Belange von Natur
und Landschaft gegeben:

Keine Nutzung erneuerbarer Energien

Keine neuen extensiven Griinflichen am Rande der Solaranlage

Keine neuen Badume am Rande des eingeschrankten Gewerbegebietes

Keinen Waldumbau der Flur-Nr. 405 und 406, Gemarkung Breitenberg
(Okokonto der Gemeinde Breitenberg)

1.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.



1.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt

Photovoltaikanlagen erzeugen keine elektromagnetischen Wellen.
Photovoltaikanlagen erzeugen keine Emissionen.
Deshalb keine Belastungen auf den Menschen und seine Umwelt aus der Solaranlage.

Es sind im eingeschrankten Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Ein Betrieb wéhrend der Nachtzeit von 22 Uhr bis

7 Uhr ist im eingeschrankten Gewerbegebiet nicht zuldssig.

Im GE (E) sind Wohnungen, auch Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1
Bau-NVO unzulassig.

2.0 Umweltauswirkungen:

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 ermittelt wurden:
2.1 Stddtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf dem Grundstick der Solarnutzung weist folgende
Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes [SO + GE (E)]

mit integrierter Griinordnung 49.996,00 m?
davon Solaranlage 44 579,91 m?

davon eingeschranktes Gewerbegebiet 5.416,09 m?

Baufeld Solaranlage 35.322,63 m?
Baufeld eingeschranktes Gewerbegebiet 3.463,61 m?
Grunflachen bei der Solaranlage 9.257,28 m?
Grinflachen beim eingeschrankten Gewerbegebiet 1.952,48 m?

Ausgleichsflachen, die im Bebauungsplangebiet liegen 6.325,57 m?



2.2 AusschlieBungen

Diese neuen Baurechtsflichen haben nur eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft.

Bei diesen Flachen handelt es sich um Ackerflachen (Flur-Nr. 286) bzw. intensiv
genutzte Griinflachen (Flur-Nr. 270)

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Manahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Fundamente der
Photovoltaikstédnder werden nicht in das Grundwasser eindringen.

Regelmalig Uberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um kein
Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keinen regelméRig (iberschwemmten Bereich,
sondern um intensiv bewirtschaftete Ackerflichen.

Die Solaranlage und das eingeschrankte Gewerbegebiet beeintrachtigen weder
exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw.
landschaftspragende Elemente. Es handelt sich um eine starke Tal-Lage.

Bei der Planung der Solaranlage mit eingeschrinktem Gewerbegebiet wird auf
Frischiuftschneisen und dazugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

2.3 Kompensationsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

@) Es werden keine neuen StraRen errichtet; die bestehenden StraRen reichen fiir
die ErschlieBung die Solaranlage mit eingeschranktem Gewerbegebiet aus

0 Bei der Solaranlage werden lediglich Einzelfundamente aus Stahlbeton fir die
Solarmodule geschaffen.

0 Beim eingeschrankten Gewerbegebiet wird lediglich eine Fortsetzung der
bestehenden Bebauung an Bauhof und Wertstofthof — als Orts-Randlage -
vorgenommen.

0O An der Nord- und Nord-Westseite entsteht eine neue extensive Wiesenflache
0] Neue Bdume am Rande des eingeschriankten Gewerbegebietes

O Waldumbau der Flur-Nr. 405 und 406, Gemarkung Breitenberg



2.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
sollen die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die umweltschiitzenden
Belange zu beriicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden werden.

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur Behandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Gesamtflache Bebauungsplangebiet: 49.996,00 m?
abzlglich Ausgleichsflachen, die im Bebauungsplan liegen 6.325,57 m?
43.670,43 m?

b) beim Vorliegen von Acker oder Intensivgriiniand ist der Faktor gemaR Leitfaden:
0,2

2,5 Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):

43.670,43 m? x 0,2 = 8.734,08 m*



2.6 Ausgleichsmaflinahmen:
2.6.1 Aufwertung der Aufsteliflichen bei Solaranlage

bisherige Bewertung als Kleeacker 0,3
Neubewertung als Schafweide 0,5

Unterschiedsbewertung 0,2

Laut Unterer Naturschutzbehdrde darf die Aufstellfliche
nicht zur Kompensation herangezogen werden.

0,00 m?

2.6.2 Aufwertung durch Extensiv-Wiesenflachen im Bebauungsplanbereich

bisherige Bewertung 0,2

Neubewertung als Extensiv-Wiesenflachen durchsetzt mit Biischen 1,2
Unterschiedsbewertung 1,0

Es handelt sich bei den Extensiv-Wiesenflachen um folgende Bereiche

a) Baumfallgrenze Norden/Westen 5.602,46 m?
b) Wiese im Siden 723,11 m?

6.325,57 m?
6.325,57Tm* x 1,0 => 6.325,57 m?

2.6.2 Aufwertung durch Umbau des bestehenden Fichtenholzbestandes bei Flur-Nr.
405 (Tfl) und 406 (Tfl), Gemarkung Breitenberg. So soll der bestehende
Fichtenholzbestand nach und nach plenterartig beseitigt werden. Eine
Naturverjingung soll durch natirlichen Anflug — Sukzession — zugelassen
werden. Vereinzelte Fichtenstdmme sollen sich zu Totholz entwickeln kénnen.

bisherige Bewertung als Fichtenmonokultur 0,2
Neubewertung als Sukzessionsfliche 1,2

Unterschiedsbewertung 1,0




Es handelt sich um eine Fldche von

2.408,51 m?

2.408,51 m? X 1,0 =>

2.408,51 m?

Gesamtflache AusgleichsmaBRnahmen:

2.6.4 CONCLUSIO

geforderte Ausgleichsflache:
ermittelte Kompensationsflache:

8.734,08 m?

8.734,08 m?
8.734,08 m?

Die Kompensationsflache ist identisch mit der
geforderten Ausgleichsfldche

2.7 Zusammenfassung

Mit den AusgleichsmaRnahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft
gegenlber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen der
Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung

umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan

geregelt.




Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrichtigung” des Landschaftsbildes
ausgleichen. Die umweltschonende Montage der Module trdgt dem Grundsatz der
Eingriffsvermeidung Rechnung.

Hecken an der Siid-West-Grenze des Solargebietes

Die neu zu pflanzenden niedrigen Hecken (Qualitat: autochone Gehélze 0.B., 60-100cm
mit 5-8 Trieben) soliten in Anlehnung an die Bestdnde der umgebenden Gehdlze
folgende Arten enthalten:

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Diese Gehédlzarten diirfen — wegen Verschattung der Nachbargrundstiicke —
3,50 m Hoéhe nicht iiberschreiten.

Biume am Rande des eingeschridnkten Gewerbegebietes

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstamme, 4 x verpflanzt, MindestpflanzgréRe Stammumfang 20 bis 25 cm)

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Die bisher als Kleeacker genutzte Flache wird hauptsédchlich in eine extensiv beweidete
Griinlandflache umgewandelt (in eine Dauerweide mit ca. 1,0 GV Schafbesatz). Damit
die Fidche nicht verbuscht, ist je nach Vegetationsentwicklung eine gelegentliche Mahd
erforderlich.

Die Pflanzendecke {iber der Solarmodul-Konstruktion wird problemlos von Sonnenlicht
erfasst.

Eine kleine Flache davon wird eingeschréanktes Gewerbegebiet.
Aus dem intensiven Griinland der Flur-Nr. 270 wird ebenfalls ein eingeschranktes

Gewerbegebiet.

Zusatzlich geschieht eine Aufwertung durch Umbau des bestehenden
Fichtenholzbestandes bei Flur-Nr. 405 (Tfl) und 406 (Tfl), Gemarkung Breitenberg. So
soll der bestehende Fichtenholzbestand nach und nach plenterartig beseitigt werden.
Eine Naturverjingung soll durch natirlichen Anflug — Sukzession — zugelassen werden.
Vereinzelte Fichtenstamme sollen sich zu Totholz entwickeln kénnen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan “Solaranlage und Gewerbegebiet (E D Breitenberg
stitzen sich auf de 55 2, 3, 4, 9, 10 und 30 BauGB vom

- 2309 Zoot BGBL . 15. 211D, de Bcunu{zungsverordnung 8 7 und T-23 vom 23 011990 (BGBL . 15. 132,
zuletzt geandert am 22 0t 1993, sowie auf die Planzeichenverordnung vom 1612 1990 BGEL . | 19915 56)

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemenderat hat in der Sitzung vom o7 09 2006 de Aufstellung des Bebouungsplones mit Griinordnungs—

planes “Solaranlage und Gewerbegebiet (E J Breitenberg” beschlossen .
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22 09 2006 im amtl . Mittelungsblatt Nr . To/ 2006 ortsublich bekannt gemacht

L . vorgezogene Burgerbetetiqung

Die Burgerbeteligung gemalfl § 3 Abs. 1BauGB und de Fachstellenbeteligung gemdl3 § 4 Abs. 1BouGh mit
offentlicher Darlegung und Anhisrung fuir den Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
"Solarpark und Gewerbegebiet (E ) Breitenberg” hat in der Zeit vom 13 o 2006 bis 13 11.2006

fur die Fachstellenbeteligung und vom 13 10 2006 bis 13 11 2006 fur die Vorgezogene Buirgerbe—
teligung stattgefunden .

3. Auieqdna

Der Entwurf des Bebcuungsplones mit GrUnordnungsplon /’Solcrpork und Gewerbegebie{ ED Br‘ei{enberg"
n der l-_ussung vom 0% 01.200f mit BegrUndung gemdﬁ 5 3 Abs. 2 und Umwel{ber}ch{, gemdﬁ 5 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 08 01.2007 bis 09 02 2007 sttentlich ousgelegf. Dies wurde om 15 .12 2006

m amil . Mittelungsblatt Nr . 13/ 2006 ortsiblich bekannt gemacht . Auflerdem wurde darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen wohrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen .

t. Satzung .y

Die Gemeinde Brertenberg hat mit Beschlull des m vom 15 03 2007 den Bebcuungsplan mit
Grinordnungsplan “Solarpark und Gewerbegebiet (E) Brertenberg” gemuf} §lo jE)auGB und Art. 91 Abs 3
Bau BO ols Satzung beschlossen .

. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlull nach § 70 Abs 1Bau@B vom B 03 2007 wurde gemal] § 70 Abs 3 BauGB

ortsublich om (/' 7.2640777 . durch das amtl . Mi{{eilungs,blo’d Nrl/é.. /2007 bekannt gemacht .

Der Bebouungsplcn mit Griinordnungsplan “Solaranlage und Gewerbegebiet (E ) Breitenberg” mit Begriindung
wird seit diesem qu zu den ublichen Dienststunden im Rathaus Brettenberg, Bauamt, zu Jedemanns Einsicht
bereit gehalten. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben . Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Solaranlage und Gewerbegebiet (E ) Brettenberg” in Kraft.

Uber die fristgemdfle Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe von Entschtidigungs—

anspriichen wird hingewiesen .

Eine Verletzung von Verfahren— oder Formvorschritten des BauGb bem Zustandekommen des
Bebauunsplanes mit Grnordnungsplan ” Solarpark und Gewerbegebiet (E ) Breitenberg”, mit Ausnahme der
Vorschriften Uber die Genehmigung bzw . Anzeige und die Bekonn{mochung ist unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfohrens— und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des
Bebauunsplanes mit Griinordnungsplan “Solarpark und Gewerbegebiet (E ) Breitenberg” gegeniber der

Gemeinde Breitenberg geltend gemacht ist 2% und § 215 BouGB)
1.
\ R )lkbr .

| , LA
] B’u’rgermels{er

Brei‘(enberg , den
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