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Begriindung und Erlduterung zum Deckblatt Nr. 5
des Bebauungsplanes , H6pflberg"

1. Anlass

Der Bebauungsplan Hopfiberg" ist seit Ende 1995 rechtskraftig.

Auf Grund der Mdglichkeit, gréfitenteils bereits erschlossenes Bauland
direkt im Anschluss an den bestehenden Bebauungsplan Hopflberg”
auszuweisen soll der Bebauungsplan ,Hopflberg” laut Gemeinderatsbe-
SCINUBS VOIN ..cvoviavesnscocaras mittels Deckblatt Nr. 5 erweitert werden.

2. Anderung Geltungsbereich

Im westlichen Anschlussbereich an den rechtskraftigen Bebauungsplan
Hopflberg" wird eine Teilflache mit ca. 4.670 m?* des Grundstiickes mit
der Flur Nr. 273 als Wohnbauland ,WA" in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Grundstiick wurde bisher intensiv als landwirtschaftliche Nutzflache
(Grunfutter fir die Rinderhaltung) genutzt.

Der eingezeichnete Loschwasserbehélter ist bereits vorhanden.

Der (brige Teil des Grundstiickes mit der Flur Nr. 273 bleibt als land-
wirtschaftliche Wiesenfldche weiterhin erhalten.

Es werden 5 neue Bauparzellen an der Schulstrale geschaffen.

3. Erganzungen bzw. Anderungen der textlichen Festsetzungen

Fir die erweiterte Flache zum Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung (Parzellen Nrn. 38 - 42) wird folgendes festgesetzt:

a) Die Grundflaichenzahl fiir‘die erweiterten Grundstiicke (Neue Par-
zellen 38 - 42) wird auf 0,3 festgesetzt.

b) Die Geschossflachenzahl fir diese Grundsticke wird auf 0,6 fest-
gesetzt.

c) Zaunsockel sind unzuléssig.
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rungen des rechtsglitigen Bebauungsplanes Hdpfiberg.

e) Als zusétzlicher Schutz fir Oberfldchenwasser vom Hang wird
folgendes festgelegt:

- Die Fultbodenoberkanten von hangseitigen Tlren

sind mindestens 30 cm (ber Terrain anzulegen,

- Lichtschaichte sind Oberschwemmungssicher auszubiiden,

- Drainagen sind ausreichend dimensioniert, fachgerecht und mit
Splikaminen auszubilden, .
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4. Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Es wird nach der vereinfachten Vorgehensweise vorgegangen.
Aufarbeitung nach der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
der Broschtire ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Baye-
rischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

E.0. Planungsvoraussetzungen

Es wird ein Bebauungsplan mit integrierter Grlinordnung
aufgestellt. ja

E.1. Vorhabenstyp

E.1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohn-

gebiet nach § 4 BauNVO. ja

E.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht grofier als 0,30 sein oder
die neu tberbaute / versiegelte Fl&che wird weniger als 40%
des Plangebietes betragen. ja

Begriindung:
Die GRZ wurde mit max. 0,3 in den textlichen Festsetzun- |
gen des Deckblattes zum Bebauungsplan festgelegt.

GrundstiicksgréRen:

Parzelle 38 =ca. 927 m?
Parzelle 39 - =ca. 656 m?
Parzelle 40 = ca. 798 m?
Parzelle 41 = ca. 784 m?
Parzelle 42 = ca. 915 m?
Gesamt =ca. 4.080 m?
StrafRenerweiterung = ca. 71 m?
Verkehrsgrunflache ' = ca. 41 m?
Parzelle Loschwasserbehélter = ca. 478 m? |
Gesamtflache Erweiterung =ca. 4,670 m?

Maximal mégliche versiegelbare Fldche

Parzelle 38-42 = 4,080m*x 0,3 = ca. 1.224 m?
Straflenerweiterung =ca. 71m?
Summe Maximalversiegelung = ca. 1.295 m*

D.h. die prozentual maximal mdgliche versiegelte
Flache liegt bei 4




E.2. Schutzgut Arten und Lebensréume

E.2.1 Im bebaubaren Gebiet liegen nur Flachen, die eine

geringe Bedeutung flr Natur und Landschaft haben;

Flachen hoherer Bedeutung, wie

« Flachen nach den Listen 1b und 1c,

« Schutzgebiete im Sinfie der Abschnitte IIl und llla Bay-
NatSchG,

« Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstéatten oder
Waldflachen,

werden durch bebaubare Fléchen nicht betroffen.

Begrindung:

Es handelt sich bei den erweiterten Grundstiicken um eine
reine intensiv genutzte landwirischafiiiche Nutzfiachie.
(Grunfutter fUr die Rinderhaltung).

Bepflanzungen sind nicht vorhanden.

E.2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur
Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung
vorgesehen.

Begrindung:

Schiitzenswerte Anpflanzungen sind nicht vorhanden.
Tiergruppenschéadigende Bauteile wie z.B. Sockelmauern
sind nach Punkt 3.c) unzuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie Begriinungsmafnahmen
mit Pflanzgeboten und Pflanzarten sind bereits in den textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungs- und Grinordnungs-
plan ,Hopflberg” festgelegt.

Zwingend zu pflanzende Baume werden mit Lage festge-
setzt. :

E.3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mal-
nahmen begrenzt.

Begrindung:

I

ja

ja

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist |
das Versiegelungsverbot fir Wege, Zufahrten und Stellplat- |

ze festgelegt.
Die GRZ wird fur die neuen Bauparzellen Nr. 38 — 42 auf
0,3 festgelegt.

E.4. Schutzgut Wasser

E.4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grund-
wasser vor,

Begrindung:

Auf Grund der topographischen Situation und den Erfahrun-
gen der bereits bestehenden Geb#ude ist ein Eindringen in
das Grundwasser nicht zu erwarten.

ja




E.4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malinahmen zum

E.S.

Schutz des Wasser vorgesehen.

Begrindung:
Die versickerungsfahige Flache innerhalb des Planberei-
ches betragt mindestens 72%. |
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféhig
auszubilden.

Schutzgut Luft / Klima

E.6.

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frisch-
luftschneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete
geachtet.

Begrindung:
Durch die Rehauung wird weder eine Frischluftschneise

noch ein zugehdoriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich
beeintrachtigt.

Schutzgebiet Landschaftsbild

E.6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung

an.

E.6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und flir das

Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Begrindung:

Das neue Baugebiet schlieft direkt an die bereits bestehen-
de Bebauung an.

Kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B.
Kuppe mit Kapelle, 0.4.) und maRgebliche Erholungsraume
sind nicht betroffen.

E 6.3 Einbindung in die Landschaft

Die neuen Gebaude fiigen sich der umliegenden, bestehen- |
den Bebauung im Rahmen des Gesamtbebauungsplanes |

und der angedachten spateren Erweiterung ein.

Aufgrund der textlichen und planlichen Festsetzungen und der
vorgenannten Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.
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