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Planliche Festsetzungen

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
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Offentliche Strassenverkehrsflache

{[[[I Private Zufahrten und befestigte Flachen

Strassenbegrenzungslinie

Grinflachen

Strassenbegleitende, offentliche Verkehrsgrinflache

- Strauchbepflanzung nach Pkt. 6.2

Private Grundstiicksflachen/Grunflachen nach Pkt. 6.1

Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anzupflanzende Baume

A
VERFAHRENSVERMERKE

El'ggreﬁsetéungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauC
Fassun '3 eitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung in der
g der Bekanntmachung vom 23.01.1990. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

aD'e‘? llungsbeschluss
emeinderat Breiten rg hat in der Sitzunq vom 15. Mai 2008 die Aufstellung des Bebau

ungsplanes ,Sondergebiet Bickerei Schénbera* beschlossen
Der ufstellungsbeschluss wurde am 0.5, JUN. 2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

B-ieFrrﬂ zeitige Offentlichkeitsbeteiliqun
Zeltige Oftentlichkeits ge%emaﬁ § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

und Anhéru zﬂﬁr den Vorentwur?léglsm auungsplanes mit Begrindung in der Fassun
vomi 1.4, lun.. 208 hat in der Zeit vom 0.4, JUNL.2008.. bis 8.7..JULL.2008.. stattgefunden. :

B‘i: "r hzeitige Otelliun der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange

§4 Absz$lé%?lg for den glfe?w des Bebauungsp oo, by by ooy o 'ad i
" : niwurt des auun ‘ ] |

vom 1.0.. JUK..208hat in der Zeit vom 1.3 1UAi. 7008 blsgﬁaﬂ'ﬁs{mtssetgtrt%g?gggeﬁ = PR

ghBFteillgung Trgg%r offentlicher Bglanﬂe
em Entwurt des Bebauungsplanes mi rindung in der Fassung vom .1 (.. JulJ..2008. . .

wurden die Behérden und sonstigen T | :
Zeit vom ..2.9. JULL 2008, bisl .L..SEJ?.Zﬂﬂa__r%%?eriﬁg EnthCher Belange Qema% § 4 BauGB in der

e. fogntlich; Au%liggung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 1.6 JULl. 208 wurde

lllllllllllllllll

gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom <., 1ULL.2008.. bis 0.}, StF..2008. . 6ffentlich ausgelegt.

f. Satzun
Die Gemeinde Breitenberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 0.4 SEP. 208 den

lllllllllllll

Bebauungsplan gemanl § 10 Abs. 1 BauGRB | - a2
als Satzung besghlosser? in der Fassung vom 1.0, .JULL.2008.. 2.9 4,.5EP. 2008

B.elnkrafttr ten
r Safzun ageschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 10 Abs. 3 B bl
am 2.5, 5EF. 08 durchAmmll. A1 1e/ungstlelt A7 4 070K bekanntg gemacht. M BriwIn

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauun splan ,Sondergebiet Backerei Schénberg” in Kraft
Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begrﬂndunggscwie die zusammenf ssgende Er-
Kldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits
und Behbrdenbetelllgun%m dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen
Granden der Plan nach Abwagung mit den e{)rUﬁen, In Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde, im Rathaus Breitenberg, Bauamt, zu den Gblichen
Dienststunden einsehen und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichnetel
Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrifte
uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs.

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftli

gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Auerdem wird auf die Vorschriften des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigung

ansprache flr nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht inner-

halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile einge-

treten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird.
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Breitenberg, den cate, o ) _ .
W A8 Der Burgermeister

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
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[_____:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Bestehende Nebengebaude aullerhalb des Geltungsbereiches

Sichtdreieck
Innerhalb dieser Flache darf die Sicht ab 0,80 m Héhe Uber
der Strallenoberkante durch nicht behindert werden

Bestehende Hauptgebaude aulerhalb des Geltungsbereiches
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DIGITALE FLURKARTE VOM ING BURO ANDORFER, HAUZENBERG
HOHENSCHICHTLINIEN WURDEN AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN GESCANNT.

ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET
FUOR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN. GEGEBENHEITEN UND

ANGABEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemein:

Sockelmauern:

Hinterpflanzung:

: Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVO.

Die Ausnahme nach § 8 (3) Satz 1 (Wohnungen flir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter)

: Hochstzuldssige Grundflachenzahl =0,8.

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsfla-
chen nach BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baube-
schrankungen ein geringeres Mal ergeben, so gilt das geringere
Mal als Festsetzung).

: Hochstzulassige Geschossflachenzahl = 1,6.

. Festgelegt wird abweichende Bauweise = @I

Der Abstand zu den Nachbargrundstiicken nach BayBO ist einzuhal-
ten. Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstande
und/oder Abstandsflachen zu vorhandenen oder klnftigen Grund-
stiicksgrenzen, die Gebaudelangen auch tiber 50 m betragen dirfen.

Die maximal zuléssige Wandhéhe betrégt 10,00 m.
Als Wandhshe gilt das Mall von der neuen Geléndeoberfléche bis
zum Schnittpunkt der Aultenwand mit der Dachhaut, traufseitig ge-

Die maximal zulassige Firsthohe betragt 15,00 m.

Sattelddcher, Zeltddcher, Walmdacher, Pultdédcher, Flachddcher

Ziegel, Grindach, Kiesdach, Foliendach, Blechdach (Wobei unbe-
schichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen unzuldssig

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
11. GE
ist zuldssig.
1.2. GRZ0,8
1.3. GFZ1,6
1.4. Bauweise:
1.5. Wandhohe:
messen.
2. Gebaude
Dachform: Zul&ssig sind:
Dachneigung 0°-20°
Dachdeckung
sind).
D Einfriedungen

Zulassig bis max. 2,00 m Hohe.
Einfriedungsmauern sind unzuldssig.

Sockelmauern bei Z&unen sind als tiergruppenschadliche Anlage
unzuldssig.

Alle Zaune sind mit heimischen und ortstypischen Hecken oder
Stréuchern zu hinterpflanzen.



4. Gelandeverhiltnisse / Topographie / Stellplédtze

4.1 Geldndeverhiltnisse /| Topographie

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 5,00 m zul&ssig und miissen Uber die Gesamt-
grundstticksflache so ausgeglichen werden, dass die Nachbargrundstticke nicht beeintrachtigt

werden.
Oberflachenwasser muss in jedem Falle auf dem eigenen Grundstiick abgeleitet werden.

Mit den Bauantragen sind Grundstticks-Nivellements einzureichen, welche den genauen vorhe-
rigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

4.2 Stellpldtze
Notwendige Stellplatze sind in den planlich gekennzeichneten Bereichen, den ,Flachen mit zu-
|assiger Befestigung” und/oder innerhalb der Baugrenzen zuléssig, und versickerungsfahig aus-
zubilden. Zulassig sind Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebunde-
ne Decken oder Kiesbelag, jeweils mit entsprechend versickerungsfahigem Unterbau.

5. Schallschutz

Im Gewerbegebiet GE Schénberg sind nur Anlagen und Betriebe zuléssig, die einen immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L w"), bezogen auf die umliegenden
Immissionsorte (z.B. Wohngebaude auf den Grundstiicken mit den Flur Nrn. 62, 64, 58 und 13)
von 60 dB(A)/m? tagstiber und von 50 dB(A)/m? nachts nicht Uiberschreiten.

Die Ermittlungen und Berechnungen des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels sind nach den Bestimmungen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” (Ausga-
be Mai 1987) vorzunehmen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Griinflachen

6.1  Private Grundstiicksflichen

Private Grundstiicksfliachen welche nicht bebaut sind und nicht fiir Stellplétze und Zufahrten be-
nétigt werden, sind mit Wiesenansaat oder heimischen Stréuchern zu begriinen.

Die Bepflanzung der privaten Grundsticksfléchen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Gebaude zu erfolgen.

6.2 Strauchbepflanzung am stidlichen und &stlichen Grundstiicksrand

Am stidlichen Rand des Geltungsbereiches ist, wie planlich dargestellt, eine private Strauch-
Eingrinungsflache herzustellen.

Zuldssig sind alle heimischen und ortstypischen Stréucher.
Pflanzqualifikation : 40 — 100 cm, je nach Art.
Pflanzdichte : 1 Pflanze je 2 m? in Gruppen zu 3 — 7 Stlck, je nach Art.

Die Ausfiihrung dieser Eingriinungsfléache hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebau-
de zu erfolgen.

6.3 Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baume gemé&R der zeichnerischen Darstellung
ZU pflanzen.

Zulassig sind dabei alle heimischen und ortstypischen Laub- und Obstbaume.
Pflanzqualifikation: ~ STU 10/14 bzw. 12/16 cm.




6.4. Landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiicke

Die Nachbargrundstlicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Eventuell von diesen Flichen ausgehende Geruchs-, Staub- oder L&rmbel&stigungen sind von

den Bauwerbern hinzunehmen.

7 Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie

7.1. Unbebaute Grundstiicke

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen, dass sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintréachtigen.

7.2. Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schut-
zen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern.

Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

7.3. Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodentiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm und bei
Baumen 100 cm betragen.

7.4. ErschlieRungsleitungen

Neue ErschlieRungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser, Wasser, Gas,
etc.) sind so weit als méglich geblindelt zu verlegen.

7.5. Wasserenisorgung

Schadstoffbelastete Abwésser dirfen keinesfalls ungereinigt der Kanalisation zugefiihrt werden.
Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider, Fettabscheider, Benzinabscheider o. dgl. einzubau-

en.
7.6 Freiflichengestaltungsplan

Mit den Bauantragen ist gemaR Art. 6b Abs. 3 Bayer. Naturschutzgesetz ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan einzureichen.

8. Festsetzung zu 6ffentlichen StraBenfldchen

8.1 Anbaubeschrinkungen

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrale sind folgende Absténde einzuhalten:

bis zum Baukdrper — erlaubtes Baufenster............ccccocooiiieeinn mindestens 15 m

bis zu sonstigen
wie Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschittungen

und Abgrabungen, Stltzmauern, etC. ..........ccociiiiiiniiiies mindestens 15 m
bis Zu einer EINZAUNUNG «....eveoareere e eeeeieeeeeirieneesranre s eeeene s e mindestens 10 m
bis Ziir PASStEIIACHE i mimon st tisivs s sesssinsisness mindestens 12 m
bis zu Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen ... mindestens 15 m
DIS ZU BAUMEBN ooiiiiceeieiit s i e e e e e setivereeaessnenasesssnnsssenssannneen mindestens 10 m
bis zu Strduchern mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m ........... mindestens 10 m

8.2 FEinmiindungen und Kreuzungen von &ffentlichen StraBen

Die Bauflachen sind tber die bestehende Einmindung der Gemeindestrafte bei Str.-km 38,615
(Abschnitt: 600; Station: 2018) an die Staatsstrae zu erschlieten.

Bestehende Kreuzungen und Einmtindungen von &ffentlichen Feld- und Waldwegen sind im Be-
reich der Baufldchen aufzulassen.



8.3

Privatzufahrten

8.4

Einzelne Privatzufahrten (§ 8a FStrG, Art. 19 BayStrWG) entlang der freien Strecke der Staats-
strale werden aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des tberdrilichen Verkehrs nicht zu-

gelassen.
Bestehende Zufahrten im Bereich der Baufldchen sind aufzulassen.

Sichtdreiecke

8.5

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei &ffentlichen Kreuzungen und Einmindungen von &ffentli-
chen Stralken sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die
mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtspender und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder mag-
lich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Da das Sichtfeld auf 210/5 m reduziert ist, ist die Aufstellung des StVO-Zeichens 206 zu priifen.

Dies ist im Rahmen einer Verkehrsschau abzuklédren. Die Verkehrsschau ist von der Gemeinde
anzuberaumen. Dabei anfallende Kosten, sofern eine Umbeschilderung erforderlich wird, hat die

Gemeinde zu fragen.

Entwisserung der Baufldchen

8.6

Abwasser und Oberflachenwésser aller Art diirfen von Bauflachen, einschlieBlich der Verkehrs-
flachen, nicht auf den StraRengrund der StaatsstraBe bzw. in die StraRenentwésserungsanlagen
abgeleitet werden.

Lirmpegel aus Staatsstralle

Fir die Berechnung der Larmpegel kénnen die Angaben der Stralenverkehrszdhlung 2005
zugrunde gelegt werden. Diese werden zum Prognosejahr 2020 hochgerechnet.

Die in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Bundesimmissionsschutzverordnung) vom
12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte fiir die L&rmvorsorge sind unter Berlicksichtigung der vor-
hersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche

9.1

Die GroRe der naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsflache betrégt gemal Berechnun-
gen zum Umweltbericht 6.450 m?.

Lage der Ausgleichsflédche:

9.2

Der Ausgleich wird auf der Flache des Okokontos der Gemeinde Breitenberg geschaffen.

Die Gemeinde Breitenberg hat auf den Grundstlicken mit den Flur Nummern 405 und 406, Ge-
markung Breitenberg, ein Okokonto eingerichtet.

Die Gesamtflache des Okokontos betragt 10.905 m2.

Mit Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Passau vom 05.08.2005 wurde
die Flache als Okokonto anerkannt.

Aus diesem Okokonto sind 6.450 m? abzubuchen.

Ausgleichsmafinahmen:

Um den Anerkennungsfaktor von 1,0 zu erreichen, sind die Malnahmen gema&(? Anerkennungs-
schreiben des LA Passau vom 05.08.2005 durchzufthren.

D.h. es muss eine Umwandlung des Fichtenbestandes in naturnahe Bestdnde mit Totholzanteil
durchgefihrt werden.

Es sind MaGnahmen geplant, die den Wald in seiner urspringlichen Art und Form entstehen
lassen.

Der bestehende Fichtenholzbestand muss plenterartig oder in kleinen Gruppen beseitigt und in
den so entstandenen ,Inseln“, d.h. in den Freiflachen, eine Naturverjiingung (natirlicher Anflug)
zugelassen werden. :

Es muss ein Augenmerk darauf gerichtet werden, dass in diesen Freiflachen sich nur heimische
Laubbaumarten verjiingen kénnen.



9.3

Eine Pflanzung jeglicher Baumarten ist nicht zul&ssig.
Vereinzelte Fichtenstamme diirfen ebenfalls nicht geerntet werden, sie sollen sich zum Totholz

entwickeln kénnen. .
Die 6kologischen MaRnahmen auf diesem Okokonto sind nach Absprache mit der unteren Na-

turschutzbehorde des Landratsamtes Passau auf dem abzubuchenden Bereich zu erstellen.

Rechtliche MaRnahmen

Beginn und Ende der Umsetzung von Verbesserungsmalnahmen sind der unteren Natur-
schutzbehdrde am Landratsamt Passau anzuzeigen, damit die gewollte Umsetzung und der
Mafnahmenvorrat der Gemeinde dokumentiert wird.

Die Okokontoflachen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der Kommune an das Okofla-
chenkataster des Landesamtes fiir Umweltschutz, Auenstelle Kulmbach, mit dem entspre-
chenden Formblatt zu melden. Der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ist ein

Abdruck dieser Meldung zu schicken.

10. HINWEISE

10.1. Grundwasser
Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evil. &rtliche und zeitweise was-
serfiihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; Dagegen sind bei den einzelnen
Anwesen Vorkehrungen zu treffen. .
Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach
Art. 17a BayWaG.
Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation
ist unzulassig.

10.2. Sonnenenergienutzung
Fiir jedes Gebzude wird eine Nutzung der Sonnenenergie mittels Solaranlagen oder Fotovol-
taikanlagen empfohlen.

10.3. Wasserversorgung
Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasserhaus-
haltsgesetz wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u.a.
Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspiilkésten, 0.4.) sowie durch Verwendung von
Regenwasser zur Gartenbewésserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regen-
wassersammelbehalter) erreicht.

10.4. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen
Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller Baumafinahmen exakt mit der
E.ON Bayern AG, bzw. mit der Gemeinde Breitenberg zu klaren.
Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln und Erdleitungen sind nach Mdglichkeit
zu vermeiden.
Soweit Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen dennoch erfolgen, ist eine Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln und Leitungen freizuhalten.
Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit den Versorgungsunter-
nehmen und der Gemeinde Breitenberg geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren.
Das Merkblatt (iber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der E.ON ist zu beachten.

10.5. Denkmalschutz
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend ent-
weder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege - Archéologi-
sche AlRenstelle L andshut - zu melden.

10.6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Soweit Erschlieungsleitungen in privaten Grundstlicksflachen liegen, so sind fiir diese Lei-
tungstrassen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen.
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