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Gemeinde B r e i tenberg

Landkreis Passau.

Der Bebauungsplan -Entwurf vom 1.8.1972 wurde mit der Begriindung gemil
§ 2 Abs. 6 BBauG vom. ! :#J?a.bi;;..??:&‘.ﬁ?l.m der Gemeindekanzlei
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden am.@: 3...?3

ortsiiblich durch Anschlag an Amtstafeln bekannt gemacht. 2
L — Breitenberg, den. .3.9.-:‘.9:.}..

2 Blrgermeister
g AR . Q.?z
Die Gemeinde Breitemnberg hat mit BeachluB des Gemeinderats vomﬂ: e

den Bebauungsplan geméS § 10 BBauG und Art. 107 BayBO als Satzung

beschlosgsen.,
Breitenberg, den. §Q‘.Q.' }.}_ P
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Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan mit Verfiigung vom.’%.’éf’?"e
Rrvs.-"f.jézf f gemdB § 11 BBauG (in Verbindung mit § 1 der Verordnung
vom 25.11.1969 (GVBL. S. 370) gepehmigt. Pasui, aenﬁ..(é.rffza,
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o Y > = fregierungsrat

Der genehmigte Bebauungsplan WQ& '/Begriindung vom. 444272018 NS .
in Breltenberg gemid8 § 12 Satz 1 BBauG 8ffentlich ausgelegt. Die Geneh=
migung und die Auslegung wurden am, 4 #:}2... . ortstiblich durch.7whlag.

“uveese... belannt gemacht., Der Bebauungsplan ist mit dem Tag der Be-

kanntmachung gemif § 12 Satz 3 BBauG rechtsve@bindlich,
Breitenberg,deN.ceccccecsee
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ZEICHENERKLARURG FPUR DIE PLANLICHEN
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FESTSETZUNGETN
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GEMAS DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE SOWIE UBER
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNﬂNG).

1.

2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.3 @ #c4ine s WOHNGEBIET § 3 ABS. 1 - 4 BAUNVO,
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 17 ABS, 4 BAUNVO

3

4,

T

2.1 =1 zuldBig 2 Vollgeschosse als Hchstgrenze
im WR: GRZ = 0,4, GFZ = 0,5;

2.2 UGS zulaBig ErdgeschoB + Untergeachos,

2,3 [Ex0G] im wr: GRZ = 0,4 GF§ = 0,5 zuldBig Erdgesch. % Dachgeschol

Bauweise, Baulinien, Baugrengen

3.1 0 offene Bauwelse
Yel éfi; geschlossene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zul.

3,5 mmewsm Baugrenze

Bauliche Anlagen und Einrichtungen filr den Gemeindebedarf

Plachen oder Baugrundstiicke fiir den Gemeindebedarf
Gemeindezentrum

Ed

1
02 Kirehe
oD

4

Kindergarten
Schule

O O N Y

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrswege

5.1

Hauptverkehrswege

Verkehrsfldachen

6.1 B StraBenverkehrsflichen
6.11=%= Gehsteige und “ffentliche Wege
6.2 (I cffentliche Parkflichen

6.3 =mmmee Strafenbegrengungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen

mit Angabe der Ausbaubreite

Flachen fiir Versorgungsanlagen

i i (:) Umformerstation

Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Leitungen

8.1 -»—»- Hochspannungsleitung mit Nennspannung

Grinflsch8f
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9,1 [::::] offentliche Griinflache — =

9.2 [ T3] |Kinderspielplatz

9.3 é*é% zu pflanzende Baume und Strducher (bodenbestandige
Arten)

10. Sonstige Festsetzungen

......

10,1 iST{ Fldachen fiir private Stellpldtze

10,2 (657! Fléchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze

.......

10.3 Flichen fiir Garagen, Zufahrt in Pfleilrichtung

10.4 ' sFlichen fiir Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in
’ Pfeilrichtung

16.95 SO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Z.B. vom
Baugebieten, oder Abgrenzuung des Males der

iR Nutzung innerhalb eines Baugebietes
10.6 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
10,7 E MMM GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES
10.8 — — — GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN (TEILUNG IM RAHMEN DER

BAULICHEN NUTZUNG)
10,9 EFIRS’I)RICHTUNG

JEICHENERKLEKRUNG FUR DIE PLANLICHEN
HiIgWwWEISE
WBESTEHEEDE PLURGRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN

O POLYGONPUNKT

5.00 MASSANGABE
77777, BESTEHENDE WOHNGEBAUDE

/7-_/_./;, -
— %BESTEHERDE_ WIRTSCHAFTS~ UND GEWERBERAUME
— (NEBENGEB XUDE)

Planstrafle STRASSENBEZEI CHNUNG
96 FLURSTUCKSNUMMERN
=== HOHENLINIEN

Vorbehal® g- HINWELS AUFP FLACHENAUSWEISUNGEN BEI ERWEITERUNG
fldache

20 KV ERDKABEL, GEPLANT
GRUNDSTHCK SNUMMERI ERUNG




FPESTSETZUNGEN ©NACH ART. 107 BAYRO

0.1 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
0.1 zu 10,5 Teilung im Rahmen der baulichen Nutzung

0.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

BELI EINZELHAUSERN
0.21 zu 2.1, 2.2, 2'353 nach Geléndeneigung sind nachfolgende
Gebludetypen anzuwenden:

Bei Hanglage mit Gebidudeneigung wvon 1.50 m
und mehr auf Gedbdudetiefe - Hangbauweise
mit Erdgeacho und Untergeschos.

Bel schwiicher geneigtem oder ebenem Gelinde
-Erdgescho8 und 1 ObergeschoB8 bezw. Erd.-
und DachgeschoB,

Die genaue Geléndeneigung ist vom Planfertis=
ger in dexr Natur durch Gelindeschnitt fest=
gzustellen, wobei die Hohenlage der Strafe

im Schnitt darzustellen ist.

[E+1 a) Zuldssig ErdgeschoB und 1 Obergeschos :
(Kellergeschof darf nicht sichtbar wer- '
den)

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 28 - 33°
Kniestock: unzuléssig.
Dachgaupen: "

Traufhthe:(talseits ab gewachsenem Bo=
den gemessen, max, 6,50 m,

Sockelhthe: nicht iiber 0,50 m
7D b) Zuldssig ErdgeschoB und ausgebautes
DachgeschoB, KellergeschoB darf nicht
gichtbar werden,
Dachform: Satteldach

u =0
ol ; Dachneigung: 30 - 35
I' !JLEEEEHTIG-ER Kniestock: zuléissig bis mx. 0,80 m
‘ U3ERNZELL.DEN 1.8.1072 . Dachgaupen: suléissig nur bei Dachneigung
ab 33° mit hochstens 1 qm

Dipl. Ing. KURT LIEBE Vorderfliche. Abstand der Dach=
Archlteki gaupe vom Ortgang mind. 2.50 m
8391 OBERNZELL Traufhbhe: talseits ab gewachsenem Boden

SockelhShe: nicht iliber 0,50 m.
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‘ Slediungestr 8 . 2 08591 /209 max, 4,50 m,
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¢) Zuléssig ErdgesohoB8 und Untergeschof

am Hang:

Dachform: Satteldach.
Dachneigung: 28 - 33°
Kniestock: unzuléssig.
Dachgaupent "

Praufhthes talseifa ad gewachsenem Bo=
den max. 6,5 m

Sockelhdhes nicht tiber 0,50 m.

==

GA!&GEE UND EEBENGEEIUDE:
0.5 gu 10.1 + 10.3 + 10.4

Garagen und Nebengebidude gind so an=
guordnen, daf sie dem Gelédnde entspre=
chend als Tiefgarage mit begehbarer
Perrasse oder als Hoochgarage mit un=
terkellertem Abstellraum ausgebildet !
werden kinnen.

Sofern die Gelindegegebenhelten es zu=

lassen und keine tieferen Einschnitie

als mex. 1,50 m erforderlich sind, wer=

den auBer den im Bebauungsplan ausge-

wiesenen Garagengebiude auch Keller- a3
garagen zugelassen.

Die Zulissigkeit ist gesondert zu pri=
fen und das Geldnde im Geléndequerschnitd
darzustellen .

Garagen und Nebengebiude sind dem
Hauptgebiiude anaupassen. Werden Gara=
gen an der Grenze zusammengebaut, sind
gie soc anzulegen, daB eine einheitli=
che Gestaltung zustande kommt, Dach=
kehlen sind hierbei zu vermeiden.

Der Zweitbauende hat sich hinsichtlich
Stellung und Gestaltung nach den Eret-
bauenden zu richten.

Ein Vorschleppen der Dachflichen zur
Gewinnung eines iiberdachten Preisitzes
jet zuldssig. Traufhthe nicht Uber
2,50 m ab fertigem Boden,



0.4 Dacheindeckung

0.41 zu 2.1 + 2,2 +
2.3 + 10.3 + 10.4

0.5 Einfriedungens

-

Zuldissig sind auch:

a) FPlachdach: als KiespreBSdach, ohne
Dachliberstand mit allseits waagrech=
ter Traufe. :

b) Pultdach: nicht iiber 5% Neigung mit
Hilechdach oder Pappeindeckung, mit
dreiseitiger, waagrechter Traufe (Mau=
erwerk seitlich hochziehen). Die Dach=
rinnenseite darf vom StraBenraum aus
nicht gesehen werden,

a) Metrial: Alle harten Dacheindeckungs=
arten.
b) Parben: dunkelbraun, anthraszit,

Zaunarten: zuldissig sind:

a) Maschenzdune mit Pfosten aus Rohrs=
oder Winkelstahl, tannengriin- odexr
graphitfarben gestrichen, mit durch=
laufendem Drahtgeflecht, unzulisaig
alle Arten von Rohrstahlrahmen.

Maschendrahtziune an StraSen sind mit
heimischen Heckenstriuchern zu hin=
terpflanzen.

b) Holzlattenzidune: Oberflichenbehand=

lung mit braunem Holzlmprignierungs=
mittel, ohne deckenden Farbzusatz.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durch=
laufend, Zaunpfosten 10 cm nie=
driger als Zaunoberkante.

Zaunhdhe: max. 1,00 m iilber StraBen-
begw. Blirgersteigkante.

Pfeiler: Kur beim Eingangs- und Ein=
fahrtstor guldssig, max. 1,00 m
breit, 0,40 m tief, nicht hher
wie Zaun, aus verputztem Mau=
erwerk mit Ziegelabdeckung
oder aus Bruchsteinen.

Pfeilerbreite darf bei der Unterbringung
von Miillbeh&ltern, soweit erforderlich,
iiberschritten werden, Eingangs- und Ein=
fahrtstore sind der Zaunart in Material
und Konstruktion anzupassen.

Unzulissig sind alle Arten von Fertig-
betonsteinen.

Bei Grundstiicken, die im Bereich von Ein=
miindungen an StraBen angrenzen, diirfen
nur Zéune bis 0,80 m HBhe errichtet wer=
den ( Sichteck). .
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