TS
3

N

AN
197
85

?

g,

Geateo 5

————————

M
~,
b

Ceendnem——
~

e*ts s @
-— - - - - =
-,
e = o @
5 - - —

A
- -

setete 8, . " e -

tessBWmERNs e

‘—'Oa.lo.-“'"“
'o..-.”.‘..""

- -5 - & e s P e . e e
sssaBSage aBaw ——, . ¢
-~ e - - . -
i B ~ ™ - - = = & ol ol
- - - e ) ..-.'.
7 Z T a ¢ -
N w o e 8 & . o =a -
5 ~ I E TN
.« o
S = ey s e
e g e mEe®
- -

-
R T T T T
EEAEE L ETFTR 2] { . : N

[ SRARE L T S
*reses =" - -

k1L

TEXTLICRE FESETSETZUNGEN

I. Festsetzungen nach § 9 BBauG

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet, gemdB § 4, Abs. 1-4 BauNV

1.2. Sondergebjet fiir gewerbliche Beherbergung gemid8
§ 11, Abs. 2 BauNV;

zullssig sind:
Gebdude zur Errichtung von Beherbergungsbetrieben,
Tiefgaragen, Arzt- u. Massagepraxen, Sauna, Fitnessr#ume

2. MaB der baulichen Nutzung § 17, Abs. 4 BauNV
2ot 15 zuldssig 2 Vollgeschosse und Dach-
geschossausbau als Vollgeschoss
als Hchstgrenze GRZ 0,4

als HBchstgrenze GFZ 0,8

im Sondergebiet (SO)
als Hichstgrenze GRZ 0,4

als Hbchstgrenze GFZ 1,1

3. Bauweise unc¢ Grundstiickgr@Be

P | offene Bauweise

3.2. Firstrichtung l¥uft wahlweise parallel
oder rechtwinklig zum Mittelstrich,
Winkelbauweise zulidssig

i, [ ' mind. 300 gqm pro Baugrundstiick

. 4. Immissionsschutz

Im Sondergebiet sind die Immissionsrichtwerte von tagsiiber

35 dB. TA¥ uad richts 40 dB (A) in Bezug auf das westliche
Wohngebiet, das Ostlich geplante Wohngebiet "Steinkart" sowie

im Baugebiet "Birketweg Siid" einzuhalten. v

IT. Gestaltung der baulichen Anlage

Lty Je nach Gelédndeneigung sind nachfolgende
1 Gebdudetypen anzuwenden:

Bei Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50 m
und mehr .auf Gebdudetiefe

zuldssig 2 Vollgeschosse in Hangbauweise

= UntergeschoB, ErdgeschoB und DachgeschoB
als VollgeschoR .

Bei schwach geneigtem oder ebenem Gelinde
zuldssig 2 Vollgeschosse

= Erdgeschoff, 1. ObergeschoB und Dachge-
schoB als VollgeschoB

Dachform Satteldach
Dachneigung 22=3% *
Dacheindeckung Flachdachpfannen

natur- oder ziegelrot
Kniestock unzulédssig
Dachgauben

oder iiberdachte

Dacheinschnitte

in Gaubenform zuldssig, jedoch nur bei

; Dachneigung ab 30° als ste-

hende Giebelgauben. Durch-
laufende Gauben sind unzu-
lissig. Die Einzelgaube darf
die Ldnge von 1,30 m AuBen-
maB nicht iiberschreiten. Die
Hohe ist auf 1,50 m begrenzt.
(gemessen von OK Sparren bis
Traufe).
Der Mindestabstand von der
GiebelwandauBenkante betridgt
1,50 m; der Mindestabstand der
Gauben untereinander betridgt
Y550 m,
Gaubenkonstruktion nur in Holz
und Ziegeldeckung zulidssig.
Die Summe der Linge der Gauben
darf 1/3 der gesamten Dachlinge
nicht iiberschreiten.

Traufhohe ab fertigem Gelidnde, das ist die ¥

natiirliche, tatsidchlich vor- e

handene oder von der Kreisver-
waltungsbehdrde festgelegte Ge-
ldndeoberfliche

Bei Unter- und ErdgeschoB hang-
seitig max. 4,25 m

talseitig max. 6,50 m

Bei Erd- und 1. Obergeschof
max. 6,50 m

Sockelhohe max., 0,30

mind. 0,50 m
Bei Balkonen mind. Balkontiefe

Ortgang

Traufe yoomiads U500 m
Bei Balkonen mind. Balkontiefe

Bei Parzelle 17 im SO ist eine Tietgarage zulassig

2. Garagen und Nebsngebdude
.1. Garagen und Nrbengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen,
Eine Integri# wung der Garagen in das Hauptgebdude ist

erwlinscht.,

B Einfriedung

"

3.1. a) An riickwer/igen und seitlichen Grundstiicksgrenzen
Maschendraiitzdune mit Pfosten aus Rohr- oder Winkel-
stahl, tamjengriin oder graphitfarben gestrichen.
Hohe max. |,00 m

b) An StraBendeiten Holzlattenzdune, Oberflidchenbehandlung
mit braunenm Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Tore sind in Material und Konstruktion anzupassen.

Héhe max. 4,00 m

4, Vorpldtze

4.1. Die Ausbildunyg von Zufahrten ist alternativ zum Asphalt-
belag der StrifBen zu gestalten mit Kasengittersteinen
Kleinstein- oder GroBkopfpflaster
Betonverbundpilaster

Zeichenerkldrung filr dfe planlichen Festsetzungen

l. Baugrenze, Baulinie

l..l- AR e Raulinie

1.2, coeeesessmsms [laugrenze

G [ A e M e vorgeschlagene Grundstucksgrenze

2. Verkehrsflidclen

g StraBen- und Verkehrsfldchen

i
550

1.50

—1

2.2z Gehwege und Gffentliche Fl&chen

ARE S StraRBenbegrenzungslinie

3. Sonstige Festsetzungen

s Bl MR Ry Fldchen fiir private Stellplitze
Bt ~ Garagen

GA
3 3w RE Tiefgarage

3.4. B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

3.5. —900©o Abgrenzung von Flidchen mit unterschied-
licher Nutzung

36, Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNV

o . Sondergebiet, § 11 BauNV

3.8. (:) Parzellen-Nr.

3.3 m Sichtdreiecke ( innerhalb der Sichtdreiecke
darf die Sicht lUber 0.80m der Strassenoberkante
nicht behindert werden )

3.10. & £ & Stromleitung

— —— —— — Wasserleitung 3

. Kennzeichnungen der Bayerischen Flurkarte

bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen

&l %f”’sﬁx“ﬁg

O % bestehende Wohngebdude
4.3 mmnmm bestehende Nebengebdude
4.4 181/2 Flurstiicksnummern

454 —%00 . Hbhenlinien

IV. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung als Bestandteil des Bebauungs-

planes

1. Rechtsgrundlage

Der Grinordnunesplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes und mit diesem
aig efun zusammengehSrendes Planwerk zu betrachten. Die getroffenen
Festsitzungen verstehen sich als Grundlage des BBauG § 1 (6),

§ 9 (15, 25) sowle § 10 der BayBO Art. 5, 8a, 8, 78, 107, des BayNatSchG
Art. 3 (l,e). Die Erforderlichkeit eines Griinordnungsplanes fiir einen
Bebauungsplan leitet sich aus den o.g. Gesetzen ab.

2., Private Griinfldchen bzw. Ga-tenflédchen

die an die freie Landschaft angrenzen, sind mit heimischen Baum- und
Straucharten auf eine 2r¢ite von mind. 1,50 m, entsprechend einer frei-
wachsenden Hecke anzupflanzen,

3. Vorgdrten

Gem. Art. 8a BayBO sind diese Fldchen gdrtnerisch anzulegen und zu er-
halten. Hinweise auf empfohlene Pflanzenarten unter Punkt 4 und 6.

I~

. Gehflzarten fiir private Griinfldchen

Rofkastanie

Feldahorn

Aesulus hippocastanum
Acer campestre

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus pedunculata Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Fraxinus excelsior Esche
Brunus serr. kanzan Zierkirsche
Tilia cordate Winterlinde

PflanzgroBRen: Stammumfang 10 - 20 cm bzw. 2,00 - 2,50 m HBhe.

>. In Ergdnzung bzw. alternativ zu den angefiihrten Baumarten kinnen

im privaten Bereich Obstgehdlze (Halbstamm) sepflanzt werden.
PflanzgrdBen: 160/180 em

6. iggﬁggher

Fiir die Fingriinung der privaten Flichen sollen wah'weise folgende
Arten verwendet werden:
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Corylus avellana HaselnuB
Kornelkirsche

Schlehdorn

Cornus sangulinea
Prunus spinosa

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Forsythie Goldgldckchen
Buddleia-Arten Sommerflieder

PflanzengréBe: 2 x verpflanzt 150/175 aus weitem Stand.

. Negatilliste
von Gefolzarten rur den gesamten Bereich des Grinordnungsplanes.
Es dir|en nicht gepflanzt werden:
Picea jjungens glauca Blaufichte

sdmtliche Thuja- und Chamaecyparis-Arten
sdmtliche Trauer- oder Hdngeformen natiirlich wachsender Gehélze,
Wileg 2.8B.%

Salix alba tristis Trauerweide

Sagus sylvatica pendula Trauerbuche

Festsetzungen durch Planzeichen

0 b private Griinfldchen im Pflanzgebot,
gem. Punkt 2 - 7 der textlichen Fest-
setzungen.

Baumbepflanzung entsprechend Punkt 4 + 5
der textlichen Festsetzungen.

Je Grundstiick sind mind. 2 GroBbdume zu
pflanzen.

B |‘I' "I'

6ffentliches Griin

Strauchbepflanzung entsprechend Punkt 6
der textlichen Festsetzungen.

8.4, “

2.5% GEHSTEIG
T A

— B

Pl i B o

BITUMIN. TRAGSCHICHTEN

REGELPROFIL ERSCHLIESSUNGSSTRASSE M= 1:100

7 o -
7 @ SR
= = =
l —1 =T
= Z g
= = =
by £
+ 35 e
e e =] I TRV a0 ! :0.00
g i — i g
| T oV SR | I
! |
| I |
| I |
| | |
| | !
GRENZE GRENZE GRENZE

SCHNITT A=& - M= 11000

| o0 s 4

=

4 \ 1224 ""‘ // 8
\ : il

o .
v Sl
b0 oo T Y

UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:1000

NO 15 - 52, N0 15-52. 2 u. 3 Gde. Griesbach i. Rottal,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrﬁndzﬂg emdR

§ 3 (2) und § 9 (8) BayGB vom .5111424?2?.... bis LLI3AY7.......

in .fﬂ?@?ﬂgﬁ1¢§b@€ﬂJ}/fﬁ?@ﬁ,.. gffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden am ‘{'&Mt”y%{........... ortsiiblich durch

: ./7’4-'55.¢‘.4j'. ok dey, /7‘?’555‘1 f,{’pf . . bekanntgemacht.

Stadt Bricshach i. Rottal ~ 9.12.88

s es e s e s re e e ene) s e s s e se e s

/. Blirgermeister

u ¥ LI Y
i r? s g 89 m A

1)
i g AN R Gedhla ol ki | ﬁ.... hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom ©4 /H‘_Ajéé) den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG und
Art, 91 Abs. 4 BayBO als Satzung beschlossen.

Stadt Brissbach i. Rettal ., =9, 12.88

. - . - . es s s veesesey UEIl o 060000 00000 « e

/. Blirgermeister

Pas Landratsamt .........Q??gPﬁ........j.z+. hat den Bebauungsplan mit
Verfiligung vom .(f@.??;:f?ff.....Nr.gﬂé.ﬁﬁ.f@. gem. § 11 BBauG genehmigt.

als rechisec, sehflich thedehﬁ\"(*f{n Lepelel e F.

=

B ety P ﬁdijﬁf,?ﬁgg
PR e bl At i e RSP - e R e

Froschhammer
Reg. Rat

Der genehmigte ‘Bebauungsplan wurde mit Begrilindung am .. 020'42 é épb}
SRR R S o SRR et e gemdB § 12 BauGB offentlich ausge-
legt. Die(ginehmigung ugg diq‘zfi%ﬁ ung sind am ...<.0.772,..9% .. orts-
iblich ..fP0sd ey, pancley, b Frrlafdn bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 Sdtze 1 und 2 sowie Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) iiber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schddigungsanspriiche filir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iliber das Erldschen von Entschddigungsanspriichen
wird hingewiesen.

"Eine Verletzung von Verfahrens-oder Formvorschriften des Baugesetzbuches
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes wit Ausnahme der Vorschriften iiber
die Genehmigung oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Ver-
letzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung

der Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekannt-

machung. ;
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