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Der Baususschubihat ain:seilner SaEzung-vem: 5 <t i r s o die

Anderung des Bebauungsplanes "Am Lindenfeld" beschlossen.

AR e o e B B R e T B (G5 =
e
Griesbach T -Rotbals i amrase i 51 gged Ebner,. 1. Bam
i
Der BauvausschuB hat am ...zgi}fﬂgg.. den Entwurf des Bebauungs-

planes vom 4.10.1993 mit Begrindung vom 4.10.1993 beschlossen
und zur Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Der
Anderungsentwurf,bestehend aus dem Lageplan vom 4.10.1993 und
den textlichen Festsetzungen vom 4.10.1993, sowie die Be-
grundung haben in der Zeit vom ...222?1 93.. bis ..22;]2“33..
von Montag bis Freitag wahrend der allgemeinen Dienststunden
6ffentlich ausgelegen. Die oO0ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wadhrend der Auslegungs-
frist von Jjedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, in der Zeit vom ..l&.“.gg... bis

:“3.‘12.93 durch Aushang ortsUblich bekanntgemacht worden.

Griesbach Lo RBotEad o0 b

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

sowle die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

CIHEES it i i sssroponelif o Dascergebn s ssstomitgetial Lt SWorden:

i beecion .

Ebmew otk tHigm::

X

L &

R e

Griesbach i RoEEal oo aiis S e

Der Anderungsentwurf, bestehend aus dem Lageplan und den
textlichen Festsetzungen, wurde am ..2§ .f1.94.. vom Stadtrat
als Satzung beschlossen. Die Begrundung zur Anderung des

Bebauungsplanes wurde mit gleichem BeschluB gebilligt.

2 f? aﬁijé?iﬁf“t/

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB

S e

............. dem Landratsamt Passau angezeigt worden.

Griecshach a o Robbal iy misas i u

Dieses hat mit Schreiben vom ..I&JB.QQ... erklart, dal keine

Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

Griesbach 1. Rottal

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan vom
4.10.1993 und den textlichen Festsetzungen vom 4.10.1993,

wird hiermit ausgefertigt.

£

Gieshachi  Bottal St wee (5?"
\Z

28, Marz 1994 ’ i g@_M A

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
sowle die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kan nﬁfﬂbe éMn Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
30 Mz fodd

............ ortsiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungs-

ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung

ist somit am 3035"3&!1 199“ InfKraft getrebe.
<3&2-2§Eﬁb\/\,{/1__

Grieshachisli- R Ebiner i Bigin.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO0

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 4 BauNVO

Zuldssig 2 VollgeschoBie und 1 Unter-

Als Héchstgrenze GRZ 0,4 (Grundflédchenzahl).

Als Héchstgrenze GFZ 0,8 (GeschoBfl&chenzahl).
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
GeschoBen als VollgeschoBen sind einschl.
ihrer dazugehdrigen Flure und Treppenrédume

und ihrer Umfassungswdnde bei der anzu-
rechnenden GeschoBfldche ganz mitzurechnen.

Firstrichtung lduft parallel zum einge-
tragenen Mittelstrich. Winkelbauweise ist

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WR
2.1 II+UG
geschol.
3. Bauweise
3.1 Bauweise offen.
3.2
unzuldssig.
II. Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlage

1.1

11:UG °

Zuldssig 2 VollgeschoBe und 1 Unter-

geschof3.

Dachform: Satteldach.

Dachneigung: 25° - 35°.

Kniestock: Unzulassig.

Dachgauben: Unzulédssig.

Dachflachen- Dachflachenfenster sind nur zu-
fenster: ldssig bei DachgeschoBausbau.

Der Dachflichenfensteranteil darf
max. 5 % der Hauptdachfldche be-

tragen.
Dachein- Dacheinschnitte sind unzulédssig.
schnitte:
Traufhéhe: Ab fertigem Gelande, das ist die

natUrliche, tatsé@chlich vorhandene
oder von der Kreisverwaltungsbe-
hérde festgelegte Gelédndeober-
flache:

hangseits max. 5,60 m,

talseits bei 2 VollgeschoBen max.
8,50 m.
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Sockelhdhe: Max. 0,20 m.
Dachiber- Ortgang max. 1,00 m, bei Balkonen
stande: die gesamte Balkontiefe. Giebel-

schotten sind zuldssig. Uberstand
der Giebelschotte Uber Dachfléache
mind. o,30 m.

Traufe mind. 0,50 m, bei Balkonen
die gesamte Balkontiefe.

Bewegliche Diese sind auf uneinsehbaren
Abfallbe- Flachen des Grundstickes oder als
hdlter: Wandeinbaubehdlter auszufidhren.
Baugestaltung:

Die Baukdrper sind grundsédtzlich in Rechteck-
form zu wdhlen. Gliederungs- und Gestaltungs-
elemente wie Wintergdrten oder Glasveranden u.a.
sind zulédssig. Die sichtbare Konstruktion ist
nur in Holz/Glas zuldssig. Fassaden am Hauptge-
baude, die weder durch Fenster noch durch ’
sonstige Offnungen unterbrochen werden, sind
méglichst zu vermeiden.

Die Fenster sind grundsédtzlich hochrechteckig
als Holzsprossenfenster auszuflihren.

Die Gebadude sind als Putzbauten auszufihren.
Unzulassig sind Putzarten wie Nester-, Nockerl-,
Wormer-, Wellen-, Waben- oder Fécherputz. Vor-
zugsweise ist Glattputz zu verwenden.
Holzverkleidungen, Wandspaliere und Holzrank-
gitter sind zuléassig.

Ortsibliche bauliche Stilelemente wie Fenster-
l3den, Loggien und Balkone sind zulé&ssig.

Die Putzflachen sind mit hellen Farben zu ver-
sehen. Die Holzschutzanstriche sind nur als
Lasurfarben zulédssig.

2. Garagen und Nebengeb&dude

2.1

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dach-
neigung, Dachdeckung und Fassadengestaltung dem
Hauptgebaude mdéglichst anzugleichen.

Dachform: Satteldach, Flachdach.

Kniestock: Unzuldssig.

Dachgauben: Unzulédssig.

Traufhdhe: An der Einfahrtsseite max. 2,75 m.
Sockelhdhe: Max. 0,20 m,

Dachiber- Ortgang mind. 0,50 m, ausgenommen
stande: Grenzbebauungen.

Traufe mind. o,50 m.

Oberirdische Stellplédtze dirfen nur an den ein-
getragenen Stellen errichtet werden. Sie sind
zu befestigen.
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3.

Dacheindeckung

3.1 Zu 1.1 und 2.1:
Ziegeldeckung bzw. Betondachpfannen, Farbe

ziegelrot engobiert oder dunkelbraun. Glas-
eindeckungen fir Glassattel und Vorbauten
sind zuléassig.

Begrinte D&acher sind zuldssig.

Einfriedung

4.1 An rickwadrtigen und seitlichen Grundsticks-
grenzen Maschendrahtzaune, mit Pfosten aus
Rohr- oder Winkelstahl, tannengrin oder graphit-
farben gestrichen, mit durchlaufendem Drahtge-
flecht. Unzuldssig sind alle Arten von Rohr-
stahlrahmen.

4.2 StraBenseitig Holzlattenzédune, Oberflédchen-
behandlung mit braunem Holzimpragnierungs-
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend.

Zaunhdhe: Max. 1,00 m Uber StraBen- bzw.
Birgersteigkante.

Verkehrsflachen

5.1 Verkehrsflachen fir die Zufahrten sind so zu
befestigen, daB sie fir Sicherheits- und
Rettungsfahrzeuge geeignet sind. Als Belag
wird Teer, Granit- oder Betonpflaster empfohlen.

Stellplatze fur Pkw

6.1 Zur Erfidllung der Stellplatzverpflichtung
nach Art. 55 BayBO wird festgesetzt:

1,25 Stellplatz fUr je eine neu zu errichtende
Wohnung,

1,00 Stellplatz fUr je eine Wohnung im Bestand.
6.2 UntergeschoBgaragen sind zuldssig. Einfahrts-
rampen sind nicht zulassig.
6.3 Der Stellplatzbedarf ist im Bauantrag zeich-
nerisch gemadB BayBO nachzuweisen.

Private Grinfldchen bzw. Gartenflachen

7.1 Pflanzgebot:
Auf dem Baugrundstick missen Bdume und Stréducher
gepflanzt, gepflegt und erhalten werden. Es
dirfen hier nur heimische Baume und Strducher
gepflanzt werden. Die Pflanzung muB gleichzeitig
mit der Fertigstellung des Hauses bzw. zum
ndchstméglichen Pflanztermin Frihjahr oder
Herbst erfolgen. Im Garten darf der Anteil an
Nadelhdlzern nicht mehr als 15 % aller Ge-
h6lze des Gartens betragen.
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7.2 Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine
Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln der Energieversorgung Ostbayern AG
freizuhalten. Pflanzungen von Strduchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Mdéglichkeit
zu vermeiden.

ITITI. Zeichenerkldrung fir die planlichen Festsetzungen

1.

Baugrenze, Baulinie

1.1 @ ——i—= Baugrenze

Verkehrsflachen

2.1 —f— StraBen- und Verkehrsflachen fir innere

" ErschlieBung
2.2 Tf—— \Mege
2.3 ————— StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

3.1 <3 Fldchen fiUr private Stellpléatze, die zur
- StraBe hin nicht eingezdunt werden dirfen.

3.2 Ga | Flachen fiUr Garagen

3.3 ammms Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

3.4 \V[Q Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO

3.5 - Einfahrt

3.6 A Max. Einfahrtsbereich
3.7 M Milltonnenstandplatz
3.8 @ ———— Parzellengrenze geplant
3.9 (:) Parzellen-Nummer

Kennzeichnungen der bayerischen Flurkarte

1.1 Bestehende Grundsticksgrenze mit
%//JL\g Grenzsteinen

4.2 0/ Bestehende Wohngebdude

.

4.3 BHH Bestehende Nebengebidude
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4.4 12/3 FlurstiUcks-Nummern

4.5 N Hohenlinien

Griesbach i. Rottal, den 4.10.1993 Ebner, 1. Birgermeister

Bad Fissing, den 4.10.1993
[ ARCHITEKT
= MANFRED F. GRAW
Z Sonnenstrake4
) 4072 Bad Fissing
Tel.08531/29717

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan vom 4.10.1993
und den textlichen Festsetzungen vom 4.10.1993, wird hiermit ausge-
fertigt.

Griesbach i. Rottal, den2 8, Marz 1994
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BEBAUUNGSPLAN "AM LINDENFELD"
STADT GRIESBACH I. ROTTAL, LANDKREIS PASSAU

BEGRUNDUNG :

Die mit Deckblatt Nr. 52 geplante Anderung eines Teilbe-
reicthes des Bebauungsplanes "Am Lindenfeld" dient einer
besseren Aufteilung der Parzelle 11. Mit dieser Bebauungs-
plandnderung wird die Méglichkeit einer Reihenhausbebauung
geschaffen. Stadtebaulich gesehen ergibt sich gegeniber dem
rechtsglltigen Bebauungsplan keine wesentliche Veradnderung,
da in diesem bereits eine massive Doppelhausbebauung vorge-
sehen war.

Die notwendigen Stellplatzfldchen werden im UntergeschoB
als Einzelgaragen und auf dem Gemeinschaftsgrundstick als
Stellplédtze ausgewiesen.

In den textlichen Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungs-
planes wird unter Punkt o0.11 eine MindestgréBe von 200 m?

for Reihenhausgrundsticke festgesetzt. FUr die nunmehr auf
Parzelle 11 geplanten Reihenhduser ergeben sich Grundsticks-
groBen von

ca. 236 m? fur Parzelle 11a,

ca. 220 m2 fir Parzelle 11b,

ca. 261 m? fir Parzelle 11ic.

In den genannten Fladchen ist die Gemeinschaftsfldche vor den
Reihenhdusern enthaltén. Sie ist zu gleichen Teilen auf die
einzelnen Grundsticke aufgeteilt. Da diese Flache ausschlieBlich
den Reihenhausgrundsticken dient, ist sie diesen auch anteilig
zuzurechnen.

BEARBEITUNGSVERMERK:

Der Entwurf des Deckblattes wurde im Auftrag der Stadt
Griesbach i. Rottal aufgestellt.

Bad Fiussing, 4.10.1993
ARCHITEKT

5( k MANFRED F. GRAW

Sennenstralte 4
24072 Bad Flssing
Tel.08531/28717




