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zum Bebauungsplan "Am Lindenfeld"
ﬁ'dgr Stadt Griesbach im Rottal, Landkreis Passau

Die im rechitsverbindlichen Bebauungsplan vom

nahmen:

Zulassig: 2
Dachgeschof).

Pachform: Pultdach
Dachneigung: 15°

¥niestock und

chgaupen: unzuldassig

| Dachausbau tind

Dachausschnitte: zuldssig

Traufhohe: Talseits ab
Sockelhohe:
: Dacheindeckung:

Farben,

Wohnblocke

L A Zuldssig: max. 5 Vellge
Frd- und 3 Obergeschobe

. Traufhohen: I1 max. 8,00
T max. 11,00
IV max. 1850
Vo max. 16,50

. 1. Bauabschnitt: Parzellen 15/16/17
R 2. Bauabschnitt: Parzellen 1 - 14, 18 = 2
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Mit dem Z.
1. Bauabschnitt fertiggestellt ist.

m
m
n
I

21

festgelegte
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(auch ehemalige Rheumaklinik)
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Satzung behdlt flir diese Anderung ihre Gultigkeit mit folgenden Aus-

O, 2 213,18 -
Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zur
Gebaudeaufenkante. Die Neigung verlauft in Pfeiirichtung
zur Traufe.

0.3.4 Reihenhauser

Vollgeschobe (= Erd- und Untergeschol) und

Max. 0,30 m ab fertigem Gelande.

Pfannen dunkelbraun oder anthrazit,
Wellplatten durchagefarbt in dunklen

Dachform, Dachneigung etc. wie Reihenhduser {(siehe oben).

fertigem
fertigem
fertigem
fertigem

| Bauabschnitte: Das Gelande soll in Bauabschnitten bebaut werden.

fertigem Geldnde, max. 6,50 m.

schobe (= Unter-,
)

Gelande
Geldnde
Gelande
Gelande

Bauabschnitt darf erst begormen werden, wenn dey
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ZUM BEBAUUNGSPLAN B " Am Lindenfeld" - beckblatt NT‘@\LKRS. PASSAU

VERFAHRENS VERMERKE
DAS DECKBLATT NR 18 yoM 4-4.1981yar MIT BECRUNDUNG voME3-%-1981
BIS ..ff.... IN DER 5???f?t??1%T€TTiiQ§QQ§€?.Qf%eSE%?EN%L%%EFibscELEGEV;
ORT UND ZE%T SEINER AUSLEGUNG WURDEN GRTSUBLICH DURCH .Anschlag an den | |
bmtstat
5 pmbstateln o BEKANNT GEMACHT. DIE .5G2%%..... HAT MIT BESCHLUSS
vom 22:2- 1981 h1psES DECKBLATT GEMASS § 10 BBAUG UND ART. 107 ABS. &
BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. o .
12.10.1981 Stadt GNGSB&Ch l. ROttal
GRIESBACH I. ROTTAL, .-%%.-.0% 00 VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
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DAS DECKBLATT WIRD MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG GEMASS § 12 BBAUG
DAS IST AM .<.7. 2% RECHTSVERBINDLICH. DAS DECKBLATT HAT MIT BEGRUNDUNG
VOM .«:3:3%. BIS A:.4.8%. IN DER .declt GRI, Gollel . .. e Wi
OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE GENEHMIGUNG sog&g ORT UND ZEIT SEINER AUSLE-
GUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH #uz0dysssls SITOHA T o0 MM L A0S
BEKANNT GEGEBEN. AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ¢ ABS. 1 SATZE 1. UND 2
DES BBAUG UBER DIE FRISTGEMASSE GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGS-
ANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES
DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HIN-
GEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES
BBAUG BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES, MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN
UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE
VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES
JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES GEGENUBER DER GEMEINDE
GELTEND GEMACHT WORDEN SIND (§ 155 a BBAUG).

GRIESBACH I. ROTTAL, ./A2.53. ... VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
GRIESBACH I. ROTTAL
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LINDINGER
GEMEINSCHAFTSVORSITZENDER
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan

"AM LINDENFELD" GRIESBACH K DECKBLATT NR.18

r 000

Dieser Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes
"Griesbach, An Lindenfeld”
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Festsetzungen durch Planzeichen

Offentliche Grinflachen und sonstige dffentliche Flachen

14 0ffentliche Rasenflache
1:2 offentlicher Grinstreifen zwischen FuBweg und
vorhandener KreisstraBe Pa 74
1.3 — vorhandene FuBwege
1.4 vorhandene WohnstraBen
15 } i vorhandene KreisstraBe Pa 74
2. Private Grunflachen und sonstige private Flachen
2. (1)-(v private Hausgdrten, eingefriedet
offene Vorgarten (siehe 11, 2)
'Stellfléchen vor Garagen
2 (1)-) Gemeinschaftsgrinflachen
2.3 ErschlieBungsbereich der Wohnanlagen
mit Gestaltungsvorschlag (siehe 11.4)
[”Ejjﬁ' Tiefgaragen
{ ———
£ Zufahrten zu Tiefgaragen
D4 Sandspielkasten fir Kleinkinder
L5 Pflanzungen im privaten und 0ffentlichen Grin
Ful Pflanzung von Baumen im privaten und O0ffentlichen Grin
.BA Bergahorn - Acer pseudoplatanus
» Weildorn - Crataequs x carrierei
E Esche = Fraxims excelsiaf
el Elche - Quercus robur
L Linde - Tilia platiphyllos
U Ulme - Ulmus x hollandica "Groeneveld”
Auswahlliste fUr die Baumart:
. Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Mehlbeere, schwedische - Sorbus intermedia
Sandbirke - Betula verrucosa
Obstagehdlze
Vogelkirsche - Prunus avium
Pflanzqualifikationen:
Bergahorn Hochstamm,3-4 x v., e.w.St. mit durchge-
nemlen Leittrien, Sti, 20-2% o
Eberesche Hochstamm,3-4 x v., e.w.St.mit durchge-
hendem Leittrieb, StU. 18-20 cm
Eiche Hochstamm,3-4 x v., e.w,St.,StU.18-20 cm
Esche Hochstamm,3-4 x v.,e.w.St., mit durchge-
hendem Leittrieb, StU. 20-25 cm
Feldahorn Hochstamm,3-4 x v., mit durchgehendem
: Lelttrieb, 5tl. 18-20 ca
Linde Hochstamm,3-4 xv., mit durchgehendem Leittrieb,
StU. 20-25 cm
Mehlibeere,schwedische Hochstamm,3-4 x v., mit durchgehendem
g Lefttriel,  Stl, 1820 cn -
Obstgehdlze Hochstamme
Sandbirke Solitar, 5 x v..e.w.5t..n. B, 300-550 cm
Ulme Hochstamm, 3-4 x v., mit durchgehendem
: Lelttried, e.w.50., S5tl. 1800
Vogelkirsche Hochstamm,3x v..e.w.St., StU, 18-20 cm
WeiBdorn Solitar, 4 x v.. m. Drahtballen, Stl.18-20 cn
B Festgesetzte Strauchpflanzungen im privaten und 6ffentl. Grin

0000 Feldahorn Acer campestre

Hartriegel - Cornus sanaguinea
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Liguster : - Ligustrum vulgare
Schneeball,wolliger - Viburnum lantana
Schlehe - Prunus spinosa
Strauchrosen - Rosa canina, rugosa
WeiRdorn - Crataegus monogyna

Pflanzqualifikation:
straucner 2 x ¥., 100=-13)

2.3

3.4

&

Pflanzung in offenen Vordarten

Straucher bis 1,30 cn Endhthe, Rasen Stauden,
Bodendecker

Pflanzung in Sichtdreiecken

% Baume sind bis 3 m Uber 0K Gelande aufzuasten. Straucher
(i s dir fen eine Endhdhe von 80cm nicht Uberschreiten.

Festsetzungen durch Text

Offentliches Griin

- Die dargestellten Flachen des Offentlichen Grins sind mit Rasen-
mlsghungen einzusaen, soweit sie nicht bepflanzt oder befestigt
werden, i

Privates Grin (Hausgarten und Gemeinschaftsariin)

- Ohne Einverstandnis des Grundsticksnachbarn dirfen Baume und
Straucher bis 2 m HOhe nicht ndher als 0,5 m Abstand, Bdume und
Straucher uUber 2 m HohT nicht naher als 2 m A?Etiﬂd D&s Zur

[Hnd ticksgrenze gehalten werden. Nach Art. / 5. < des Aus-
unr.Ges. z. BGB gelten diese Grenzabstdnde nicht, wo Privat-
garten an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen., (Abstamd
ist die Entfernung von der Grenze bis zur Mitte des Stammes am
Erdboden.) Im dUbrigen sind die Bestimmungen des Ausfiihrungsge-
setzes zum BGB Art. 71-75, 78 maBgebend.

- Wo im Gemeinschaftsgrin Flachen flr die Feuerwehr vorzusehen
sind, mussen bei PflanzmaBnahmen die Vorschriften der DIN 14090
berucksichtigt werden.

- In offenen Vorgarten kamp Bls zu 50 X der Flache (einschl, des
Elngaggsbereiches) befestigt werden., Hierbel ist ein allseitiger
Abstand von 1,50 m zum Pflanzort des festgesetzten Baumes ein-
zuhalten, Eine Einfriedung ist um offene Vorgarten nicht zuléssig.

- Geschnittene Hecken simd nur dort zugelassen, wo sie nicht an
die freie Landschaft angrenzen.

- Der Pflanzort der im Privatgarten festgelegten Baume kann im
Unkreis von 3 m verlegt werden,

Auf die Verwendung rotlaubiger Laubholzhecken und Lebensbaum-
hecken ist zu verzichten.

Der in I.2.3 gekennzeichnete ErschlieBungsbereich der Wohnanlage
zeigt einen unverbindlichen Gestaltungsvorschlag, Beil alternati-
ven Gestaltungen sind mindestens 40 m2 Sandspielflachen und

5 Hochstammbaume vorzusehen,

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der
Oberboden so zu schitzen, daB er jederzeit zur Gartenanlage oder
sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner
ganzen Starke abzuheben und in Mieten mit 3 m Basisbreite und
max. 1,50 m Hohe zu lagern, Die Oberflachen der Mieten sind mit
Leguminosemischung anzusaen.

Zeitpurkt der Pflanzung

Festgesetzte Pflanzungen missen 1 Jahr nach Fertigstellung der
Gebdude des betreffenden Grundstlckes ausgefiihrt sein,

Empfehlungen

Vorgeschlagene Strauchpflanzung zur Eingrinung
und Raumbildung,

Fur Strauchpflanzungen im Privatgarten, jedoch nicht fiur die
> nerae A der Liste 1.3.2 umd

est
folgende empfohlen:

Felsenbirne
Hartriggel in Argen

" . "

Deutzie
Pflaumenbl. WeiBdorn
Zierquitte

Amelanchier canadensis
cornus mas

cermis alba "Sibirica”
Ccornus florida

Deutzia kalmiflora
Crataegus prunifolia
Chaenomeles hybrida
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Corylus avellana HaselnuB
Cotoneaster multiflorus Felsemispel
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Spiraea prunifolia Spierstrauch
Stephanandra incisa Kranzspiere
Syringa in Arten Flieder
Pflanzgual i fikation: 2 xamasbische 100 - 150 om
Pflanzdichte : Pflanzabstand 100 - 150 cm
=5 g5 1p ciner Art

Niedrige Arten flr Pflanzungen in offenen Vordarten:
Cotoneaster microphyllus

melanostrichus - Iwergnispel
pro m2 8-10 Stuck :
Hypericum calycinum - Johanniskraut
pro m2 8 Stiuck :
Lavandula angustifolia - Lavendel
pro m2 15-20 Stuck :
Vinca minor i - Immergrun
pro m2 12-15 Stick
Potentilla fruticosa ;
“Arbuscula” - - Fingerstrauch
pro m2 6-8 Stick
Pennisetum compressum - Lampenputzergras

(einzeln oder in Gruppen)
Stauden, Polyantha Rosen,
Arten nach freier Wahl.

I3, Es wird empfohlen, befestigte Flachen in den Vorgarten mit Natur-

steinpflaster - oder -platten auszustatten.

5 Es wird empfohlen, nur wenige hochwachsende Nadelgeholze zu ver-

wenden und diese in Gruppen zu pflamnzen.

&, Es wird empfohlen, fiur Einfriedungen sockellose Holzzaune mit

senkrecht genagelten Latten und hiervon verdeckten Zaunpfosten
zu verwenden., Die Gesamthohe sollte 1 m bis 1,20 m, die Pfosten-
hohe jeweils 10 cm niedriger sein. Es sollten nur Holzimprag-
nierungsmittel ohne deckende Farbzusatze verwendet werden.

7 Es wird empfohien, fiir die Befestigung von Birgersteigen mastix-
gebundene Rieseleinstreudecken zu verwenden.

B Es wird empfohlen, befestigte Fldchen im ErschlieBungsbereich
der Wohnanlage mit Plattenbeldgen und Natursteinpflaster zu
gestalten.
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Begriindung

zum Deckblatt Nr. ..{Tﬁ?.... vom 4.4,1980
zum Bebauungsplan "Am Lindenfeld" Griesbach

A) Folgende Punkte wurden gedndert

1.) Die Nutzung wurde von Sondergebiet in allgemeines
Wohngebiet gewandelt.

2.) Die Baumasse der ehemaligen Nibelungenklinik wurde
erheblich gemindert, dafiir wurde im Westen eine Zeile
Reihenhduser und im Osten mehrere Wohngebdude ange-
ordnet.

3.) Als Dachform wurde statt des vorgesehenen Flachdaches
ein Pultdach gewdhlt.

4,) Die Stelflachen wurden mit Ausnahme der Garagen in
den Reihenhdusern in einer gemeinsamen,zumiTeil zwei-
geschoBigen Tiefgarage vorgesehen.

5.) Das Grundstiick wurde in 21 Parzellen geteilt, wobei
die Tiefgarage den Parzellen 15 - 21 zugeordnet ist.

B) Begriindung der Anderungen

zu 1. Das Grundstiick sol1 nicht wie friiher geplant mit einer
Rheumaklinik bebaut werden, sondern als allgemeines
Wohngebiet genutzt werden, da die Realisierung einer
Klinik trotz vieler Versuche nicht moglich ist.

zu 2. Die urspriinglich geplante Baumasse mit 5 VollgeschoBen
und zusdtzlichen Dachaufbauten ist sicherlich an dieser
Stelle nicht gliicklich. Deshalb wurde die Hohe soweit
baulich moglich (zum Teil steht ja bereits der Rohbau)
und stddtebaulich vertretbar gemindert und dafiir mehrere
niedere Bauten in einer Gruppe vorgesehen.

zu 3, Das umgebende Baugebiet ist mit geneigten Dachflachen
geplant und teilweise schon verwirklicht. Deshalb sollen
auch die eingeplanten Gebiude kein Flachdach erhalten.
Zur besseren stddtebaulichen Gruppenbildung und zur
Minderung der (teilweise bereits vorhandenen) BauhGhe
wird eine Pultdachausbildung,groBtenteils parallel zum
Hang,mit einer relativ niedrigen Dachneigung vorgeschlagen.

zu 4. Bei einer Nutzung zu Wohnzwecken ist eine groBere Anzahl
von Stellpldtzen notwendig. Als optimale Losung erscheint
die Unterbringung in einer Tiefgarage.




Blatt: 2

zu 5. Wie die Vergangenheit zeigte, ist die Realisierung in
einem Stiick nicht moglich. Da zudem die konjunkturelle

Lage derzeit nicht allzu rosig ist, wird eine abschnitts-
weise Durchfiihrung notwendig.

Hebertsfelden, den 4.4.1981

SOr-timmo,




