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D=802,13
S=799,00

K34
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K35
D=788,94
S=787,52

K38
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S=790,86

K34b
D=797,76
S=796,11

K34a
überdeckt!
OK GEL.: 794,33
D=793,93
S=792,83

K36
D=790,98
S=789,37

K37
D=791,65
S=789,89 5.0

5.0

5.0

PE 50 PN16

BEST. W
ASSERLEITUNG

PE 80

BEST. MITTELSPANNUNGS­
LEITUNG (UNTERIRDISCH)
20 kV­LEITUNG
MIT SCHUTZZONENBEREICH JE 0,5 m
BEIDERSEITS DER TRASSENACHSE
DER BAYERNWERK NETZ GMBH

12.
0

12.
0

KREISSTRASSE  PA 45

SPÜLBOHRUNG DN 200
DURCH KREISSTRASSE PA 45
LÄNGE CA. 20 m, l= MIND. 2,0 %

VERTEILERLEITUNG DN 150
l= MIND. 2,0 %

VERTEILERSCHACHT DN 1000

BESTEHENDE GRUNDSTÜCKSGRENZE UND GRENZ­
STEINE

FLURNUMMER

BEST. GEBÄUDE

HÖHENSCHICHTLINIEN

BEST. WALD UND BEST. PFLANZUNGEN

STELLFLÄCHEN FÜR AUTOS

PLANZEICHEN ALS HINWEISE

25,0 m TIEFE BAUMFALLGRENZE ALS ANBAUFREIE
ZONE, GEMESSEN VOM BAUMSTAMM AUS

FRÜHERE WALDKANTE  (WALD WURDE BEREITS
ABGEHOLZT)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB sowie §§ 1­11 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung

SO

(PLANZEICHEN nach Planzeichenverordnung 1990 ­ PlanzV 90)
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

0,2

2. Mass der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl bei SO 1

0,4 Geschossflächenzahl bei SO 1

0,8 Geschossflächenzahl bei SO 2
Grundflächenzahl bei SO 20,4

Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze:   1 Vollgeschoss

Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze:   3 Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze:   2 Vollgeschosse

III
II
I

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
4. Verkehrsflächen

öffentliche Straßenverkehrsfläche

private Straßenverkehrsfläche/Wege

o

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Geh­ und Fahrtrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

zu pflanzende Laubbäume,
1.Wuchsordnung, nach Artenliste in den textlichen Festsetzungen

7. Maßnahmen und Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Sträuchern

8. Sonstige Festsetzungen

vorhandene Dachform:  Pultdach bei Bestandsgebäude

vorhandene Dachform:  Satteldach bei Bestandsgebäude

zulässige Dachform bei Neu­ und Umbauten:  Satteldach

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze (Stellflächen für Gäste und Mitarbeiter)

9. Flächen mit Grunddienstbarkeit

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, durch Grunddienstbarkeit abgesichert.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grünflächen

6. Grünflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
5. Hauptversorgungs­ und Abwasserleitungen

zu erhaltende, bestehende Bäume

zu erhaltende Hecken­/Baum­Randstrukturen

Best. Schmutzwasserkanal mit Schacht

0,4­kV­Niederspannungsleitung, unterirdisch 
der BAYERNWERK NETZ GMBH

20 kV­Leitung, unterirdisch mit jeweils 0,5 m Schutzzone
der BAYERNWERK NETZ GMBH

Trinkwasserleitung mit Schutzzone (jeweils 3,0 m)

gepl. Schmutzwasserleitung
best. Oberflächenwasserleitung

Sondergebiet gemäß § 11 Abs. 1 + 2  BauNVO, TOURISMUS

0,2
0,4

SONDERGEBIET
gem. § 11 Abs. 1+2  BauNVO

TOURISMUS

SONDERGEBIET
gem. § 11 Abs. 1+2  BauNVO

TOURISMUS

0,4
0,6

Sichtdreick, Schenkellänge 85 m, Anfahrsicht 7,5 m

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Gebiete unterschiedlicher Nutzungen

neu gepl. Oberflächenentwässerung

Ausgleichsfläche als artenreiche Wiese mit Reptilienbausteinen
Markierung mit farbigen Holzpflöcken

erdgedeckter Löschwassrbehälter 2 x 90 m³ nach DIN 14230

Kartiertes bzw. vorhandenes Biotop mit Nummer

Versickerungsflächen mit jeweils 675 m² Größe

V E R F A H R E N S V E R M E R K E
1.  Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 01.08.2019 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die
     Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
     28.08.2019 ortsüblich an der Anschlagtafel bekannt gemacht.

2.  Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung
     und Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.08.2019
     hat in der Zeit vom 28.08.2019 bis 04.10.2019 stattgefunden.

3.  Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß
     § 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.08.2019
     hat in der Zeit vom 28.08.2019 bis 04.10.2019 stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2022 wurden die
     Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
     vom 29.07.2022 bis 30.09.2022 beteiligt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2022 wurde mit der 
     Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2022 bis 30.09.2022
     öffentlich ausgelegt.

6.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.02.2023 wurden die
     Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß erneut § 4a Abs. 3 i. V. m.
     § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2023 bis 28.04.2023 beteiligt.

7.  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.02.2023 wurde mit der 
     Begründung gemäß § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  05.04.2023 
     bis 28.04.2023 erneut öffentlich ausgelegt.

8.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.08.2023 wurden die
     Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit
     vom 10.08.2023 bis 29.09.2023 beteiligt.

9.  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.08.2023 wurde mit der 
     Begründung gemäß § 3a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.08.2023 bis 29.09.2023
     öffentlich ausgelegt.

10.  Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 12.10.2023
       den Bebauungsplan gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.08.2023 als Satzung
       beschlossen.
       Marktgemeinde Wegscheid, den .......................
       Christian Escherich,  1.Bürgermeister                                                 
                                                                                                                 
11.  Ausgefertigt
       Marktgemeinde Wegscheid, den ........................
       Christian Escherich, 1.Bürgermeister                                               
                                                                                                                
12.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .......................... gemäß
       § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be­
       gründung wird seit diesem Tag zu den üblichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jeder­
       manns Einsicht bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
       Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
       Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2  sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
       und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

       Marktgemeinde Wegscheid, den ...............................
       Christian Escherich, 1. Bürgermeister                                               

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)
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