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MARKT WEGSCHEID

5. Anderungssatzung
zur
Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Thurnreuth des Marktes Wegscheid
(Einbeziehungssatzung)

Aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Satz 2 BauGB i.V.m. Art. 23 GO erlésst der Markt Weg-
scheid folgende

5. Anderungssatzung zur Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiless Thurnreuth des Marktes Wegscheid (Einbeziehungs-
satzung):

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thurnreuth des Marktes Wegscheid
werden gemiB den im beigefiigten Lageplan M 1:2500 vom 05.04.2011 sowie in den Detail-
lagepldnen M 1:1000 vom 21.06.2005 und 12.01.2007 ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Die Lagepline vom 05.04.2011 und vom 12.01.2007 sowie der griinordnerische Begleitplan
vom 21.06.2005 sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemél § 1 festgelegten
Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach In-Kraft-Treten die-
ser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssig-
keit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wegscheid, 28.10.2011
MARKT WEGSCHEID

Josef Lamperstérfer
1. Biirgermeister
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Festsetzungen fiir die 5. Anderungssatzung zur Einbeziehungssatzung:

Bautyp fiir neu zu errichtende Wohngebiude:

- GRZ03

— zuldssige Vollgeschosse max. II

— zuldssige Wandhohe max. 6,50 m
Die Wandhé&he bemisst sich vom Urgelénde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

— Das Verhiltnis von Lénge zu Breite des Gebdudes darf 1,2 : 1 nicht unterschreiten.

~  Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Lingsseite des Gebiudes

Dachgaupen:
Dachgaupen zulidssig ab einer Dachneigung von mind. 28° des Hauptdaches, jedoch max.

2 Stiick pro Dachfldche mit einer EinzelgroBe von max. 2 m? Ansichtsfliche, Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

. Fillt das Geldnde mehr als 1,50 m am Gebaude, gemessen in der Falllinie des Hanges, so

ist ein Hanghaus zu errichten.

Griinordnung:

4.1.1

4.2

Anzupflanzende Baume (es sind nur heimische Arten zulissig)

Als Hochstdmme 14/16 cm, Stammbiichse 200 — 250 cm, Heister 150 — 200
cm, z. B.:
Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Winterlinde, Kastanie

Als Heister 150 — 200 cm, z. B.:
Vogelbeerbaum, Feldahorn, Birke, Obstbdume (Hochstimme und Buschbiu-
me)

Anzupflanzende Stréucher (es sind heimische Arten zu bevorzugen)

Strauchpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen in West-Ost-Richtung
sowie an der 6stlichen Nord-Siidgrenze in Gruppen von jeweils 2 — 3 Stiick
3-jéhrige Biische, 80 — 100 — 120 ¢cm hoch, z. B.:

Haselnuss, Felsenbime, Hartriegel, Liguster, Kornelkirsche, Holunder, Schle-
hen, Heckenkirsche, Wei3dorn, Sauerdorn, Johannis-/Brombeere

Die vereinzelte Beimengung von Zierstrduchern ist méglich.

Zierstrducher in den Vorgirten, entlang der StraBen und an den Grundstiicks-
grenzen in Nord-Siid-Richtung

3-jahrige Biische, 80 — 120 ¢cm hoch, z. B.:

Flieder, Weigelien, Spiraeen, Liguster, Hartriegel, Bux, Zierquitte, Forsythien,
Rosen

Streuobstwiese (es sind nur standortgerechte heimische Obstbdume zulissig)

Als Hochstdmme, Stammhohe mind. 160 — 180 cm, z. B.:
Apfelbaum, Kirschbaum

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir Eingriffe im Geltungsbereich der 5. Anderungssatzung zur Ortsabrundungssatzung
Thurnreuth wird ein Ausgleichsumfang von 2.761 m? festgesetzt.
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11.

Auf der FL.Nr. 501 Gemarkung Thurnreuth (957 m?) und FL.Nr. 650 Gemarkung Wilden-
ranna (1.804 m?) ist jeweils eine extensive Wiesennutzung zu entwickeln mit zweimaliger
Mahd (1. Mahd nicht vor dem 20.06. jeden Jahres, 2. Mahd nach dem 01.09. Jjeden Jah-
res), keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Fur die Ausgleichsfliche auf der FL.Nr. 501 Gemarkung Thurnreuth und FI.Nr. 650 Ge-
markung Wildenranna ist eine unbefristete beschrinkt persdnliche Dienstbarkeit zuguns-
ten des Freistaates Bayern zu bestellen.

Stell- und Fahrflédchen:

Die Bodenversiegelung ist auf das Notwendigste zu beschrinken. Alle Stell- und Fahrfli-
chen sind, soweit maglich, in wasserdurchléssiger Bauweise auszubilden, z. B. entspre-
chendes Betonpflaster, Pflaster mit entsprechender Fugenausbildung, wassergebundene
Decken o. 4.

Die erforderlichen Sichtdreiecke an den Gemeindestrafien und der KreisstraBe PA 47 sind
von sichtbehindernden Anlagen aller Art, Pflanzungen oder Erderhebungen freizumachen
und freizuhalten, die mehr als 80 c¢m iiber die F ahrbahnoberfliche ragen. Dies gilt auch fiir
Lager- und Parkplitze.

Die Sichtfelder bei der FL.Nr. 650 Gemarkung Wildenranna/KreisstraBe PA 47 miissen
folgende Mindestschenkellsingen aufweisen:

— 135 m in Richtung Kailing und 50 m in Richtung Ortsmitte

- 3 m im Zuge der Zufahrt

Oberflachenwasser aller Art (z. B. von Déchern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf
nicht auf Strafengrund oder in die Straenentwisserungsanlagen abgeleitet werden. Der
Abfluss des Oberflichenwassers von der KreisstraBe PA 47 und den GemeindestraBen
darf durch die Bauvorhaben nicht behindert oder gestort werden. Evtl. sind vom Bauwer-
ber im Einvernehmen mit der Gemeindeverwaltung Verrohrungen oder Griben zur Ablei-
tung des Wassers herzustellen. Eine Haftung beziiglich des Oberflichenwassers wird aus-
geschlossen.

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Regenwassernutzungsanlage mit einem Riickhaltevo-
lumen von mind. 6 m® zu errichten.

Entlang des Baches (Biotop) sind die bestehenden Geholze am Gewisser zu erhalten und
ein Uferrandstreifen von 10 m Breite von Jeglicher Bebauung, Aufschiittung und derglei-
chen freizuhalten.

Die Anbaubeschriankungen und das Anpflanzungsverbot (Mindestabstand von 6 m bej
Béumen) zur KreisstraBe PA 47 sind einzuhalten.

Von der Anbaubeschrinkung, gemessen vom duleren Fahrbahnrand, sind alle baulichen
Anlagen einschlieBlich Verkehrsflichen, Stellplitze, Aufschiittungen oder Abgrabungen
grofieren Umfangs, Stiitzmauern etc. betroffen. Es sind folgende Absténde einzuhalten:

bis zu Gebduden mind. 54 m
bis zur Toranlage mind. 20 m
bis zur Werbetafel mind. 8 m
bis zu Verkehrsflichen, Stellplétze, sonstige befestigte Flichen mind. 10 m
bis zu Zidunen und Einfriedungen mind. 5m

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der KreisstraBe werden nicht Zugelas-
sen. Die Baufldche auf der F1.Nr. 650 Gemarkung Wildenranna ist iiber die bestehende
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13.

B.
Hinweise:

1.

Anwesenszufahrt zu erschliefen. Die Anlage einer neuen unmittelbaren Zufahrt zur Kreis-
strafle wird nicht gestattet.

Bei einer Bebauung im néheren Bereich der KreisstraBe PA 48 sind Gerduschbeldstigun-
gen nicht ausgeschlossen. Entsprechende Lirmschutzmafinahmen gegen daraus resultie-
rende Larmbelédstigungen sind Sache des Bauherrn. Folgende Werte miissen eingehalten
werden:

Die AuBenbauteile von Wohngebdudeneubauten oder dhnlich schutzwiirdigen Gebiuden
sind mindestens so auszubilden, dass die in der folgenden Tabelle genannten resultieren-
den Schallddmm-Mafe R’y s nicht unterschritten werden:

bei einem Abstand zur vorbeifiihrenden PA 48 1 resultierendes Schalldimm-Maf R’y s
(bezogen auf Stralenmitte) von weniger als
14 m 1 35dB
40 m 30dB

Soweit Balkontiiren, Rollladenkisten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind, ist darauf zu
achten, dass das resultierende Schalldimm-MaB nicht verschlechtert wird.

Bei der Bemessung und Ausfiithrung der SchallschutzmaBnahmen sind die Bestimmungen
der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ — Anforderungen und Nachweise — und des
Beiblattes 1 zu DIN 4109 — Ausfiithrungsbeispiele und Rechenverfahren — (jeweils Ausga-
be November 1989) sowie die Berichtigungen zu DIN 4109/11.89, DIN 4109 Bbl. 1/11.89
und DIN 4109 Bbl. 2/11.89 zu beachten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate wird auf Abschnitt 5.4 der DIN
4109 hingewiesen (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6, Raumlufttechnik, Teil 6: Liiftung
von Wohnungen; Anforderungen, Ausfiihrung, Abnahme; VDI-Liiftungsregeln — Ausgabe
Oktober 1998).

20-kV-Freileitung

Die Sicherheitszone bei der 20-kV-Freileitung betrégt je 8 m beiderseits der Leitungsach-
se. Nahere Auskiinfte iiber Sicherheitsvorschriften und Kabeleinweisungen erteilt das
Kundencenter E.ON Bayern AG, Pointenstr. 12, 94209 Regen.

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin auf-
gefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nihere Auskiinfte dariiber erteilt den
Bauwilligen die E.ON Bayen AG, Pointenstr. 12, 94209 Regen.

Das ,,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu be-
achten.

Der Beginn aller Baumafnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Biumen und Striu-
chern, ist von den Bauwilligen der E.ON Bayern AG rechtzeitig mitzuteilen.

Die Bauwilligen haben die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Grundstiicke zu
dulden.



5. Bei Pflanzungen im Bereich von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flidchen ist
fiir Geh6lze mit einer Zielwuchshéhe iiber 2 m ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

6. Niederschlagswasserbeseitigung:
Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flichen ist mog-
lichst iiber Regenwassermulden bzw. —grében bzw. Boschungen breitflichig zu versi-
ckern.
Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und
den Grundwasserhaushalt zu stirken, wird daneben ein naturnahe Ausbildung der Entwis-
serungseinrichtungen empfohlen:

7. Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckun-
gen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flichen mit einer Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechfldche tiber 50 m? diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Nie-
derschlagswassers Anlagen verwendet werden, die nach Art. 41 f BayWG der Bauart nach
zugelassen sind.

8. Es sind wassersparende Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toiletten-

spiilkésten) sowie Regenwasser zur Gartenbewdsserung bzw. zu sonstigen Brauchwasser-
zwecken (mit Regenwassersammelbehilter) zu verwenden.

Wegscheid, 28.10.2011
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Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat hat am 17.03.2011, TOP 3, die Anderung der Satzung iiber die Festle-
gung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thurnreuth des Marktes Weg-
scheid durch die 5. Anderungssatzung (Einbeziehungssatzung) beschlossen. Der Beschluss
wurde am 06.04.2011 ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der gemeindlichen
Amtstafel.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemdfl § 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m._.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3
Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) fiir den Entwurf der 5. Anderungssatzung wurde in
der Zeit vom 21.04. — 20.05.2011 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 34 Abs. 6
Satz 1 1.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Satz 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf der
5. Anderungssatzung fand ebenfalls bis 20.05.2011 statt.

Der Marktgemeinderat hat am 09.06.2011, TOP 7, die 5. Anderungssatzung zur Satzung iiber
die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thurnreuth des Mark-
tes Wegscheid (Einbeziehungssatzung) beschlossen.

Wegscheid, 28.10.2011
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Der Satzungsbeschluss ist am ......................... ortsiiblich durch Anschlag an der gemeindli-

chen Am,ts%{?l bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Am
..... 2 LNV S0 wurde die Bekanntmachung wieder abgenommen. Beziiglich der Wirksam-
keitsvoraussetzungen der Satzung, insbesondere wegen der Beachtlichkeit der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung, wurde in der Bekannt-
machung auf die Vorschriften der §§ 214 und 215 BauGB ausdriicklich hingewiesen.
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Auszug aus dgm/l'_(atasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
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Gemarkung: Wilé%ﬁga, Fist. 650 Vermessungsamt Vilshofen, 12.01.2007
Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behdrde vorbehalten.
Vervielféitigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fitr den eigenen Bedarf gestattet.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu

die noch nicht in das Grundbuch bernommen sind.

gréBeren Ungenauigkeiten kommen.
In der Darstellung der Grenzen kédnnen Veranderungen beriicksichtigt sein, W

N
Der Gebaudenachweis kann vom 6rilichen Bestand abweichen. (/O/\/\/




