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A.

Festsetzungen fiir neu zu errichtende Wohngebiude:

1.

Bautyp:

- GRZ (03

— zuléssige Vollgeschosse max. II

— zuldssige Wandhdhe max. 6,50 m
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit
der Dachhaut.

—  Das Verhiltnis von Lange zu Breite des Geb#udes darf 1,2 : 1 nicht unterschreiten.

- Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Geb#udes

Dachgaupen:
Dachgaupen zuldssig ab einer Dachneigung von mind. 28° des Hauptdaches, jedoch max.

2 Stiick pro Dachflidche mit einer Einzelgréfie von max. 2 m* Ansichtsfliche, Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

Fallt das Geldnde mchr als 1,50 m am Gebiude, gemessen in der Falllinie des Hanges, so
ist ein Hanghaus zu errichten.

Griinordnung:

4.1.1

4.2

Anzupflanzende Bdume (es sind nur heimische Arten zuldssig)

Als Hochstamme 14/16 c¢cm, Stammbiichse 200 — 250 cm, Heister 150 — 200

cm, z. B.:
Spitzahorn, Bergahorn, Hambuche, Winterlinde

Als Heister 150 -~ 200 ¢, z. B.:
Vogelbeerbaum, Feldahorn, Birke, Obstbdume (Hochstdmme und Buschbiu-
me)

Anzupflanzende Strducher (es sind heimische Arten zu bevorzugen)

Strauchpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen in West-Ost-Richiung
sowie an der Gstlichen Nord-Siidgrenze in Gruppen von jeweils 2 — 3 Stiick
3-jahrige Biische, 80 — 100 — 120 cm hoch, z. B.:

Haselnuss, Felsenbirne, Hartriegel, Liguster, Kornelkirsche, Holunder

Die vereinzelte Beimengung von Zierstrauchern ist méglich.

Zierstriucher in den Vorgérien, entlang der Strafien und an den Grundstiicks-
grenzen in Nord-Stid-Richtung

3-jahrige Biische, 80 — 120 c¢m hoch, z. B.:

Flieder, Weigelien, Spiracen, Liguster, Hartriegel, Bux, Zierquitte, Forsythien,
Rosen

Streuobstwiese (es sind nur standortgerechte heimische Obstbdume zulissig)

Als Hochstdmme, Stammbhdhe mind. 160 — 180 cm, z. B.:
Apfelbaum, Kirschbaum

Stell- und Fahrflichen:

Die Bodenversiegelung ist auf das Notwendigste zu beschrdnken. Alle Stell- und Fahrfld-
chen sind, soweit moglich, in wasserdurchldssiger Bauweise auszubilden, z. B. entspre-



chendes Betonpflaster, Pflaster mit entsprechender Fugenausbildung, wassergebundene
Decken o. 4.

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art, Pflanzun-
gen oder Erderhebungen freizumachen und freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die
Fahrbahnoberfléche ragen. Dies gilt auch fiir Lager- und Parkplétze.

Oberfldchenwasser aller Art (z. B. von Déchern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf
nicht auf Strafengrund oder in die StraBenentwisserungsanlagen abgeleitet werden. Der
Abfluss des Oberflichenwassers von der Kreisstrale PA 48 und den Gemeindestrafien
darf durch die Bauvorhaben nicht behindert oder gestort werden. Evtl. sind vom Bauwer-
ber im Einvernehmen mit der Kreisstralenverwaltung bzw. Gemeindeverwaltung Verroh-
rungen oder Griaben zur Ableitung des Wassers herzustelien. Eine Haftung bezlglich des
Oberflachenwassers wird ausgeschlossen.

Die Anbaubeschrankungen und das Anpflanzungsverbot (Mindestabstand von 6 m bei
Baumen) zur Kreisstrafie PA 48 sind einzuhalten.

Von der Anbaubeschriinkung, gemessen vom dufleren Fahrbahnrand, sind alle baulichen
Anlagen einschlieBlich Verkehrsflachen, Stellplitze, Aufschiittungen oder Abgrabungen
gréfleren Umfangs, Stiitzmauern ete. betroffen. Es sind folgende Abstinde einzuhalten:

bis zu Gebiuden mind. 15 m
bis zu Verkehrsfldchen, Stellpliize, sonstige befestigte Flichen mind. 10 m
bis zu Ziunen und Einfriedungen mind. Sm

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der KreisstraBe werden nicht zugelas-
sen. Die Erschlieffung der Baufldche auf der FL.Nr. 404 Gemarkung Maslberg ist deshalb
aufzuzeigen und mit der Kreisstralenverwaltung abzustimmen.

Bei einer Bebauung im néheren Bereich der Kreisstrafie PA 48 sind Gerduschbeléstigun-
gen nicht ausgeschlossen. Entsprechende Larmschutzmalinahmen gegen daraus resultie-
rende Larmbeldstigungen sind Sache des Bauherm. Folgende Werte miissen eingehalten
werden:

Die Auflenbauteile von Wohngebdudencubauten oder dhnlich schutzwiirdigen Gebéduden
sind mindestens so auszubilden, dass die in der folgenden Tabelle genannten resultieren-
den Schallddmm-MaBe R’y s nicht unterschritten werden:

bei einem Abstand zur vorbeifithrenden PA 48 resultierendes Schalldamm-Maf R’y s

(bezogen auf StraBenmitte) von weniger als
14 m 35dB
40 m 30dB

Soweit Balkontlren, Rollladenkisten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind, ist darauf zu
achien, dass das resultierende Schallddmm-Maf nicht verschlechtert wird.

Beil der Bemessung und Ausfiihrung der Schallschutzmafinahmen sind die Bestimmungen
der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® — Anforderungen und Nachweise — und des
Beiblaites 1 zu DIN 4109 — Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren — (jeweils Ausga-
be November 1989) sowie die Berichtigungen zu DIN 4109/11.89, DIN 4109 Bbl. 1/11.89
und DIN 4109 Bbl. 2/11.89 zu beachten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate wird auf Abschnitt 5.4 der DIN
4109 hingewicsen (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6, Raumlufttechnik, Teil 6: Liiftung
von Wohnungen; Anforderungen, Ausftthrung, Abnahme; VDI-Liiftungsregeln — Ausgabe
Oktober 1998).




