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SATZUNG
iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Lacken“ des

Marktes Wegscheid-
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.2i. V. m. Nr. 3 BauGB

Beqriindung

1.0Aligemein

Es gibt fur den Ortsteil ,Lacken" der Marktgemeinde Wegscheid bisher keine
Ortsabrundungssatzung. .

Da mehrere Anfragen der heimischen Bevolkerung fir Wohnungsbau vorliegen, soll
nun fir den gesamten Ortsteil ,Lacken® eine Ortsabrundungssatzung gemacht werden.
Die Grundstiicke befinden sich im planungsrechtlichen AuRenbereich, aber in
unmittelbaren Anschluss an die bisherige Bebauung und auch in direktem Anschluss an
den rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Um eine wirklich geordnete stédtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der
Marktrat Wegscheid am 11. April 2018 die Aufstellung einer Ortsabrundungs-
satzung ,Lacken” gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2i. V. m. Nr. 3 BauGB beschlossen.

2.0 Aussagen zum Flichennutzungspian

Eine Erweiterung der OAS setzt grundsétzlich voraus, dass die planungsrechtlichen
Grundlagen vorhanden sind, insbesondere die Darstellungen im Flachennutzungsplan.
Weiterhin erforderlich ist das Vorhandensein oder die Méglichkeit der Schaffung der
erforderlichen ErschlieBungsvoraussetzungen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan ist als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
ausgewiesen.

Dieser umfasst derzeit den Kernbereich der Ortschaft Lacken.

Der Erweiterungsbereich ist augenblicklich als landwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesen.

Im Parallelverfahren wird auch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 44 durchgefihrt (weiterhin Dorfgebiet — MD).
Der Aufstellungsbeschluss durch den Marktrat wurde am 03. Mai 2018 beschlossen.

W
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3.0Flachennutzungsplan

3.1 Auszug aus dem rechtskraftigem Flachennutzungsplan
SN SRS S 5 VB
GULTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN

3.2 Auszug aus der Fiichennutzungsplan-Anderung Nr. 44
SN == ST
\ FORTSCHREIBUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN
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4.0Bisheriger Lageplan

— ————

5.0Neue bebaubare Flachen

a) Norden:

Im Norden des Ortsteiles ,Lacken“ sollen 3 bebaubare Bereiche neu geschaffen
werden:

Grundstiick Flur-Nr. 1006 (Teilflache)

Grundstiick Flur-Nr. 970 (Teilflache)

Grundstiick Flur-Nr. 469 (Teilflache)

b) Bauliicken-SchlieBung:

Des Weiteren soll 1 bebaubarer Bereich als BauliickenschlieBung neu geschaffen
werden:
o Grundstiick Flur-Nr. 464/5

e —
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6.0ErschlieRungen

6.1 ErschlieBung Strafe:

Die iiberregionale VerkehrserschlieBung erfolgt iber die Staatsstrale ST 2130.

Die eigentliche ErschlieBung erfolgt iber die bestehende Gemeindeverbindungsstralle
der Flur-Nr. 466, Gemarkung MefRnerschlag fiir die Grundstiicke Flur-Nr. 1006
(Teilflache), 970 (Teilflache) + 469 (Teilfliche) sowie Flur-Nr. 464/5.

Eine Erweiterung der bestehenden Strafen ist nicht notwendig.

6.2 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehenden kommunalen Abwasserkanale
des Marktes Wegscheid (6ffentliche Abwasserkanéle DN 200).

Diese fiihren dann zur Kldranlage Wegscheid.

Die Klaranlage Wegscheid hat noch Kapazitéten frei.

6.3 Oberflichenwasserbeseitigung:
Vorrangig sind die Oberflaichenwésser auf der Baurechtsfldche zurlickzuhalten bzw. zu
versickern.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sind durchzufuhren:

o Speisung von Toilettenspiilkdsten, Gartenbewdsserung und ahnlichem aus
Oberflachenwasser

o Begrenzung der neu zu versiegeinden Verkehrsfldichen auf das unbedingt
notwendige Maf}

e Die Stellpldtze sowie die Zufahrten zu Garagen und Steliplatzen sind
wasserdurchlissig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als
Sickerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfoigen.

Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend
versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

« Bei einer langeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfugung in
den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren festgesetzt,
die Restflache muss begriint werden

Beseitigung des Oberfldchenwassers:

o Speicherung des Oberflichenwassers auf den neuen Baurechtsflichen durch
Einbau einer Retentionszisterne von jeweils 6,0 m® Inhalt (fur jede mdgliche
Bauparzelle)

o Das Oberflichenwasser darf nicht in den kommunalen Kanal eingeleitet werden

o Vielmehr muss das iiberschiissige Oberflaichenwasser auf den jeweiligen neuen
Baurechtsflachen in Muldenrigolen oder dhnlicher Weise abgeleitet werden

Der Planungsbereich liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes; ebenso ist Grund-
wasser erst ab Tiefen > 3m anzutreffen.

Die neuen Versickerungsflachen bei den neuen Baurechtsbereichen haben jeweils nur
eine Flache von weniger als 1000 m?.

M
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Die entsprechenden Unterlagen sowie Zeichnungen fir die Beseitigung des Ober-
flaichenwassers einschl. Nachweis der Versickerungsfahigkeit sind beim jeweiligen
Bauantrag mit zu liefern.

6.4 ErschlieBung Trinkwasser:

Samtliche neuen Grundstiicke kdnnen Gber die kommunale Wasserversorgung
erschlossen werden.

Hauptleitung ist bereits vorhanden.

Es sind jedoch Haus-Versorgungsleitungen durch die Wasserversorgung des Marktes
Wegscheid noch durchzufiihren.

6.5 Loschwasserversorgung

Auch die Léschwasserversorgung kann {iber die kommunale Wasserversorgung ge-
leistet werden. Im Ortsteil ,Lacken” gibt es 2 Léschwasserhydranten. AulRerdem gibt
es einen Loschwasserbehalter auf Flur-Nr. 461/1 mit 100 m® Inhalit.

6.6 ErschlieBung Elektrische Energie:

Die neuen Baurechtsflichen kénnen {ber das bestehende Leitungsnetz des
Bayernwerkes erschlossen werden.

Lediglich Haus-Versorgungsleitungen sind noch durchzufahren.

7.0Ziele der Raumordnung

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Nach Regionalplan Donau-Wald (Ziel BI2.1.1) soll in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten die Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische
Landschaftselemente erhalten werden.

Mit der Ortsabrundungssatzung ,Lacken* wird im Norden und Westen neues Baurecht
geschaffen; eine gréfere Entwicklung ist nicht geplant.

Der Bereich Lacken wird sich durch den Erlass dieser Ortsabrundungssatzung nur
gering verandern.

Auf das Landschaftsbild werden sich daher keine nichtvertretbaren Auswirkungen
ergeben.

o —— e
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8.0 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmalRnahmen

Ein Ausgleich auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch &kologisch wirksame

Gestaltung wie Ortsrandeingriinung erscheint sinnvoll.

Die Ortsrandeingriinung hat nach den Festsetzungen der Satzung in § 5 zu erfolgen.

Die KompensationsmaBnahmen sehen folgendermaRen aus:

a) Grundstiick Flur-Nr. 1006 (Teilfliche):
Neue Baurechtsfliche 3.167,23 m?

Kompensationsfaktor: 04
Ausgleichsflache 3.16723m? x 04

geforderte Ausgleichsflache

Nachweis der Kompensationsfldche

Im Westen + Norden: 8,0 m breite Strauchhecke
im Osten 7.0 m breite Strauchhecke
Kompensationsflaiche

geforderte Ausgleichsfliche: 1.266,89 m*

ermittelte Kompensationsflache: 1.272,48 m?

b) Grundstiick Flur-Nr. 970 (Teilfliche):
Neue Baurechtsfliche 756,79 m?

Kompensationsfaktor: 04
Ausgleichsflache 756,79 m? x 0,4

geforderte Ausgleichsflache

1.266,89 m?

1.266,89 m?

1.272,48 m?

1.272,48 m?

302,72 m?

302,72 m?

P ——————e—e T e ]
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Nachweis der Kompensationsfldche

Im Nord-Osten: 4,0 m bzw. 6,0 m breite Strauchhecke
Im Siiden 9,0 m breite Strauchhecke
Kompensationsfldche

geforderte Ausgleichsfldche: 302,72 m?

ermittelte Kompensationsfliche: 323,36 m?

¢) Grundstiick Flur-Nr. 469 (Teilfldche):
Neue Baurechtsfliche 527,24 m*

Kompensationsfaktor: 04
Ausgleichsflache 527,24 m? x 0,4

geforderte Ausgleichsfiéche

Nachweis der Kompensationsflache

Im Osten, Siiden und Westen: jeweils 4,0 m breite Strauchhecke
Kompensationsflache

geforderte Ausgleichsfliche: 210,90 m?

ermittelte Kompensationsfliche: 376,27 m?

d) Grundstiick Flur-Nr. 464/5:

Neue Baurechtsfliche 2.722,51 m?
Kompensationsfaktor: 04

Ausgleichsflache 2.722,51 m?* x 0,4

geforderte Ausgleichsflache

323,36 m?

323,36 m?

210,90 m?

210,90 m?

376,27 m?

376,27 m?

1.089,00 m?

1.089,00 m?

g
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Nachweis der Kompensationsflache

Im Siiden, Osten und Westen 7,0 breiter Grinstreifen = 1.099,81 m?

Kompensationsflache =1.099,81 m?

geforderte Ausgleichsfliche: 1.089,00 m*

ermittelte Kompensationsflache: 1.099,81 m?

Die jeweiligen Kompensationsflachen bei allen
4 Grundstiicken sind gréRer als die geforderten
Ausgleichsflachen

9.0 Wesen eines Dorfgebietes als Innenentwickiung / aktuelle Nutzungen

a) Innenentwicklung

Im Zuge der Ortsabrundungssatzung und der Flachennutzungsplan-Anderung werden
neben den Erweiterungen im Nord-Osten auch noch das bestehende Grundstiick der
Flur-Nr. 464/5 als Baurechtsflache (= BauliickenschlieBung) ausgewiesen.

Somit sind samtliche Grundstiicksreserven innerhalb der Ortsabrundungssatzung
ausgeschopft.

Der Baubedarf ist gegeben. Die Vielzahl der Gewerbetreibenden zeigt auf, dass der
Ortsteil ,Lacken" sehr viel Zukunftspotential in sich birgt und daher auch als Wohnort
aulerst beliebt ist.

b) Wesen eines Dorfgebietes

Die Ortschaft Lacken in der Marktgemeinde Wegscheid ist bereits bisher im Flachen-
nutzungsplan als ,Dorfgebiet‘ (MD) aufgefiihrt.

In dieser Ortschaft sind die 3 Hauptfunktionen eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO
von Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe, verbunden mit der Vorrangklausel fiir die
Land- und Forstwirtschaft, vorhanden.

e s —————
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Die Hauptfunktionen missen nicht in einem bestimmten prozentualen Mischungsver-
haltnis stehen. Dies ist im Dorfgebiet als dérflichem Mischgebiet bedeutsam, weil sich
im Hinblick auf die oft historisch gewachsenen Dorfgebiete die Anteile der drei Haupt-
nutzungen — auch stark — unterschiedlich darstellen kénnen, besonders auch aufgrund
des Strukturwandels der Landwirtschaft. An sich dient das Dorfgebiet vor allem der
Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebsstellen.

Der Gebietscharakter des § 5 Abs. 1 BauNVO deckt aber insgesamt Gebiete mit -
aufgrund des Strukturwandels — stark zuriickgegangenen land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben mit entsprechend erhéhtem Anteil der Gewerbenutzung bis hin zum
traditionellen Dorfgebiet mit stark Uberwiegend land- und forstwirtschaftlicher Nutzung
ab. In diesem Rahmen halten sich auch Dorfgebiete, in denen neben einem Riickgang
der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung sich der Anteil der Wohnnutzung erhéht, vor
allem dann, wenn noch mehrere landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, die der
ndheren Umgebung ein dérfliches Gepréage geben.

c) Aktuelle Nutzungen im Dorfgebiet:
Landwirtschaft:

- Johannes Fenzl, Lacken 6b, Flur-Nr. 425 + 426, Gmk. Mefnerschlag
- Friedrich Gottinger, Lacken 12, Flur-Nr. 465 + 469, Gmk. MeRnerschlag

Der Landwirt auf der Flur-Nr. 426 kann sich nach Stden und Westen erweitern.
Die 2. Landwirtschaft kann sich nach Osten und Siiden erweitern.

Beide Erweiterungen ergeben keine Verschlechterung fiir die geplanten neuen
Baurechtsfldchen.

Gewerbe:

- Anita Tahed!, Lacken 2, Beherbergungsbetrieb, Flur-Nr. 430 Gmk. Mefnerschlag

- Franz Wimberger, Lacken 4, Gasthaus, Flur-Nr. 427, Gmk. Mef3nerschlag

- Thomas Héller, Lacken 7, Party- und Hausmeisterservice, Flur-Nr. 422, Gmk.
MeRnerschlag

- Bianca Hilz, Lacken 8, esoterische Dienstleistungen, Flur-Nr. 463, Gmk.
MeRnerschlag

- Johann Resch, Lack n 11, An- und Verkauf von KFZ aller Art und Einzelhandel
mit KFZ-Teilen, Flur-Nr. 462/1, Gmk. Mef3nerschiag

- Johann Resch, Lacken 11a, Einzelhandel mit LKW, Baumaschinen,
Gerustverleih, Flur-Nr. 462, Gmk. Me3nerschlag

- Rita Resch, MeRnerschlag 11a, Einzelhandel mit Taschen, Flur-Nr. 462, Gmk.
Mefnerschlag

- Ludwig und Elfriede Weish&upl, Lacke n22, Giternahverkehr, Flur-Nr. 1007/2,
Gmk. Mel3nerschlag
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10.0 Erginzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)

In § 1a Abs. 2 ,Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz® heil3t es:
_Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flédchen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MafR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach §
1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachfiéchen, Gebdudeleerstand, Baulicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.*

Beziiglich sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat sich der Marktrat von
Wegscheid eingehend mit diesem Thema auseinandergesetzt.

Folgende Argumente wurden aufgefiihrt:

a) Es handelt sich nur um eine Erweiterung im Norden/Nord-Osten sowie eine
BauliickenschlieBung im Norden

o Starke Eingriinung der 4 Baurechtsfléchen hin zu den weiterhin bestehenden
landwirtschaftlichen Flachen

« Keine weiteren ErschlieBungen notwendig; lediglich die Oberflachenwasser-
beseitigung muss mittels Retentionszisternen und Muldenrigolen (oder
ahnlichem) neu geschaffen werden

b) Eine Innenverdichtung in Lacken ist nicht mehr mdglich, da alle Grundstiicke
innerhalb des Dorfgebietes bereits bebaut sind oder nun bebaubar werden.

11.0 Immissionsschutz

In der Ortschaft Lacken sind die drei Hauptfunktionen ,Landwirtschaft, Wohnen und
Gewerbe", die die Nutzungsstruktur und den Gebietscharakter eines Dorfgebietes gem.
§ 5 BauNVO ausmachen, vorhanden. Nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist auf die Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieflich ihrer Entwicklungs-
moglichkeiten vorrangig Riicksicht zu nehmen. Dieser Satz enthélt eine bestimmte
Vorrangklausel zugunsten der Land- und Forstwirtschaft.

Der Abstand von 120 m betrifft den Abstand zwischen einem landwirtschaftlichen
Betrieb im AuRenbereich und einer heranriickenden Wohnbebauung.

w
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Die vorhandenen zwei landwirtschaftlichen Betriebe auf den FliurNr. 425 und 426 sowie
465 und 469 Gemarkung MefRnerschlag befinden sich bereits jetzt mit inren Hofstellen
teils innerorts und haben sich auf den Flur-Nr. 425 und 469 in den AuRenbereich ent-
wickelt. Der Bauwerber auf der Flur-Nr. 469 (Teilfliche) stammt zudem aus dem beste-
henden landwirtschaftlichen Betrieb. Bei der Planung der Geb&dude wird auch darauf
geachtet, dass die Mindestabstédnde von 25 m zu Gérfuttersilos eingehalten werden.
Um dies zu erreichen, muss ein Teilabbruch des Gérfuttersilos auf Flur-Nr. 469
(Teilflache) durchgefihrt werden.

12.0 Zustimmungserkldrung des Nachbarn gegeniiber Baurechtsbehdérde

Das Nachbar-Ehepaar

Brigitte + Fritz Gottinger — Grundstiickseigentiimer der Flur-Nr. 465,
Gemarkung Mefnerschlag

sind die Eltern des Bauwerbers Martin Gottinger auf Flur-Nr. 469 (Teilfléche).

Diese haben am 05.06.2018 die Zustimmungserklarung als Angrenzer gegentber der
Baurechtsbehorde nach § 55 LBO abgegeben (siehe Anlage).

Diese haben keine Bedenken beziiglich Erweiterungsmdoglichkeiten fur ihr
landwirtschaftliches Anwesen gegeniiber Martin Gottinger.

Bauwerber Martin Gottinger hat keine Bedenken bezuglich Emissionen aus der Land-
wirtschaft und auch keine Bedenken beziiglich Fahrverkehrs von der Gemeinde-
verbindungsstraRe (Flur-Nr. 466) zum landwirtschaftlichen Anwesen Gottinger.

Die bauliche Anlage auf Flur-Nr. 469 (Teilflache) soll spéter nach Ubergabe der
Hofstelle als Austragshaus flr Brigitte + Fritz Gottinger dienen.

Wegscheid, 2 4. April 2019 e
Markt Wegecheid ~/;%E.%\'-\ \

1. Bilrgermeistor
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SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 2i. V. m. Nr. 3 BauGB erldsst
der Markt Wegscheid folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Lacken (Markt Wegscheid)
werden gemaR in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan vom 07.12.2018 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

GESTALTUNG mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN,
ABGRABUNGEN und AUFFULLUNGEN, ANZAHL DER WOHNUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten nur fiir die Gebdude auf den
Flichen, die mit ,,Neues Baurecht” gekennzeichnet sind

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Je nach Gelandeneigung sind folgende Geb&udetypen anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Gebaude, bezogen auf die bestehende Strallen-
oberkante:

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss
oder

- Hangbauweise mit halbgeschossig versetztem Erdgeschoss, Untergeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss

b) Hanglage mit einer Geldndeneigung von weniger als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie:
- Erdgeschoss und Obergeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss

W
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3.2 Bautyp
- zulassige Wandhéhe max. 6,50 m

Wand mit.der Dachhaut,

- Dachform: Satteldach, Krippelwalmdach oder versetzte Pultdécher

- Der First beim Satteldach / Pultdachfirst muss Uber die ldngere Gebéaudeseite
verlaufen. Das Langen- zu Breiten-Verhéltnis des Gebédudes darf nicht kleiner als
4.3 sein

3.3 AuBRenwinde / Verputz / Farbgebung:

Fur AuBenwinde sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Fir kleinere Flichen ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein méglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind
unzuldssig.

3.4 Héhenkoten von Geldnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Geldnde mit
Hohenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger FuRboden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Héhenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.

3.5 Dachdeckungen:
Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot, braun, anthrazit
Beschichtete Blechdacher

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen einschl. der Dachrinnen und -ablaufe
weisen hohe Metallkonzentration auf. Deshalb sind diese als Materialien nicht erlaubt.

3.7 Abstandsfldchen
Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, sind die Abstandsflachen-Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

3.8 Abgrabungen / Auffiillungen
Abgrabungen und Auffiillungen darfen max. 1,25 m betragen.

3.9 Anzahl der Wohnungen
Pro Wohngebaude dirfen nur 2 Wohneinheiten geschaffen werden.
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§4
DEZENTRALE RETENTIONSZISTERNEN MIT REGENRUCKHALTUNGEN

Auf den neuen Baurechtsfldchen sind private Retentionszisternen zu errichten, die
gleichzeitig neben der Regenwassernutzung als dezentrale Regenriickhaltung
verwendet werden kdnnen.

Das anteilige Riickhaltevolumen fiir die Regenriickhaltung muss mindestens 6,0 Kubik-
meter pro neuer Baurechtsflache bzw. méglicher Bauparzelle betragen.

Das uberschiissige Oberflichenwasser der jeweiligen neuen Baurechtsflachen /
Bauparzellen ist in die Muldenrigole oder dhnlichem einzuleiten.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die entsprechenden Unterlagen
sowie Zeichnungen fir die Beseitigung des Oberflichenwassers einschl. Nachweis
der Versickerungsfahigkeit beizulegen.

§5
ERGEBNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
5.1 Der Nachweis iiber die erforderlichen Ausgleichsfldchen ist in den jeweiligen

Erdgeschoss-Grundrissen der Eingabeplanung einzutragen.
Grundlage sind die Begriinungsvorschriften.

5.2 Begriinung der Grundstiicke mit bebaubarem Bereich
Auf den bezeichneten Randbereichen der jeweiligen neuen Baurechtsfldchen sind
Strauchhecken zu pflanzen.

Vorbemerkung:

Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur

Naturraumlichen Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Naturraums 408

,Passauer Abteiland und Neuburger Wald*“ sowie 409 ,Wegscheider Land".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Geholzarten in den folgenden Pflanzqualititen zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

5.3) Strducher fiir Strauchhecke:

Auf den Grundstiicken mit neuem Baurecht sind in den Griinstreifen heimische
Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Mindestpflanzgré3e: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

s e — |
O ———————_———
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Heimische Feldgehoélze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Weilldorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

5.4 Zeitpunkt der Bepflanzung

Die grinordnerischen MaRnahmen sind in der auf die Aufnahme der Nutzung folgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren.

§6

PFLANZABSTAND GEGENUBER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN
FLACHEN

Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Fldchen muss ein Pflanzabstand von 4,0 m fur
Geholze eingehalten werden, die eine H6he von 2,0 m oder mehr erreichen.

§7
LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

In der Ortschaft Lacken sind neben den 2 landwirtschaftlichen Betrieben auch die
Bereiche Wohnen und Gewerbe vorhanden. Diese drei Hauptfunktionen machen die
Nutzungsstruktur und den Gebietscharakter eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO aus.
Nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben einschlieRlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten vorrangig Riicksicht zu
nehmen.

Bei landwirtschaftlichen Betriebsstatten muss mit unvermeidlichen Immissionen gerech-
net werden — auch an Sonn- und Feiertagen.

Deshalb sind landwirtschaftliche Imnmissionen im Bereich der neuen Baurechts-
flaichen von den Hauseigentiimern und deren Rechtsnachfolgern hinzunehmen.

Das nérdlich gelegene Garfuttersilo auf der Flur-Nr. 469 muss zuriickgebaut werden,
damit die notwendigen Absténde von 25,0 m fir die neuen Baurechtsfladchen der Flur-
Nr. 1006 (Teilflache), 970 (Teilflache) + 469 (Teilflaiche) erreicht werden kénnen.

Das siudlich gelegene Garfuttersilo auf Flur-Nr. 469 hat ohnehin einen gré3eren
Abstand zur neuen Baurechtsflache der Flur-Nr. 469 (Teilfliche).

Erweiterungsmaoglichkeiten fir die beiden Landwirte sind in éstlicher, sudlicher und
westlicher Richtung méglich.
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§8

OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN WEGEN STARKREGEN-EREIGNISSE

Wegen der Stark-Niederschldge mit extremen Regenintensitdten muss der Bauwerber
entsprechende Vorsorge

gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich
(objektbezogene MafRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

§9

BESCHRANKUNGEN WEGEN STAATSSTRASSE

Die Anbaubeschrankungen betragen:

o Die Bauflachen mussen allesamt tiber die bestehenden Gemeindeverbindungs-
straBen erschlossen werden und nicht liber die Staatsstralle

e Abstand zur StaatsstralRe innerhalb OD: Station 4,770 bis Station 5,006

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrae 2130 ist tiber den

Bestand hinaus folgender Abstand einzuhalten:

bis zu den Gebauden mindestens
bis zu den Stellplatzen mindestens
bis zur Einzdunung mindestens
bis zu Anpflanzungen mindestens

3m
3m
3m

3m

e Abstand zur StaatsstraBe aufRerhalb OD: Station 4,705 bis Station 4,770
Station 5,006 bis Station 5,020

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrale 2130 ist iiber den

Bestand hinaus folgender Abstand einzuhalten:

Bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten,
Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschattungen und
Abgrabungen, Stitzmauern etc.

bis zu einer stabilen Einzdunung

bis zu einer einfachen Einzaunung

(z.B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurchmesser
< 40 mm und einer Rohrwandstérke < 2,9 mm)

bis zu Badumen

bis zu Strauchern
mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m

mindestens

mindestens

mindestens

mindestens

mindestens

20m

10m

5m

10m
7,50 m
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o Entwéasserung der Bauflachen:
Abwasser und Oberflaichenwdsser aller Art diirfen von Bauflachen, einschl. der
Verkehrsflachen nicht auf den StraRengrund der Staatsstrae bzw. in die
StraRenentwédsserungsanlagen abgeleitet werden.

+ Soliten neue Photovoltaikfelder entlang der Staatsstrafle aufgestellt werden, so
muss eine Gefahrdung durch Blendwirkung ausgeschiossen werden oder es ist
in geeigneter Weise Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
Staatsstrafle durch die Elemente der Photovoltaikanlage weder geblendet noch
irritiert werden.

§ 10
ABSTANDE / SCHUTZZONEN ZU KABELTRASSEN

Kabelhausanschliisse fiir elektrische Energie bzw. Telekommunikation sind teilweise

bereits vorhanden.
Daher sind Abstiande beziglich Bepflanzungen sowie Schutzzonen fir die
Leitungstrassen mit den Schutzzonenbereichen einzuhaiten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Straucher missen bis zu einem Abstand von 2,5 m Trassen-
achse von unterirdischer Versorgungsleitungen freigehalten werden.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel bei Aufgrabungen muss je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse haben.

Der Schutzzonenbereich zur bestehenden 20-kV-Freileitung muss beiderseits 8,0 m zur
Leitungsachse betragen. Dies ist auch zeichnerisch im Lageplan zur OAS dargestellt.

Die Einfiihrungssysteme fiir Kabelhausanschliisse missen mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sein und hierfur sind Priifnachweise vorzulegen.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind diese Kabeltrassen bei den Anbietern (Bayernwerk,
Telekom u.a.) anzufordern.

§ 11
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

:} .
Wegscheid, den 2. Aril 2019 MARKT WEGSCHEID

1. Blrgermeister
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Hinweise

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehende Strale bleibt unverandert. Es werden keine MafRnahmen beziglich
Oberflachenwasser-Ableitung gemacht.

Deshalb hat jeder Bauwerber zum Schutz vor wildabflieBenden Wassern
(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebdude samt Grundstiick zu schitzen.

2) OBERFLACHENENTWASSERUNG DER ZUFAHRTEN

Die privaten Zufahrten sind so zu entwassern, dass kein Oberflichenwasser auf die
offentliche Strafle gelangt.

3) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER
Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unveréndert.

Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Riickstauebene, so ist nach DIN 1986
ein Rickstauverschluss einzubauen.

4) DENKMALSCHUTZ

a) Bodendenkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.*

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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b) Baudenkmalpflegerische Belange
Laut Liste der Baudenkmaler sind fur Lacken 2 Eintragungen aufgelistet:

e Lacken 6 — Arma-Christi-Kreuz
D-2-75-156-43

Dieses Kreuz wurde in den Lageplan mit aufgenommen.
Dies ist nicht ortspragend.

¢ Lacken 16 — Wohnhaus eines Vierseithofe
D-2-75-156-44

Dieses Wohnhaus befindet sich weit auBerhalb des Ortskernes von Lacken (an
der Staatsstrafle Richtung Thalberg) und auBerhalb des Geltungsbereichs der
Satzung.

Deshalb ist auch dieses Gebaude nicht ortspragend.

5) ELEKTRISCHES FELD/MAGNETFELD

Bei der neuen Baurechtsflache der Flur-Nr. 469 (Teilflaiche), Gemarkung Mef3nerschlag
ist eine 20-KV-Freileitung vorhanden, an dessen Ende sich eine Trafostation TH406278
befindet.

Seit dem 01.01.1997 sind die Grenzwerte fiir energietechnische Felder in der 26. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV) ge-
setzlich geregelt. Sie beriicksichtigt sowoh! den Schutz des Menschen vor gesundheit-
licher Beeintrachtigung als auch den vorbeugenden Umweltschutz.

Als Vorsorgeanforderung sind die Grenzwerte in Gebduden oder auf Grundstiicken bei
héchster betrieblicher Anlagenauslastung einzuhalten.

Der Grenzwerte betragen 5 kV/m (Kilovolt pro Meter) fiir das elektrische Feld bzw.

100 uT (Mikrotesla) fiir das Magnetfeld.

Die Grenzwerte der 26. BImSchV beruhen auf einer Empfehlung von der Internationalen
Kommission zum Schutz vor nichtionisierender Strahlung (ICNIRP). Mittlerweile hat
diese, auf Basis des derzeitigen wissenschaftiichen Kenntnisstandes, ihre Grenzwert-
empfehlung fiir niederfrequente magnetische Wechselfelder im Jahr 2010 von 100 pT
auf 200 uT angehoben. In der am 22.08.2013 in Kraft getretenen Veranderungsver-
ordnung zur 26. BImSchV wurde der Grenzwert jedoch nicht angepasst, sondern betragt
weiterhin 100 pT.

Eine Verscharfung der Grenzwerte dariber hinaus durch die Lander oder Kommunen
gestattet das Bundes-Immissionsschutzgesetz nicht.
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Fur Uberpriifung auf Einhaltung der Verordnung ist der jeweilige Betreiber zustindig.
Dieser hat die Einhaltung der Grenzwerte zu dokumentieren; auf Anforderung der
Immissionsschutzbehdrden der jeweiligen Stadt bzw. des jeweiligen Landkreises sind
diesen die Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Lediglich in seltenen Fallen kdnnen Ortsnetzstationen im Bereich der
Niederspannungsverteilungsschiene die Magentfeldstarken bis zu einer Entfernung von
wenigen Dezimetern von der Umhausung bei héchster betrieblichr Anlagenauslastung

tiber den Grenzwerten liegen.

Mit zunehmendem Abstand zur Station nehmen die Feldwerte sehr stark ab. In der
Regel sind die Stationen nie volisténdig ausgelastet. Normalerweise ist in einem
Abstand von 3m bis 5m der Hintergrundpegel des energietechnischen Umfeldes

erreicht.

Wogscheid, 2, pril 9919
Markt Wegscheid

l. Biirgermeister
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Joset Lamperstorfer, 1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Autstellungsbeschliub 11.04.2018

2. Auslegung ‘Bulrgerbeteiigung” vom 28.06.2018 bis 27.07.2018
nach §34 Abs. 6 in Verbindung mit §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

3. Auslegung “Fachstellenbeteiligung” vom 13.06.2018 bis 27.07.2018
nach §34 Abs. 6 in Verbindung mit §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

4. erneute Auslegung “Burgerbeteiligung” vom 23.10.2018 bis 22.11.2018
nach 8§34 Abs. 6 in Verbindung mit §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

5. erneute Auslegung “Fachstellenbeteiligung” vom 04.10.2018 bis 22.11.2018
nach §34 Abs. 6 in Verbindung mit §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

B. Satzungsbeschiub nach § 10 BauGB 06.12.2018

Joset Lamperstorfer, 1.Birgermeister

7. Ausgefertigt

2 & April 2019

egscheid, den .00 4
orfer, 1Blrgermeister

rktgemeinde
Josef Lamper

ril
8. Der Satzungsbeschiuss zu der Ortsabrundtungssatzung wurde am ZSAP ............ gemad
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Die Ortsabrundungssatzungist dar

Kraft getreten.

0 3. Juni 2018

Joset Lampewétorter, 1.Birgermeister

GemaB § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften fir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu weden die 88 214 und 216 BauGB im Wortlaut bekanntgegeben:

§ 214 - Beachllichkeit der Verletzung von Vorschriften Uber die Aulstellung des
Flachennutzungsplanes und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches st fiir die
Rechtswirksamkeit des  Flachennutzungsplanes und der  Satzungen nach  diesem
Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften Uber die Beteiligunzct; der Burger und der Trager GOftentlicher Belange
nach 8 3 Abs. 2 und 3, 85 4, 4a, 13, 5§22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1und
§ 3 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung
der Vorschriften einzelne berihrte Tréger Offentlicher Belange nicht beteiligt oder bei
Anwendung des § 3 Abs. 3 Salz 2 oder des § 13 die Voraussetzungen fir die
Durchfihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind:

2. de Vorschriften (ber den FErlauterunashericht (nd die  Reariindiinn dae Fld~han-
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Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 2 oder des § 13 die Voraussetzungen fiir die
Durchfilhrung der Beteligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften Uber den Erlauterungsbericht _und  die BeggrUndung des Flachen-
nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrere Entwirfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1
Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind;
dabei ist unbeachtlich, wenn der Erlduterungsbericht oder die Begriindung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrer Entwirfe unvolistandig ist;

3. ein BeschiuB der Gemeinde Uber den Fléchennutzungsplan oder die Satzung nicht
gefet, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Flachen-
nutzungsplanes oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Falen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begrindung in
den fUr die Abwégung wesentlichen Beziehungen unvollstandig ist, hat die Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2)  Fir die Rechtswirksamkeit der Bauleitplane ist auch eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4
unbeachtlich, wenn

1. de Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 2
Satz 2) oder en die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Grlinde fir die Aufstel-
lung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nicht richtig beurteit worden sind:

2.88 Abs.2 Satz 1 hinsichtich des Entwickelns des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daB hierbei die sich aus dem Flachen-
nutzungsplan ergebende geordnete stadtebaulich Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschiieBlich
des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne daB die geordnete
stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

(3) Fir die Abwégung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der BeschluBfassung
Uber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind nur erheblich,
wenn sie offensichtlich und auf das Abwagungsergebnis von Einflud gewesen sind.

8 216 - Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften_sowie von Mangeln der Abwagung

(1) Unbeachtiich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. Méngel der Abwégung,

wenn sie nicht in Félen der Nummer 1innerhalb eines Jahres, in Féllen der Nummer 2
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der
Satzung schriftich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden sol, ist darzulegen.

Weascheid, d 0 3. Juni 2019
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