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SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz1 Nr.2i. V. m. Nr. 3 BauGB erlasst der
Markt Wegscheid folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,Kasberg* (Markt Wegscheid)
werden gemafR in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan vom 19.02.2016 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

GESTALTUNG mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN, GRUNDFLACHENZAHL,
BAUMFALLGRENZE, ABGRABUNGEN, AUFFULLUNGEN
und weitere Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten
nur fiir die Gebdude mit neugeschaffenem Baurecht.

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
Je nach Geladndeneigung sind folgende Gebaudetypen anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Gebaude, bezogen auf die bestehende Stralen-
oberkante:

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss
oder

- Hangbauweise mit halbgeschossig versetztem Erdgeschoss, Untergeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss

b) Hanglage mit einer Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie:
- Erdgeschoss und Obergeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss



3.2 Bautyp
- zuldssige Wandhdhe max. 6,50 m

Als Wandhthe gilt das MaR von der natdriichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittounkt der

Wand.mit der Dachhaut.
- Dachform: Satteldach; Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebdudes
Walmdach

- Der First beim Satteldach / Walmdach muss (ber die langere Geb&udeseite

verlaufen. Das Verhaltnis von Léange zu Breite des Geb&dudes darf 1,2 : 1 nicht
unterschreiten

3.3 MaR der baulichen Nutzung
GRZ (Grundflachenzahl) 0,3

3.4 Dachgauben

Dachgauben zuldssig ab einer Dachneigung von mind. 28° des Hauptdaches, jedoch
maximal 2 Stiick pro Dachflache mit einer Einzelgréfte von max. 2,0 m? Ansichtsflache.
Abstand der Dachgauben vom Ortgang mind. 2,0 m.

3.5 AuBenwande / Verputz / Farbgebung:
Fir AuBenwéande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Fir kieinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder

Naturstein mdéglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind
unzulassig.

3.6 Hohenkoten von Geldnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Geldnde mit
Héhenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger FuBboden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustelien.

3.7 Dachdeckungen:

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot, braun, anthrazit
Beschichtete Blechdacher

3.8 Nicht erlaubte Dachdeckungen

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen weisen hohe Metallkonzentration auf.
Deshalb sind diese als Dachdeckungen nicht erlaubt.




3.9 Abstandsfldachen

Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, sind die Abstandsflachen-Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

3.10 Abgrabungen / Auffiillungen
Abgrabungen und Auffillungen dirfen max. 0,80 m betragen.

3.11 Anzahl der Wohnungen
Pro Wohngebaude dirfen nur 2 Wohneinheiten geschaffen werden.

3.12 Stell- und Fahrflachen
Die Bodenversiegelung ist auf das Notwendigste zu beschrianken. Alle Stell- und
Fahrflichen sind, soweit méglich, in wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden, z.B.

Betonpflaster mit groRer Fugenausbildung, Natursteinpflaster mit entsprechender
Fugenausbildung, wassergebundene Decken 0.4.

3.13 Sicht-Dreiecke

Die erforderlichen Sicht-Dreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art, wie
Pflanzungen oder Erderhebungen freizumachen und freizuhalten, die mehr als 80 cm
Uber die Fahrbahnoberflache ragen. Dies gilt auch fiir Lager- und Parkplatze.

3.14 Oberflichenwasser auf StraRengrund

Oberflichenwasser aller Art (z.B. von Dachern und Zufahrten) sowie Hausabwasser
darf nicht auf Straengrund oder in die StraRenentwésserungsanlagen abgeleitet
werden. der Abfluss des Oberflichenwassers von den Gemeindestraien darf durch die
Bauvorhaben nicht behindert oder gestort werden.

Eventuell sind vom Bauwerber im Einvernehmen mit der Marktverwaltung Verrohrungen
oder Graben zur Ableitung des Wassers herzustellen.

Eine Haftung beziiglich des Oberflaichenwassers wird ausgeschlossen.

§4
NUTZUNG DES OBERFLACHENWASSERS / REGENWASSERZISTERNE

Es sind wassersparende Technologien (unter anderem Wasserspararmaturen,
Spartaste fur Toilettenspiilkdsten sowie Regenwasser zur Gartenbewéasserung bzw. zu
sonstigen Brauchwasserzwecken) zu verwenden.

Auf der neuen Baurechtsflache wird empfohlen, eine private Regenwasserzisterne zu
errichten. Diese kann gleichzeitig neben der Regenwassernutzung als dezentrale
Regenriuckhaltung verwendet werden.

Das anteilige Riickhaltevolumen fiir die Regenriickhaltung solite mindestens 6 Kubik-
meter betragen.



§5
NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

5.1 Fur den Eingriff im Geltungsbereich der 5. Anderungssatzung zur OAS Kasberg wird
ein Ausgleichsumfang von 334,72 m? auf der Flur-Nr. 314/1 Gemarkung Kasberg
festgesetzt.

Auf der festgesetzten Ausgleichsflache der Flur-Nr. 314/1 Gemarkung Kasberg sind
eine Ortsrandeingriinung und Pflanzen von Verbindungsbaumen zu entwickeln.

Der Nachweis liber die erforderlichen Ausgleichsfléichen ist in Form eines
Freiflichengestaltungsplans zusammen mit den Bauantragsunterlagen zu
erbringen.

5.2 Begriinung der Grundstiicke mit bebaubarem Bereich

Auf dem bezeichneten Randbereich der neuen Baurechtsfléche ist eine freiwachsende
mehrreihige Strauchhecke zu errichten.

Auf diesem Bereich sind einheimische Gehélzer zu pflanzen (entsprechende Liste
5.3b). Auflerdem sind bei der neuen Baurechtsfliche 3 Baume (entsprechend der Liste
5.3a) zu pflanzen.

Vorbemerkung:

Die Artenauswabhl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur

Naturrdumlichen Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Naturraums 408

.Passauer Abteiland und Neuburger Wald" sowie 409 ,Wegscheider Land".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Gehélzarten in den folgenden Pflanzqualititen zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

5.3a) Bdume

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstémme, 4 x verpflanzt, Mindestpflanzgré3e Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

sowie Obstbaume

5.3b) Straucher fiir Strauchhecke:

Auf den Grundstiicken mit neuem Baurecht sind in den Grinstreifen heimische
Strducher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Mindestpflanzgréf3e: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m




Heimische Feldgehélze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Weiflddorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

§6

PRIVATE GRUNFLACHE AUF FLUR-NR. 123 + 123/2 (jeweils Teilflichen),
Gemarkung Kasberg

Die Flur-Nr. 123 (Teilflache) und 123/2 (Teilflaiche), Gemarkung Kasberg werden als
Grinland festgesetzt. Die Grinflache als Wiesenflache erstreckt sich so tber diese

beiden Teilflichen, so dass sie an den Geltungsbereich der bestehenden OAS
anschliefit.

§7

PFLANZABSTAND GEGENUBER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN
FLACHEN

Gegenilber landwirtschaftlich genutzten Flachen muss ein Pflanzabstand von 4,0 m fir
Gehélze eingehalten werden, die eine Héhe von 2,0 m oder mehr erreichen.

§8
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

18. April 2016
Wegscheid, den .............




Hinweise

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehende Strale bleibt unveréndert. Es werden keine MaRnahmen beziiglich
Oberflachenwasser-Ableitung gemacht.

Deshalb hat der Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern
(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebdude samt Grundstiick zu schiitzen.

2) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER
Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unverandert.

Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Riickstauebene, so ist nach DIN 1986
ein Ruckstauverschluss einzubauen.

3) DENKMALSCHUTZ
Bodendenkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Wegscheid, 1 8. April 2016
Markt Wegscheid
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