DECKBLATT NR. 7
ZUM BEBAUUNGSPLAN

, GE — WEGSCHEID NORD *

MARKT: WEGSCHEID
LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr. 7 — Anderungsbereich
o Erweiterung des Baufeldes bei Flur-Nr. 1246
o Integration der westlichen Streuobstwiese in den Bebauungsplan

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 11. April 2019

Frihzeitige Burgerbeteiligung vom 06.05.2019 bis 31.05.2019
Fruhzeitige Tragerbeteiligung vom 03.05.2019 bis 31.05.2019
Billigungs-Auslegungsbeschluss 06. Juni 2019

Birgerbeteiligung vom 16.07.2019 bis 30.08.2019
Tragerbeteiligung vom 27.06.2019 bis 30.08.2019
Abwagungs-/Satzungsbeschluss 12. September 2019
Bekanntmachung 1.8 Dez, 2018

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
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2. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AufRerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Wegscheid, den ........ LU

1. Burgermeister
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DECKBLATT NR.7

ZUM BEBAUUNGSPLAN
,, GE —Wegscheid Nord *“

Markt WEGSCHEID
Landkreis PASSAU
Reg.-Bezirk NIEDERBAYERN

e BEGRUNDUNG
e UMWELTBERICHT
e ERGANZENDE PLANLICHE UND TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN
Aufgestellt:
Hauzenberg, den 23.04.2019
erganzt: 07.06.2019 acHITEX,
nochmals erganzt: = 47.09.2019.,4%" <.
%‘0\ a'i‘ '{,‘u“ : 5..
Mot Jt §

ARCHITEKT + STADTPLANER
Ludwig A. Bauer 31

Am Kalvarlenberg 15, 94051 Hauzenberg
Tel: 08586/ 2051 “..__ Fax: 08586/ 5772
archltekturbuerobauer@dmx de
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BEGRUNDUNG

1.0 ANLASS
Der Bebauungsplan ,GE — Wegscheid Nord" besitzt seit 11.12.2008 Rechtskraft.

In der Zwischenzeit wurden 6 Deckblatter gemacht.

In der Sitzung vom 11. April 2019 hat der Marktrat Wegscheid der 7. Anderung
dieses Bebauungsplanes ,GE — Wegscheid Nord“ zugestimmt.

2.0 ANDERUNGEN

o Beider Flur-Nr. 1246 wird die Baurechtsflache vergrofiert; die Kompen-
sationsflache wird weiter westlich angeordnet.

e Beider Flur-Nr. 1247 wird die westliche Kompensationsflache in den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen (bisher
nachrichtliche Ubernahme).

3.0 PLANUNGSGEBIET

Der Anderungsbereich enthalt folgende Grundstiicke:
Flur-Nr. 1246, Gemarkung Wegscheid
Flur-Nr. 1247, Gemarkung Wegscheid

Das Planungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Flur-Nr. 1250 + 1270, Gemarkung Wegscheid
Im Stiden:  Engenreutweg (Flur-Nr. 1012)
Im Westen: Flur-Nr. 1247 (Teilflache) + 1245, Gemarkung Wegscheid

Im Osten:  Gemeindestrae Flur-Nr. 1270, Gemarkung Wegscheid

4.0 BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Der Bauwerber der Flur-Nr. 1246 benétigt eine groRere Baurechtsflache.
Deshalb soll die Kompensationsausgleich - Streuobstwiese - weiter nach Westen
verschoben werden.
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In diesem Zusammenhang soll dann die westliche Streuobstwiese — Teil-Kompen-
sation fur die Flur-Nr. 1247 —in den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 7 integriert
werden (bisher nachrichtliche Ubernahme).

Die Bebauungsplan-Erweiterung ist — mit Ausnahme der beiden oben aufgefuhrten
Kompensationsflachen und der Flache fir den Regenwasserriickhalteteich — bereits
im genehmigten Flachennutzungsplan enthalten.

Somit sind die rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des
Bebauungsplanes gegeben.

5.0 ERSCHLIESSUNG

Keine Anderungen bei den ErschlieBungen gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan — Deckblatt Nr. 4

e Strallen

» Wasserversorgung

o Loschwasser

Abwasserbeseitiqung:

Das Schmutzwasser wird Uber eine private Druckleitung in den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal in der Gemeindestralle Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid
eingeleitet und der Klaranlage zugefihrt.

Regenwasserbeseitiqung:

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das gemeindliche Regenrlickhalte-
becken auf den Flur-Nummern 1014 + 1015 Gemarkung Wegscheid ist h6henmaBig
nicht moglich.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung errichten deshalb die Eigentimer der Flur-
Nummer 1246 und 1247 Gemarkung Wegscheid auf ihre Kosten ein gemeinsames
privates Ruckhaltebecken auf der Flur-Nr. 1247 Gemarkung Wegscheid, das in
diesem Deckblatt nachrichtlich dargestellt ist.

Das Wasserrechtsverfahren ist ebenfalls auf Kosten dieser Eigentimer
durchzufthren.

Die Wasserrechtsunterlagen wurden vom Ingenieurbiiro Alfons Andorfer, Thyrnau
erstellt und bereits dem Landratsamt Passau — Sachgebiet Wasserrecht — vorgelegt.

M
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6.0 BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN
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Quelle: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 4 ,GE Wegscheid-Nord*

7.0 RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 31
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8.0 SCHALLSCHUTZ

Bei Deckblatt Nr. 4 wurden bereits umfangreiche Aussagen fur die Flur-Nummern
1246 + 1247 (beide Gemarkung Wegscheid) getroffen.

Folgende Kriterien werden beachtet:
¢ Gebietsart
o Beurteilungspegel am Immissionsort
o Gerduschpegelberechnung nach DIN 45691

Dabei wurde als Zusammenfassung festgestelit, dass die im Deckblatt 4
vorgesehenen gewerblichen Flachen aus Griinden des Larmschutzes ohne
nennenswerte Einschrankungen gewerbegebietstypisch genutzt werden kénnen.

Es wurde jedoch eine Festsetzung im Sinne von § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO zur
Beschrankung der Gerauschimmissionen — insbesondere zur Nachtzeit — in das
Deckblatt Nr. 4 aufgenommen.

Diese Festsetzung gilt weiterhin.

9.0 STARKREGENEREIGNISSE;
STRASSENOBERFLACHENWASSER

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitaten muss jeder
Bauwerber gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene Malinahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

Fur Schaden oder Nachteile, die den Grundstiicken oder den Anlagen der Bauherrn
durch StraRenoberflichenwasser aus der Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid
erwachsen, stehen den Bauwerbern oder seinen Rechtsnachfolgern keine
Ersatzanspriiche durch den Strallenbaulasttrager zu.

10.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweltbericht
untersucht.
Dort werden auch die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Nach Fertigstellung der Baumaf3nahmen und des Regenwasserriickhalteteich
ist die festgesetzte Grinordnung auszufihren.

11.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsglltigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes
Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorprifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwickiung

Der Bebauungsplan ,GE — Wegscheid Nord" besitzt seit 11.12.2008 Rechtskraft.

In diesem Bebauungsplan befindet sich auch das Regenrickhaltebecken des
Marktes Wegscheid.

Bisher wurden 6 Deckblatter angefertigt.

Im Deckblatt Nr. 7 soll die Baurechtsflache der Flur-Nr. 1246 erweitert werden.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Durch die VergroBerung des Baufeldes wird die Kompensationsflache gréfler und
weiter nach Westen geschoben.

In diesem Zusammenhang soll auch die westliche Streuobstwiese der Flur-Nr. 1247
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriet werden (bisher
nachrichtliche Ubernahme).

1.3 Neue Griinordnung

Bei den neuen Gewerbeflachen sollen die Grundstlicksrander weiterhin eingegrint
werden.

Die Kompensationsflachen finden jeweils im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
— Deckblatt Nr. 7 — statt und zwar in Form von Streuobstwiesen.

1.4 Zielvorgabe

Gewerbegebiete sollen an Orten geschaffen werden, wo bereits Gewerbegebiete
vorhanden sind.

Dies ist beim Deckblatt Nr. 7 des Bebauungsplanes ,GE - Wegscheid Nord“ der Falil:
¢ Der Flachennutzungsplan hat bestehende Gewerbegebiete in unmittelbarer
Nachbarschaft bereits ausgewiesen
e Auch die neuen Baurechtsflachen sind durch den rechtskraftigen
Flachennutzungsplan bereits abgedeckt.

e e e et arE——t————tertrereem——— e o e o _r——— e T R ——
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e Alle ErschlieBungen (Wasser, Abwasser, elektrische Energie, Warme-
Energie) sind bereits vorhanden. Die Erweiterungen kénnen mit Stichleitungen
und/oder Druckleitungen der Abwasserentsorgung sehr leicht gemacht
werden

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualititen ist das Deckblatt Nr. 7 zum bestehenden
Bebauungsplan besonders fiir die geplante Erweiterung als zusitzliches
Gewerbegebiet geeignet.

1.5 Geplante VermeidungsmaRnahmen

In den erganzenden textlichen Festsetzungen sind folgende
Vermeidungsmaflnahmen aufgefihrt:

o Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fur Toiletten-
Spullkasten. Des Weiteren wird vom Architekten empfohlen, Regenwasser
zur Gartenbewdasserung und zu sonstigen Brauchwasserzwecken zu
verwenden

o Die Gebaude sind so zu stellen, dass auf den Dachern die Méglichkeit von
Solaranlagen (fur Heizungsunterstiitzung und Warmwasserbereitung) sowie
fur Photovoltaik gegeben ist

« Parkplatze sowie die innerbetriebliche StralRenerschlieBung muss in
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Betonpflaster mit groflen Fugen
ausgefuhrt werden

1.6 ErschlieBungen

e Samtliche ErschlieBungsstrallen sind bereits Bestand

o Die Wasserversorgung ist mittels bestehender kommunaler Leitungen
gesichert

e Die Abwasserbeseitigung ist mittels bestehender kommunaler Abwasser-
leitungen gesichert. Das Schmutzwasser wird Uber eine private Druckleitung
in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal in der Gemeindestralle Flur-Nr.
1270 Gemarkung Wegscheid eingeleitet und der Klaranlage zugefuhrt.

e Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das gemeindliche
Regenrickhaltebecken auf den Flur-Nummern 1014 + 1015 Gemarkung
Wegscheid ist h6henmaBig nicht mdaglich.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung errichten deshalb die Eigentimer der
Flur-Nummer 1246 und 1247 Gemarkung Wegscheid auf ihre Kosten ein
gemeinsames privates Ruckhaltebecken auf der Flur-Nr. 1247 Gemarkung
Wegscheid, das in diesem Deckblatt nachrichtlich dargestellt ist.

Das Wasserrechtsverfahren ist ebenfalls auf Kosten dieser Eigentumer

durchzufthren.
Die Wasserrechtsunterlagen wurden vom Ingenieurbiiro Alfons Andorfer,
Thyrnau erstellt und bereits dem Landratsamt Passau — Sachgebiet

Wasserrecht — vorgelegt.

e e ———— T T T R T ™,
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1.7  Erhaltungsziele und  Schutzzweck von  FFH-Gebieten  und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

1.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Dieses Gewerbegebiet ist ca. 300 m von Wohnbauten im Auflenbereich entfernt;
kleinere  Betriebsleiterwohnungen  befinden sich in  den bestehenden
Betriebsgebauden. Auf die detaillierten Ausfuhrungen zum Schallschutz in Ziff. 6.0
der Begrindung zum Bebauungsplandeckblatt Nr. 4, die auch beim vorliegenden
Deckblatt Nr. 7 gelten, wird deshalb hingewiesen.

Deshalb keine Belastungen fur die Menschen.

AuRerdem werden in den erganzenden textlichen Festsetzungen unter Ziffer 10.1
Emissions-VWerte vorgeschrieben.

1.9 Griinordnung auf den Gewerbe-Grundstiicken

Durch die entsprechenden grunordnerischen Malnahmen wird dafiir gesorgt, dass
auch der LEP-Grundsatz B VI 1.5 - wonach Gewerbegebiete mdglichst in die
Landschaft einzubinden sind - Beriicksichtigung findet.

So wird auf der Flur-Nr. 1247 (Teilflache) im ostlichen und westlichen Bereich jeweils
eine Streuobstwiese geschaffen.

Bei Flur-Nr. 1246 wird im westlichen Bereich ebenfalls eine Streuobstwiese
geschaffen.

AuRerdem wird an den Grundstiicksseiten ein zuséatzlicher Grinstreifen errichtet.

2.0 Umweltauswirkungen

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

2.1 Stidtebauliche Vergleichswerte (nur Flur-Nr. 1246)
Geltungsbereich — Anderungsbereich 5.763,89 m?

Gesamte Baurechtsflache incl. Rand-Grinstreifen 3.888,55 m?

2.2 AusschlieBungen

Diese neuen Baurechtsflachen haben keine groBe Bedeutung fur Natur und
Landschaft.

Bei diesen Flachen handelt es sich um bisher intensiv genutzte Wiesenflachen
(= Kategorie I).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mafinahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
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Die Fundamente der neuen Gewerbebauten werden nicht in das Grundwasser
eindringen.

RegelmaRig Uberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden.
Es handelt sich um kein Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelmafig
iberschwemmten Bereiche, sondern um intensiv bewirtschaftete Wiesenflachen.

Auch die Erweiterung (Deckblatt 7) des Gewerbegebietes ,GE Wegscheid Nord*
beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenriicken oder Hanglagen,
noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente.

Bei der Planung der Erweiterung des Gewerbegebietes ,GE Wegscheid Nord" mit
Deckblatt ~ Nr. 7 wird auf  Frischluftschneisen und  dazugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

2.3 Abstand Eingrlinung gegeniiber landwirtschaftlichen Flachen

Bei der Eingrinung ist ein Pflanzabstand gegeniiber landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten (siehe textliche Festsetzungen in Ziff. 15 des Deckblattes Nr. 4).

2.4 Kompensationsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

O Es werden keine neuen Stralen errichtet; die bestehende Strale reicht fur die
ErschlieBung des Gewerbegebietes aus

O Es werden neue Feldgeholze und neue Bdume geschaffen an den
Grundsticksrandern

0O Es werden Streuobstwiese geschaffen

2.5 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die
umweltschitzenden Belange zu beriicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden
werden.

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen erqibt sich dabei folgende Bilanzierung ftr Flur-Nr. 1246:
a) Grundsticksflache 3.888,55 m?
b) GRZ: 0,8
c) Gebiet geringer Wertigkeit:  Typ B |
)

d) Kompensationsfaktor:

Gewahlt: Mittelwert 0,45
W
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Flurstiick 1246

Bezugsflache fur Kompensation:

Gesamte Baurechtsflache incl. Rand-Grinstreifen 3.888,55 m?

Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):

Baurechtsfiache  x Mittelwert
3.888,55 m? X 0,45 = 1.749,85 m?
AusgleichsmafRnahmen:
Streuobstweise
1.458,21m? x 12 = 1.752,00 m?
Geforderte Ausgleichsflache 1.749,85 m?
Vorhandene Kompensation 1.752,00 m?

Die Kompensationsfliche ist groRer als die
geforderte Ausgleichsflache

2.6 Zusammenfassung

Mit den Ausgleichsmafinahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft
gegeniiber den anderen in der Bauleitplanung zu berticksichtigenden Belangen der -
Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung
umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen wird durch Festsetzungen im Deckblatt
Nr. 7 des Bebauungsplanes geregelt.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
ausgleichen.

e I e ]
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KLIMASCHUTZ

Bezlglich Klimaschutz hat sich der Marktrat von Wegscheid eingehend mit der
Frage von Energieeinsparungen im Zuge der Gesamtberatungen auseinander-

gesetzt.

Eine Energiewende ist nur moglich, wenn eine Reduzierung von Energie durch-
gefiihrt wird und zwar hin zu erneuerbaren Energien.
Dies wird hier festgelegt.

In der spateren Baugenehmigung der Geb&dude muss folgendes verankert werden:
¢ Die Gebaude sind so zu stellen, dass auf den Dachern die Méglichkeit von
Solaranlagen (fur Heizungsunterstitzung und Warmwasserbereitung) sowie fur

Photovoltaik gegeben ist
e Die Hauptwarme soll aus der nahegelegenen Holzvergasungsanlage bezogen
werden, die mittels Holzabfallen Warme liefern kann

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 7

Grundsatzliche Auswirkungen sind durch die Erweiterungen nicht zu erwarten.

Markt Wegscheid Architekturbiiro Bauer
Wegscheid, | 2. Dez. 219 EEES NN T

52

Josef Lampe torfer
1. Blirgermeister

LudW|g A Bauergt
Archltekt i+ Stadtpl ‘
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ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES BIS DECKBLATT NR. 6

¥ 1.1 LI 1L 1L 1

S ———— - GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES DECKBLATTES NR. 7
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ERGANZENDE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig flir das Deckblatt 7

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht mit diesem Deckblatt gedndert werden.

Die seinerzeitigen textlichen Erganzungen bei Deckblatt Nr. 4 unter
den Punkten 1, 2, 3, 4 + 6 bleiben unverandert.

5. Elektrische Leitungen

Die Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art in der Schutzzone der 20-
kV-Doppelfreileitung sind der Bayernwerk Netz GmbH, Pointenstralle 12, 94209
Regen, zur Stellungnahme vorzulegen.

7. Textliche Festsetzungen Natur und Landschaft

Eine aligemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

Kurzfassung der Kompensationsberechnung:

Die eigentliche Kompensationsberechnung ist im Umweltbericht dargestelit.
Hier die Zusammenfassung:

Flur-Nr. 1246
Geforderte Ausgleichsflache 1.749,85 m?
Vorhandene Kompensation 1.752,00 m?

Die seinerzeitigen textlichen Erganzungen bei Deckblatt Nr. 4 unter
den Punkten 8, 9, 10.1, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 + 19 bleiben
unverandert.

18. 1 Nachrichtliche Ubernahme der Streuobstwiese — West
(Flur-Nr. 1247 Teilflache)

Die Streuobstwiese-West fiir die Kompensation der Flur-Nr. 1247 liegt nun innerhalb
des Bebauungsplan-Geltungsbereiches.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen nach Art. 6 Abs. 4 BayNatSchG fir diese Streuobstwiese-West zu
gewahrleisten, ist die Bestellung einer unbefristeten beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich.

Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungsplan ,GE-Wegscheid Nord,
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Hinweise

BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentamer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Wegscheid, 7 8 Daz. 2019

Marke Weoiheid

Josef Lé%

I. Biireermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.04.2019 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.2019
hat in der Zeit vom 06.05.2019 bis 31.05.2019 stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.2019
hat in der Zeit vom 03.05.2019 bis 31.05.2019 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2019 wurden die

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.06.2019 bis 30.08.2019 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.20719 wurde mit der

Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2019 bis 30.08.2019
offentlich ausgelegt.

. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom

12.09.2019 den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
07.06.2019 als Satzung beschlossen.

Marktgemeinde Wegscheid, den .......................
Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister

(Siegel)

. Ausgefertigt
Marktgemeinde Wegscheid, den ............ccc.......
Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister
(Siegel)
. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............c........... gemal

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Marktgemeinde Wegscheid, den ..........c.ccoveeevrveeenee. :
Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister

(Siegel)
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VERFAHRENSVERMERKE
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ot Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit MARKTGEME"\JDE
i vom 27.06.2019 bis 30.08.2019 beteiligt. WEGSCHEID
| | LANDKRELIS
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2019 wurde mit der
Begrlindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2019 bis 30.08.2019 PASS AU
Sffentlich ausgelegt. REG —BEZIRK
6. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom NEDERBAYERN

12.09.2019 den Bebauungsplan geméan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
07.06.2019 als Satzung beschlossen.

= NDAUSKF ER TIGUNG

Josef Lamperstorfer, 1.Burgermeister

7. Ausgefertigt

Ma@%ld den 1.8, Dez. 201

Josef Lamperstorfer, 1. Burgerme|ster

MARK TGEMEINDE WEGSCHEIDD s
Wegscheid, den 8, Dez. 2019 © :

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 13 Dez 2019, geman Entwurfsverfasser : :
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Houzerberg, den W 09200 ... A L\
Kraft getreten.
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Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister 3'ANDERUNG “~AM KALV ARENBERG 5
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Markt Wegscheid

Anderung des Bebauungsplanes ,GE Wegscheid-Nord”
durch das Deckblatt Nr. 7 (FI.Nrn. 1246 Tifl. und 1247 TIfl.
Gemarkung Wegscheid)

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a Abs. 1 BauGB

Ziel der Bebauungsplananderung

Ziel der Bebauungsplaninderung ist die VergréRerung des Baufensters (Gewerbeflache) auf
der FI.Nr. 1246 Gemarkung Wegscheid mit der Verschiebung der Ausgleichsflache nach Wes-
ten sowie die Aufnahme der Ausgleichsfliche auf der FL.Nr. 1247 Tifl. Gemarkung Wegscheid
in den Geltungsbereich des Bebauungsplandeckblattes.

Verfahrensablauf

Der Marktgemeinderat beschloss am 11.04.2019, TOP 22, die Anderung des Bebauungspla-
nes ,GE Wegscheid-Nord” durch das Deckblatt Nr. 7. Der Beschluss wurde am 06.05.2019
ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der gemeindlichen Amtstafel. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 06.05.2019 -
31.05.2019 durchgefiihrt. Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 03.05.2019 - 31.06.2019
statt. In der Sitzung des Marktgemeinderates am 06.06.2019, TOP 3, wurden die vorgetrage-
nen Stellungnahmen behandelt sowie der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 16.07.2019 — 30.08.2019 und die Be-
teiligung der Trdger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 27.06.2019 -
30.08.2019 statt. GemaR § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurden die Bekanntmachung und Ver-
fahrensunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB zusétzlich ins Internet auf der Homepage des
Marktes Wegscheid www.wegscheid.de — Bauen + Wohnen — Bebauungsplane + Satzungen —
Bebauungspldne und Satzungen in Aufstellung/Anderung eingestellt. Die beschlussmaRige
Behandlung der Anregungen und der Satzungsbeschluss erfolgten in der Marktgemeinde-
ratssitzung am 12.09.2019, TOP 3. Mit der Bekanntmachung am 19.12.2019 tritt das Deck-
blatt Nr. 7 (FL.Nrn. 1246 TIfl. und 1247 TIfl. Gemarkung Wegscheid) zum Bebauungsplan ,GE
Wegscheid-Nord” in Kraft.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde, wie gesetzlich auch gefordert, eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Untersucht und dar-
gestellt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die
Schutzgiiter ,Menschen sowie Natur und Landschaft” sowie deren Wechselwirkungen.
Grundsitzliche Auswirkungen sind durch die Erweiterung der Gewerbeflache (Baufenster-
vergroRerung) nicht zu erwarten. Die erforderliche Ausgleichsflache wird auf der FI.Nr. 1246



TIfl. Gemarkung Wegscheid festgesetzt. Die Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 1247 TIfl. Gemar-
kung Wegscheid wird nunmehr in das Deckblatt Nr. 7 aufgenommen.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme beziiglich der Entfer-
nung des Gewerbegebiets zur Wohnbebauung und der urspriinglichen Nutzung der Bau-
rechtsflachen (Wiesen statt Acker) abgegeben. Die Bedenken konnten im Wesentlichen aus-
gerdaumt bzw. entsprochen werden.

Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Verschiedene Behdrden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden zu Stellungnah-
men aufgefordert. Die Bedenken, insbesondere beziiglich der Niederschlagswasserbeseiti-
gung, Altlasten, Loschwasserversorgung und Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftli-
cher Flachen, konnten im Wesentlichen ausgerdumt und im Deckblatt Nr. 7 bertcksichtigt
werden.

Ergebnis der Bewertung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Eine anderweitige Planungsmdglichkeit wurde nicht geprift, da aufgrund der Grundstiickssi-
tuation eine Erweiterung der Gewerbefliche mit der Anderung der Ausgleichsfliche nur an
dieser Stelle maoglich ist.

Wegscheid, 18.12.2019
MARKT WEGSCHEID

-

Josef Lampersirfer
1. Birgermeister




