DECKBLATT NR. 4
ZUM BEBAUUNGSPLAN

»,» GE — WEGSCHEID NORD *

MARKT: WEGSCHEID
LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.4 ~ Anderungsbereich
o Baurechtsflaichen auf Flur-Nummern 1247 (Teilfliche) + 1246, jeweils

Gemarkung Wegscheid
Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 01. Marz 2018
Fruhzeiiige Burgerbeteiligung vom 20.03.2018 bis 24.04.2018
Frtheitige Tragerbeteiligung vom 19.03.2018 bis 24.04.2018
Billigungs-Auslegungsbeschluss 07. Juni 2018
Burgerbeteiligung vom 18.07.2018 bis 31.08.2018
Tragerbeteiligung vom 02.07.2018 bis 31.08.2018
Erneuter Auslegungsbeschluss 13. September 2018
Erneute, verkirzte Birgerbeteiligung vom 11.01.2019 bis 24.01.2019
Erneute, verkirzte Tragerbeteiligung vom 28.12.2018 bis 24.01.2019
Satzungsbeschiuss 07. Februar 2019
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Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AufRerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,

in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

82 3 .&r SR | ' |
Koot ¢ W arscevivaniol
WidTRE _/'31;-._’ SCHCIA

25, Feb. 2018
Wegscheid, den ........... A
Josef Lampérstorfer

1. Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

1.0 ANLASS

Der Markt Wegscheid beabsichtigt, das bestehende Gewerbegebiet nochmals zu
erweitern, um ortsanséssigen Gewerbetreibenden die Méglichkeit einer Gewerbe-
Neuansiedlung zu geben.

Deshalb ist ein weiteres Deckblatt zum Bebauungsplan erforderlich.

Fur den Bereich der Flur-Nummern 1247 (Teilflache) + 1246, beide Gemarkung
Wegscheid hatte der Marktgemeinderat bereits am 10. Februar 2011 unter
Tagesordnungspunkt 7 beschlossen, das Verfahren der Bebauungsplananderung fir
andere Bauwerber durchzufihren.

Es wurde bis einschlieBlich der erneuten Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Der Satzungsbeschluss wurde jedoch nicht gefasst.

Dies ist im Marktgemeinderatsbeschluss vom 13. September 2012 unter Tages-
ordnungspunkt 15 vermerkt.

In der Sitzung vom 01. Marz 2018 hat der Marktrat Wegscheid der 4. Anderung
dieses Bebauungsplanes ,GE — Wegscheid Nord" fir andere Bauwerber erneut
zugestimmt.

2.0 ANDERUNGEN

Baurechtsflachen auf Flur-Nummern 1247 (Teilfliche) + 1246, jeweils
Gemarkung Wegscheid

Auf den Flur-Nummern 1247 (Teilflaiche) + 1246 (Gemarkung Wegscheid) sollen
Baurechtsflachen geschaffen werden.

Diese Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan enthalten
(nachfolgend ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 31).

Lediglich ein 28,0 m breiter Grunstreifen sowie die Flache fiur den Regenwasser-
ruckhalteteich sind auferhalb des rechtskraftigen Flachennutzungsplan-Gebietes.

3.0 PLANUNGSGEBIET

Die Grenzen des Bebauungsplanes ,GE-Wegscheid Nord“ werden erweitert.

Eine Teilflache der Flur-Nummer 1247 sowie Flur-Nr. 1246 (Gemarkung Wegscheid)
werden zu neuen Baurechtsflachen umgewandelt. '

Es entstehen neue Gewerbegebaude; es entsteht ein neuer Regenwasser-
rickhalteteich.
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Dieser Regenwasserriickhalteteich ist notwendig, da das bestehende gemeindliche
Regenwasserriickhaltebecken hdhenmaRig von den neuen Gebduden nicht mehr
erreicht werden kann.

Das Planungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Flur-Nr. 1250 + 1270, Gemarkung Wegscheid
Im Studen:  Engenreutweg (Flur-Nr. 1012) + Flur-Nr. 1246 (Teilflache)
Im Westen: Flur-Nr. 1247 (Teilflache) + 1245, Gemarkung Wegscheid

Im Osten:  GemeindestraBe Flur-Nr. 1270, Gemarkung Wegscheid

4.0 BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Die Erweiterung der Gewerbeflachen soll im Westen stattfinden (Gewerbeansiedlung
sowie Metzgereiproduktionsbetrieb).

Es brauchen keine neuen Stralen errichtet werden.

Die hauptsachlichen ErschlieRungen sind bereits vorhanden.

In unmittelbarer Néhe befindet sich eine Holzvergasungsanlage, die mittels Holzab-
fallen Warme fir die umliegenden Gewerbebetriebe (Autohandel, Autolackierwerk-
statte, PKW-Waschanlage sowie Prozesswarme flir Metallbaufirma Zambelli) liefert.

Da noch geniigend Abwéarme vorhanden ist, kénnen auch die neugeplanten
Gebéude auf der Bebauungsplan-Erweiterung mit versorgt werden (Synergie-
Effekte).

Die Bebauungsplan-Erweiterung ist bereits im genehmigten Flachennutzungsplan
enthalten.

Somit sind die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Bebauungs-
planes gegeben.

5.0 ERSCHLIESSUNG

5.1 Stralen

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches erfolgt tber die Kreisstralle PA 44 und
Uber die bestehende Gemeindeverbindungsstralle ,Schénauer Weg".

Zusitzliche StraBen miissen nicht mehr errichtet werden.

5.2 Wasserversorgung
Die Erweiterungsflachen kénnen an die kommunale Wasserversorgung des Marktes
Wegscheid angeschlossen werden.
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5.3 Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist iber die kommunale Wasserversorgung mittels eines
Oberflurhydranten bei der Firma Zambelli und eines Léschwasserbehélters mit
150 m® Inhalt im Einmundungsbereich der Gemeindestralen Flur-Nr. 1006 + 1270
(Jeweils Gemarkung Wegscheid) vorhanden.

Die DWGW-Arbeitsblatter W405 + W331 werden beachtet.

5.4 Abwasserbeseitigung

Die Erweiterungsflachen kénnen an die kommunale Abwasserbeseitigung des
Marktes Wegscheid angeschlossen werden.

Far die Schmutzwasserableitungen sind Hebeanlagen erforderlich.

Die Druckleitungen sind von den einzelnen Bauwerbern auf deren Kosten bis zum
bestehenden Schacht in der Stralle Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid im
Bereich der Firma Zambelli zu verlegen.

Zudem sind fur die Produktionshalle des Metzgereiproduktionsbetriebes die
erforderlichen Abscheideranlagen zu errichten.

5.5 Regenwasserbeseitigung

Die beantragte Erweiterungsflache kann wegen der Hohenlage nicht mehr an das
bestehende kommunale Regenriickhaltebecken angeschlossen werden.

Deshalb muss eine Regenriickhalteeinrichtung auf den jeweiligen Baurechtsflachen
geschaffen werden.

Ein Wasserrechtsverfahren ist bei Flur-Nr. 1247 (Teilflaiche) durchzuftihren, da die
bebauten Flachen gréBer als 1.000 m? sind. _

Bei der Flur-Nr. 1246 sind die bebauten Flachen weit unter 1.000 m2.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist auch Voraussetzung dariiber, dass das Bebau-
ungsplan-Deckblatt Nr. 4 dann auch in Kraft tritt.

Die Begrenzung der neu zu versiegelnden inneren Verkehrsflachen muss auf das
unbedingt notwendige MaR reduziert werden.

Die Ausbildung der Parkplatze muss mit versickerungsfahigen Belagen
(Rasengittersteine, Schotterrasen) ausgestattet werden.

5.6 Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das Bayernwerk AG,
Niederlassung Regen.

Es sind Niederspannungskabel erforderlich, welche in der Regel in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand verlegt
werden.

Daher ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
im Planbereich mindestens 3 Monate vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich
mitgeteilt wird.

5.7 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien geschiitzt,
geéndert oder verlegt werden miissen.
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Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen beim
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg,
Bajuwarenstralle 4, 93053 Regensburg, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt wird.

Wegen moglicher Beschadigungen der Telekommunikationsanlagen ist es
notwendig, dass sich die Bauausfiihrenden vorher vom zustandigen Ressort in die
genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

6.0 SCHALLSCHUTZ

Das Plangebiet dient der weiteren gewerblichen Entwicklung des Hauptortes
Wegscheid, schlieBt im Westen unmittelbar an das bereits bestehende Gewerbe-
gebiet ,Wegscheid-Nord" an und umfasst Teilflaichen der FI.Nrn. 1246 und 1247
Gemarkung Wegscheid.

In diesem &stlich angrenzenden Gewerbegebiet befinden sich ein Heizkraftwerk
(Holzvergaser), eine Kfz-Lackieranlage, eine Vertriebsfirma fir Kfz-Zubehor und Kfz-
Ersatzteilen sowie zwei gréRere metallverarbeitende Betriebe, wovon ein metallver-
arbeitender Betrieb auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

.GE Wegscheid-Nord" im Aulenbereich liegt.

Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich in einer Entfernung von jeweils
ca. 300 m im Auflenbereich auf der FI.Nr. 1255 (Wohnhaus nord-westlich) und FI.Nr.
946/2 (Betriebsleiterwohnhaus zum bestehenden Gewerbebetrieb siidlich)
Gemarkung Wegscheid.

Kleinere Betriebsleiterwohnungen bestehen in den Betriebsgebauden auf den FLNrn.
1013 und 1011/1 Gemarkung Wegscheid.

Im Zusammenhang mit Gerauscheinwirkungen auf die Nachbarschaft durch Gewer-
begebiets- und Industrieflachen wird auf das Kapitel IV 3/12 ,Schallschutz im
Stadtebau” der Planungshilfen fur die Bauleitplanung 2016/17 der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr
verwiesen, die als Berechnungs- und Bewertungsgrundiage fir den Larmschutz im
Stadtebau die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” zur Anwendung empfehlen.

In Abschnitt 1.1 des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 sind fur die hier in Frage
kommenden Gebiete folgende Orientierungswerte (Schalldruckpegelwerte) genannt:

Gebietsart DIN 18005 Teil1
Beiblatt 1

Orientierungswerte-

l Tag / Nacht Verkehr / Nacht Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldarm

Gewerbegebiete 65 /55 /50 dB(A)

Dorf- und Mischgebiete 60/50/45 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte in DIN 18005-1 (Beiblatt 1) kénnen
bezlglich verschiedener Arten stidtebaulich relevanter Schallquellen angewandt

werden.
M
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Die niedrigeren Nachtwerte gelten fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Die Orientierungswerte soliten
bereits auf den Rand der betroffenen Bauflachen der jeweiligen Gebietstypen
bezogen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Gewerbegebietserweiterung auch ein Wohnge-
baude im Aufienbereich befindet, werden in diesen Fallen im Allgemeinen die
Immissionsrichtwerte, die fir ein Dorfgebiet festgesetzt sind, zur Beurteilung in
Gerauscheinwirkungen herangezogen.

Bei der Planung von Gewerbe-/Industriegebieten sind i. d. R. jedoch die zukiinftigen
Anlagen, die Gerausche emittieren kénnen, unbekannt. Hier gibt die DIN 18005-1
ausreichend Hilfestellungen. Bei Berucksichtigung der in dieser Norm genannten
Hinweise sollte es zwischen dem geplanten Gewerbe und einer schutzwirdigen
Wohnbebauung i.d.R. keine schalltechnischen Konflikte geben.

Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fur die
Berechnung der in der Umgebung eines geplanten Gewerbegebietes ohne
Emissionsbegrenzung zu erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine
Flachenschallquelle mit folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln
‘anzusetzen:

Gewerbegebiet tags und nachts 60 dB(A)/m>.

Die Norm enthélt auch eine Abstandstabelle (Tabelle 4/1), aus der bei ungehinderter
Schallausbreitung die zur Einhaltung verschiedener Beurteilungspegel ungefahr
erforderlichen Abstéande abgelesen werden kénnen:

Beurteilungspegel am Immissionsort fiir Gerdusche aus
Industriegebiet / Gewerbegebiet (in dB(A))
Flache
ha 60/ 55 55/ 50 50/ 45 45/ 40 40/ 35 35/ ..
Abstand vom Rand des Gebietes (m)
1 25 50 100 200 350 600
2 30 70 150 300 500 800

Tab. 4/1: Abstand, der vom Rand eines geplanten rechteckigen Industrie- oder Gewerbegebietes ohne
Gerauschkontingentierung

bei ungehinderter Schallausbreitung (freier Sichtverbindung) etwa eingehalten werden muss,

um einen vorgegebenen Beurteilungspegel nicht zu Uberschreiten.

Fur die Ermittlung der Emissionskontingente kénnen die fur das im Jahre 2011
vorgesehene Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,GE Wegscheid-Nord" (erlangte
keine Rechtskraft) angesteliten Gerauschpegelberechnungen vom 14.03.2011
herangezogen werden, da der Deckblattumfang fast identisch ist und sich im
Bebauungsplangebiet bisher keine Anderungen ergeben haben.
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Lageplan mit der Teilflichenbezeichnun
T 7 ; f-»;!\,/ / ;o ‘
T S g N X 1
T Pacays 1{

Gerauschpegelberechnungen
GE-Wegscheid Nord {Deckblatt-Nr. 4) (lags) (14.03 2011) xis

Gerauschpegelibsrechnung nach DIN 45691 vom Dezember 2006 (gewerbliche Flachen)

Datum: 14.03.2011
Gemeinde:  Wegscheid Gebiet: Wegscheid Nord, Deckblatt 4
Tagzed. 06 00 Uty bis 22:00 Utx Berechnungsbiatt: 1
immissionsort: 310 m nordwostlich des GE-Wogscheid Nord
Teilflachenbezeichnung 1 2 3 4 5 6 7 8f 8] 10f 11
FlachengtoBe (S) n m? wrsi s000{ 23] «378] e12s] scoo] 8800 9350 11475] 93s0] 8380
Emissionskontingent” (Le) in 4B 60| 60 6ol eol 60] e0f 60| 60| 60j 80| 60
#léchenmaﬁ(w'l’gs\) in dB 3571 37.0{ 30.9| 36,4} 37.9! 39.0} 39 4] 39,7}40,6{ 39,7} 39.21 0.0} 0.0{ 0.0
Sehaliteistungspegel (L, ) in ap? 95.7] 97.0] po.9} 98.4] w7 9| 0.0} ©0.4| 96,7/1006] 697} 98,2] 00f 00} 0C
[ADsand (s, ) 2w. Teillichanmitte U Immissionsor in m 350] 395] 395| 445] 430] 515 630] 550] 565| 650} 675
Abstandsmall™ (aL,;) (10°igéxs,*) in dB 61,9] 62,9] 62.9| 64,01 63.7] 65.2] 67.01 65.8| 66,0/ 67.2| 67.6] 0.0] 0,0] 0.0
Teilschaltdruckpqgef" (L) indB (L,,-AL) 33,8] 34,1} 28,0{32,6] 34,2/ 33,8]32,5{33.8}34,8132,5{31,6] 0.0] 0,0] 00
[Rechenhiifsgrote (10°(L, /10)) ' a9l zsst] saz| 1750] 2037] 2am] 17es| 2e81] z062] 17e2| 12l o] o] o
Summe der Rechanhitfsgraion 22861
Gesamuschalidruckp.” (L,) 8. Immissionse in d8 44

1) SCASHINS rGERe0S: Y0 Quad atmeisd (Dafw QutnUCChe BEZeCMung IMVIHSI0amerkIamse: MRChoNDEZOgI W SChaitei S sgwoepel - IF SP7)
2} Srwsmiswngepegat dur Teligone
J) Giftarand 8L redschec Gom «0n s Purkiquate wm Boden bei ungehrderter Schaliausbretung ohre Zusstzdemefung durdh Botdn- ud Witlaningae ffiusss

wrieogier Deurtekmgipege vd v Scraifaesungsoagml Hs Funition des Abstandes &, (bei Votkugaisutbrsitungsted ngungen)
4] Tadpimcsaay

S) Pismen (L)

m
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GE-Wegscheid Nord (Deckbiatt-Nr. 4) (nachts) (14.03.2011).xis

Gerauschpegelberechnung nach DIN 45681 vom Dezember 2006 (gewerbliche Flachen)

Datum: 14.03 2011
Gemeinde.  Wegscheid Gebiet: Wegscheid Nord, Deckblatt 4
Nachuzeit: 22 00 Ut bis 06:00 Unt Berechnungsblatt: 2
immissionsort. 310 m nordwestlich des GE-Wegschaid Nord
Teilflachenbezeichnung 21 3] 4 s 6] 7] 8 ¢ 1o 11
Flachengré®e (S) in m? 78] s000] 1zs8] «ars] e125] wo0o| sace| sase] nars! vasol s2s0)
Emigsionskontingent” (Lgg) in 9B 50 s0] so| sol eo] s0| 60! 60| 60] 60] 60
Flschenmal (10°kS,) in 4B 35,71 37.0] 30.9] 36,4} 37,8 39,0] 39.4] 39.7{ 40,6{ 39.7 39.2] 0.0] 0.0] 0.0
Sehallieistungspegel (Ly ) in 48% 85.7] 87,0] 80.9] 88,4] ©7.9] 99.0] 99.4| 9907|1008} 997] €9.2] 0.0f 00 0.0
Abstand (s,) ew. Toifidchonmitte u_immissionsort in m 350] 395] 395 445| 430] 615] 630| 550| 565} 650| 675
Abstandsmal™ (AL,) (10°igdxs, ') in 0B 819/ 62,9/ 62,8 84,0| 83,71 65,2| 67,0/ 65,8/ 66,0 67,21 67,6] 0,0] 0.0] 0.0
Teilschalidruckpags!® (L) in dB (L, - alL) 23.8| 24.1]18.0] 22.5] 34,2] 33,8} 32.6] 33,9/ 34,61 325/ 31,6/ 001 00| 00
RechenhilfsgrdBe (1041 /10)) 739] 255] 63] 78] 2097] 2402] 17es| 2e81] 2002 1ve2} 1aaz) of o o
Summe der Rechenhlitsgrofien 16064
Gesamxschalldruckpp (L) 8. Immissionso. in 8 43
1) Sehnitimisingapogat 1;0 Quadrsimater (bisrer gabrduchiichs Bazsichnung: “mmissonwiriasme ichanbezogener Schalllesistngapsgel - 1F5P7)

2} Schebinistgaiegel dur Teifischa

1) Diftocuns 8L Teachen dem vo siner Punkiguelis 4T Boge e ungshindarier Schalisusredung dhie Zuseteddmpiung ourch Boden- Lna Wittensngeesticase
scteugion Beurdsidungepegel Und ineam Schatilentungspagel sis Funktion des Abstandss &, (ba Volkugelousbretungsbedingunge)

&) Twiplamewt

5} Plasrwert (Ui

GE-Wegscheid Nord (Deckblattbereich 4) (tags) (14.03.2011).xlIs

Gerauschpegelberechnung nach DIN 45691 vom Dezember 2006 (gewerbliche Flachen)

Datum: 14.03.2011
Gemeinde:  Wegscheid Gebiet: Waegscheid Nord, Deckblatt 4
Tagzed 08.00 Uhr bis 2200 Uhe Berechnungsblatt: 3
immissionsort: 310 m nordwestiich dss GE-Wegscheid Nord
Teilflachenbezeichnung ‘ 11 2 3 a4
FidchangroGe (S;) in m* 3875 S000f 1238] €375
Emissionskontingent” (Le) in dB 80| 80} 60| 60
Flachenmatl (1071gS) in dB 35,71 37,0] 30,9| 36.4f 0,0] 06.0] 0.0{ 00| ool 0,0{ 0.0] GO] 00] 00
Schalileistungspegel (L, ;) in 48~ 98.7] e7.0| 00} 064] 00 00| 0o oof 00f oo 00| ocof 0p| o
ADStINg (3,) zw. TeRASchenmitts u_ Immagionson inm 350] 3951 395| 445) |
Abstandsmal” (al,) (10*lg4xa’) in dB 61,9] 62,8} 62,9/ 64.0] 0.0} 0.0 0.0 00| 0,0/ 00 0.0{ 00 00 00
Teilschalidruckpagel® (L, ) in dB (L, - AL) 33.8/ 34,1/ 28,01 32.5] 0,0f 0.0 00| 00/ 0.0 00| 00| 00/ 00| 00
Rechsnhilfsgiolle (107(L,/10)) 239] 2881 @zl vse] ol of of of of of o o of o
Summas der Rechenhilfsgrofien 7331
Gesamischalidruckp > (L) 8. Immisiongo. in 0B 39

V) Schatieawngspage! oro Quatiwtmeter tishw getrduchiche Bageichrung: “mmissiontwirksamer 8achonoezogane: Schalilsishrgspege! - (FSP7)

2} Scralliesungepege! der Telfldcre
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GE-Wegscheid Nord (Dackblattbereich 4) (nachts) (14.03.2011).xis

Gerduschpagelberechnung nach DIN 45691 vom Dezember 2006 {gewerbliche Flachen)

Datunv 14.03.2011
Gemeinde.  Wegscheid Gebiet: Wegscheid Nord, Deckblatt 4
Tagzeit 06:00 Uhr bis 22°00 Uhr Berechnungsbialt: 4
Immissionsor. 310 m nordwesllich des GE-Wegscheid Nord
Teilflachenbezeichnung 1 i 2f 3] 4
FlachengroBe (S, in m* wrs] sconl imal esrs
Emissionskontingsnt” (L) in dB S0l 50| 50! 50 .
FléchenmaG (10%gS)) in dB 35.7/37.0/ 30,8/ 36.4| 0.0] 00] 00| ool 00f 0.0} 00} 00} 00/ 00
Schalliestungspegel (L, in 487 8s.7| e1.0l soe| sa4] 00| oo ool oof oo oo ool vo|l ao] o
Abstand (s,) rw. TedRachenmitie u. immissionsod in m 350] 305] 305] 445
Abstandsma™ (AL, ) (10"ig4xs, %) in dB 61.9/62,9/6208/64,00 0,0f 0.0/ 00] 00 00| 00] 00| 00} 0.0 00
Teiischalldruckpego!® (L) in dB (L.;- aL) 23.8]24.1]18.0] 228 0.0] 00] 0.0] 0.0] 0.0 00| 00} 0.0} 0.0] 0.0
Rechanhifsgrofia (100, /10)) 23] 58] e3] el o© o o a © 0 [} 0 0 of
Summe der Rechenhilfegrofen 733
Goaamlsk:haﬂdmd(p.“'(L,) a. Immissionso. in dB 29

1) Schbiristungscwgal peo Quadnetmetss (Duher eraucVicna Bazsiovung "iImmissionsarikssme licrenbe tugone Scralfeistogipegel - 587

2) Sehsktosungroegel cer TaMibche

3) Diftwwniz AL pweachen dem van siner Punkigueds am Boden be Urgenindsa Schadsustreitng ohae Zusalokmphung durch Boden. und Wikisnungeerlissse
STRGEn BeLrledungapuge ung Tren SChaitiungsoegd Al Fuokiion des ADBEndes &, (be Volkugetaustreliungsbocivgungen)

4 Indptnraert

5) Piarwewet {Loy)

Entsprechend der vorgenommenen Gerauschpegelabschatzung wird durch die
geplante Gewerbegebietserweiterung im Bereich des ca. 300 m nordwestlich
gelegenen Aulenbereichswohngebaudes ein Wirkpegel von etwa 39 dB(A)

(s. Berechnungsblatt 3) verursacht, soweit im gesamten Geltungsbereich des
Deckblattes Betriebe vorhanden sind bzw. angesiedelt werden, die den in der DIN
18005 genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel in Héhe von 60 dB(A)/m?
ausschopfen. Es kann somit festgestellt werden, dass das mit dem Deckblatt 4
geplante Gewerbegebiet zur Tageszeit aus Griinden des Larmschutzes im vollen
Umfang als solches genutzt werden kann.

Unter ausschlieBlicher Berticksichtigung der im vorgelegten Deckblatt gekennzeich-
neten Gewerbegebietsflache wére auch zur Nachtzeit eine gewerbegebietstypische
Nutzung mdéglich.

Es darf in diesem Zusammenhang jedoch angemerkt werden, dass in der DIN 45682
~Schallimmissionsplane” (Ausgabe September 2002) in Absatz A.2 fir die Gerausch-
kontingentierung fur GE-Flachen ein Wert von 60 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m?2
nachts genannt ist. Da im naheren und weiteren Bereich der Gewerbeflachen nach
Deckblatt Nr. 4 weitere Gewerbegebietsflachen vorhanden sind und durch diese
ebenfalls Gerduschemissionen/-immissionen verursacht werden, sollte der flachen-
bezogene Schallleistungspegel (Emissionskontingent) der Gewerbeflachen des
Deckblattbereiches, zumindest zur Nachtzeit, reduziert werden. In Anlehnung an die
DIN 45682 sollte fur die Nachtzeit ein Emissionskontingent in Hohe von 50 dB(A)/m?
gewahlt werden.

Die im Deckblatt 4 vorgesehenen gewerblichen Flachen kénnen aus Griinden des
Larmschutzes ohne nennenswerte Einschrankungen gewerbegebietstypisch genutzt

werden. Es wird '!edoch eine Festsetzung im Sinne von g 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO zur
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Beschrankung der Gerauschemissionen, insbesondere zur Nachtzeit, in das Deck-
blatt aufgenommen.

Fur die ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen im gesamten Gewer-
begebiet ,GE Wegscheid-Nord“ ist im Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan

,GE Wegscheid-Nord“ bereits in Ziff. 2 ,Technischer Umweltschutz® eine Fest-
setzung enthalten. Diese Festsetzung gilt auch fiir das vorliegende Deckblatt Nr. 4,
wie aus der Praambel zu den ,Erganzenden textlichen Festsetzungen® ersichtlich
ist.

7.0 STARKREGENEREIGNISSE;
STRASSENOBERFLACHENWASSER

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitdten muss jeder
Bauwerber gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene MalRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

Fur Schaden oder Nachteile, die den Grundstiicken oder den Anlagen der Bauherrn
durch StraBenoberflachenwasser aus der Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid

erwachsen, stehen den Bauwerbern oder seinen Rechtsnachfolgern keine

Ersatzanspriiche durch den StraRenbaulasttrager zu.

8.0 BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN
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Quelle: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 3 ,GE Wegscheid-Nord"
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9.0 RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 31

10.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweltbericht
untersucht.
Dort werden auch die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Nach Fertigstellung der BaumalRnahmen und des Regenwasserriickhalteteich
ist die festgesetzte Griinordnung auszufihren.

11.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der Bebauungsplan ,GE — Wegscheid Nord" besitzt seit 11.12.2008 Rechtskraft.

Bei diesem Bebauungsplan einschlieBlich des Deckblattes Nr. 1 handelt es sich um
Flachen, die nordlich der bestehenden offentlichen StraBe (,Schénauer Weg")
gelegen sind.

In diesem Bebauungsplan befindet sich auch das Regenriickhaltebecken des
Marktes Wegscheid.

Im Deckblatt Nr. 2 wurden Baurechtsflachen auf der sudlichen Seite der
bestehenden offentlichen Strale (,Schonauer Weg") geschaffen.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 4 sollen Baurechtsflachen auf der sud-westlichen Seite der
bestehenden offentlichen Stralle (,Schénauer Weg") geschaffen werden.

Dies geschieht, um ortsansassigen Gewerbetreibenden die Maoglichkeit einer
Gewerbe-Neuansiediung zu geben (Gewerbeansiedlung sowie Metzgerei-
produktionsbetrieb).

Da samtliche umliegende Gewerbebetriebe von der bestehenden Holzvergasungs-
anlage — gespeist mit Hackschnitzel — versorgt werden, sollten auch die neuen
Gewerbebetriebe von dieser Holzvergasungsanlage mit Abwéarme fur die gesamte
Warmeversorgung versorgt werden (Synergie-Effekte).

1.3 Neue Griinordnung ‘
Bei den neuen Gewerbeflachen sollen die Grundstiicksrander eingegriint werden.

Die eigentliche Kompensation findet jeweils auf den Baugrundstiicken — und bei Flur-
Nr. 1247 (Teilflache) auch auBerhalb (hier nachrichtliche Ubernahme) — statt in Form
von Streuobstwiesen.

W
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,GE-Wegscheid Nord“ / in der Fassung vom
22.10.2018 / Ausfertigung vom 08.02.2019 Seite 14 von 29




1.4 Zielvorgabe

Gewerbegebiete sollen an Orten geschaffen werden, wo bereits Gewerbegebiete
vorhanden sind.

Dies ist beim Deckblatt Nr. 4 des Bebauungsplanes ,GE - Wegscheid Nord" der Fall:

» Der Flachennutzungsplan hat bestehende Gewerbegebiete in unmittelbarer
Nachbarschaft bereits ausgewiesen

e Auch die neuen Baurechtsflachen sind durch den rechtskraftigen
Flachennutzungsplan bereits abgedeckt.

» Die hauptsachlichen ErschlieBungen (Wasser, Abwasser, elektrische Energie,
Warme-Energie) sind bereits vorhanden. Die Erweiterungen koénnen mit
Stichleitungen und/oder Druckleitungen sehr leicht gemacht werden

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualititen ist das Deckblatt Nr. 4 zum bestehenden
Bebauungsplan besonders fiir die geplanten Erweiterungen als zusitzliches
Gewerbegebiet geeignet.

1.5 Geplante Vermeidungsmainahmen

In den erganzenden textlichen Festsetzungen sind folgende
Vermeidungsmalnahmen aufgefihrt:

» Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fur Toiletten-
Spulkasten. Des Weiteren wird vom Architekten empfohlen, Regenwasser
zur Gartenbewdsserung und zu sonstigen Brauchwasserzwecken zu
verwenden

» Die Gebé&ude sind so zu stellen, dass auf den Dachern die Méglichkeit von
Solaranlagen (fur Heizungsunterstitzung und Warmwasserbereitung) sowie
far Photovoltaik gegeben ist

« Parkplatze sowie die innerbetriebliche StralRenerschlieBung muss in
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Betonpflaster mit groRen Fugen
ausgefihrt werden

1.6 ErschlieBungen

e Samtliche ErschlieBungsstraBen sind bereits Bestand

» Die Wasserversorgung ist mittels bestehender kommunaler Leitungen

- gesichert

» Die Abwasserbeseitigung ist mittels bestehender kommunaler Abwasser-
leitungen gesichert

» Die Oberflachenentwasserung wird durch den geplanten Regenwasser-
ruckhalteteich bei Flur-Nr. 1247 (Teilflache) bzw. Muldenrigolen bei Flur-Nr.
1246 garantiert.
Ein Wasserrechtsverfahren fir die Bauten der Flur-Nr. 1247 (Teilflache)
wurde durchgefiihrt.

M
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1.7  Erhaltungsziele und  Schutzzweck von FFH-Gebieten  und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

1.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Dieses Gewerbegebiet ist sehr weit entfernt von Wohnbauten.

Deshalb keine Belastungen fir die Menschen.

Auflerdem werden in den ergénzenden textlichen Festsetzungen unter Ziffer 10.1
Emissions-Werte vorgeschrieben.

1.9 Griinordnung auf den Gewerbe-Grundstiicken

Durch die entsprechenden griinordnerischen Mallnahmen wird dafur gesorgt, dass
auch der LEP-Grundsatz B VI 1.5 - wonach Siedlungsgebiete mdoglichst in die
Landschaft einzubinden sind - Beriicksichtigung findet.

So wird auf der Flur-Nr. 1247 (Teilflache) im éstlichen und westlichen Bereich jeweils
eine Streuobstwiese geschaffen.

Bei Flur-Nr. 1246 wird im westlichen Bereich ebenfalls eine Streuobstwiese
geschaffen.

Auferdem wird an den Grundstiicksseiten ein zuséatzlicher Griinstreifen errichtet.

2.0 Umweltauswirkungen

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

2.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Geltungsbereich 15.250,35 m?
Baufenster / Baurechtsfliche ,

von Flur-Nr. 1247 (Teilflache) 7.141,53 m?

von Flur-Nr. 1246 1.761,92 m?

Gesamt-Baurechtsflache 8.903,45 m?

2.2 AusschlieBungen

Diese neuen Baurechtsflichen haben keine groBe Bedeutung fur Natur und
Landschaft.

m
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Bei diesen Flachen handelt es sich um bisher intensiv genutzte Acker
(= Kategorie I).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Die Fundamente der neuen Gewerbebauten werden nicht in das Grundwasser
eindringen.

Regelmalig uberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden.
Es handelt sich um kein Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelmagig
tiberschwemmten Bereiche, sondern um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Auch die Erweiterung 4 des Gewerbegebietes ,GE Wegscheid Nord" beeintréachtigt
weder exponierte, weithin sichtbare Hohenricken oder Hanglagen, noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente.

Bei der Planung der Erweiterung des Gewerbegebietes ,GE Wegscheid Nord" mit
Deckblatt  Nr. 4 wird auf Frischluftschneisen und  dazugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

2.3 Abstand Eingriinung gegeniiber landwirtschaftlichen Flachen

Bei der Eingrinung ist ein Pflanzabstand gegenuber landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten (siehe ergénzende textliche Festsetzungen).

2.4 Kompensatibnsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

0] Es werden keine neuen StraRen errichtet; die bestehende Stralle reicht fir die
ErschlieBung des Gewerbegebietes aus

O Es werden neue Feldgehélze und neue Baume geschaffen an den
Grundstilicksrandern

0 Es werden Streuobstwiese geschaffen

2.5 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die
umweltschitzenden Belange zu beriicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden
werden.

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

M
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Im Einzelnen erqibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Gesamte Geltungsbereichsflache: 15.250,35 m?
b) GRZ: 0.8
c) Gebiet geringer Wertigkeit: Typ B |

d) Kompensationsfaktor:
Gewahlt: Mittelwert 0,45

Flurstiick 1247 (Teilfliche)

Bezugsflache fur Kompensation:

Geltungsbereich Flache /. Grinflachen
11.902,53 m? A 2.963,42 m? = 8.939,11m?
Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):
Bezugsflache X Mittelwert
8.939,11 m? X 0,45 = 4.022,60 m?
Ausgleichsmafnahmen:
Kompensation 1 1.727,30 m?
Kompensation 2 1.679,14 m?
3.406,44 m?
Streuobstweise
340644 m* x 1.2 = 4.087,73 m?
Geforderte Ausgleichsfldche 4.022,60 m?
Vorhandene Kompensation 4.087,73 m?

. m
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Flurstiick 1246

Bezugsflache fur Kompensation:

Geltungsbereich Flache /. Grunflachen
3.888,40 m? A 1.083,70 m? = 2.804,70 m?
Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):
Bezugsflache X Mittelwert
2.804,70 m? X 0,45 = 1.262,12 m?
AusgleichsmaRnahmen:
Streuobstweise
1.083,70m? x 1,2 = 1.300,44 m?
Geforderte Ausgleichsflache 1.262,12 m?
Vorhandene Kompensation 1.300,44 m?

Die Kompensationsflachen sind jeweils groBer als
die geforderten Ausgleichsfldachen

2.6 Zusammenfassung

Mit den Ausgleichsmafnahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft ‘
gegenuber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen der
Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung
umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen wird durch Festsetzungen im Deckblatt
Nr. 4 des Bebauungsplanes geregelt.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrachtigung* des Landschaftsbildes
ausgleichen.

m
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KLIMASCHUTZ

Bezuglich Klimaschutz hat sich der Marktrat von Wegscheid eingehend mit der
Frage von Energieeinsparungen im Zuge der Gesamtberatungen auseinander-

gesetzt.

Eine Energiewende ist nur méglich, wenn eine Reduzierung von Energie durch-
gefuhrt wird und zwar hin zu erneuerbaren Energien.
Dies wird hier festgelegt.

In der spéteren Baugenehmigung der Gebaude muss folgendes verankert werden:

e Die Gebaude sind so zu stellen, dass auf den Dachern die Moglichkeit von
Solaranlagen (fur Heizungsunterstutzung und Warmwasserbereitung) sowie fiir
Photovoltaik gegeben ist

e Die Hauptwéarme soll aus der nahegelegenen Holzvergasungsanlage bezogen
werden, die mittels Holzabféllen Warme liefern kann

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 4

Grundséatzliche Auswirkungen sind durch die Erweiterungen nicht zu erwarten.

Wegscheid, 2 5. Feb. 2019

Markt Wegscheid ' Archltekturburo Bauer ,\qul‘T&r
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ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES

= X ) 10 1f 10 1 [ 1—

GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES DECKBLATTES NR. 4
ZWINGEND ZU PFLANZENDE LAUBBAUME ALS HOCH-
STAMM ENTLANG DER STRASSE NACH PFLANZLISTE

R g e s e

ZWINGEND ZU PFLANZENDE STRAUCHER ALS EINGRUN-
UNG NACH PFLANZLISTE; HOHE MAX. 2,0 m

BEST. SOLITARBAUM MUSS ERHALTEN BLEIBEN

NEUE EIN-/AUSFAHRT

{! % GEPL. PRIVATER REGENWASSERRUCKHALTETEICH
<

BEREICH DER NACHRICHTLICHEN UBERNAHME
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ERGANZENDE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt 4

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht mit diesem Deckblatt gedndert werden.

1. Art der baulichen Nutzung

GE 4 Gewerbegebiet gemall § 8 Abs. 1 + 2 BauNVO

Die Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Betriebsleiterwohnung (kein freistehendes Haus) fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen werden, die in den Gewerbebetrieb baulich und funktional integriert und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Die Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 + 4 sowie Abs. 3 Nr. 2 + 3 BauNVO sind
nicht zuldssig.

Nicht zulédssig sind Freiflichen-Photovoltaikanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 ~ GRZ (Grundfléchenzahl)
0 ,9 GFZ (Geschossflachenzahl)
@) offene Bauweise

Ein seitlicher Grenzabstand nach den giiltigen Abstandsflachen der BayBO ist
einzuhalten.
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3.3 Gestaltung der baulichen Anlagen:

a) Wenn bei Hanglage mit einer Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf
die Fall-Linie des Gebaudes gegeben ist, wird festgesetzt:

EG + OG Erdgeschoss + Obergeschoss
Dachform: Satteldach, Pultdach
Dachneigung: 7°-25°
Dachdeckung:  Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot

Blechdach

Nicht zulassig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen

Wandhohe: max. 8,0 m

b) Wenn bei Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr_als 1,50 m auf die
Fall-Linie des Gebaudes gegeben ist, wird festgesetzt:

UG + EG Untergeschoss + Erdgeschoss
Dachform: Satteldach, Pultdach
Dachneigung: 7°-25°

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot
Blechdach

Nicht zuldssig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen

Wandhohe: max. 8,0 m
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C) Bei Funktion als Lagergeb&ude oder ahnliches:

EG Erdgeschoss
Dachform: Satteldach, Pultdach
Dachneigung: 7°-25°

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot
Blechdach

Nicht zulassig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen

Wandhohe: max. 6,50 m

3.4 Gestaltung von Nebengebiduden

Keine Anderungen gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

4. Zdune

Keine Anderungen gegeniber rechtskraftigem Bebauungsplan

5. Elektrische Leitungen

Keine Anderungen gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

6. Okologische MaRnahmen

Keine Anderungen gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

m
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7. Textliche Festsetzungen Natur und Landschaft

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 c UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

Kurzfassung der Kompensationsberechnung:

Die eigentliche Kompensationsberechnung ist im Umweltbericht dargestellt.
Hier die Zusammenfassung:

Flur-Nr. 1247 (Teilfliche)

Geforderte Ausgleichsflache 4.022,60 m?

Vorhandene Kompensation 4.087,73 m?
Flur-Nr. 1246

Geforderte Ausgleichsflache 1.262,12 m?

Vorhandene Kompensation 1.300,44 m?

8. Textliche Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung

Die Erweiterungsflachen kénnen an die kommunale Abwasserbeseitigung des
Marktes Wegscheid angeschlossen werden.

Far die Schmutzwasserableitungen sind jeweils Hebeanlagen erforderlich.

Die Druckleitung sind von den Bauwerbern auf deren Kosten bis zum bestehenden
Schacht in der Strafle Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid im Bereich der Firma
Zambelli zu verlegen.

Zudem sind fir die Produktionsgebaude des Metzgereibetriebes die erforderlichen
Abscheideranlagen zu errichten.

9. Textliche Festsetzungen zu Regenwasserbeseitiqung

Die beantragte Erweiterungsflache kann wegen der Héhenlage nicht mehr an das
bestehende kommunale Regenruckhaltebecken angeschlossen werden.

Deshalb missen Regenriickhalteeinrichtung auf den Baugrundstiicken geschaffen
werden.

Ein Wasserrechtsverfahren ist bei Flur-Nr. 1247 (Teilflache) durchzufihren, da die
bebauten Flachen gréRer als 1.000 m? sind.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist auch Voraussetzung dariiber, dass das Bebau-
ungsplan-Deckblatt Nr. 4 dann auch in Kraft tritt.

Bei der Flur-Nr. 1246 sind die bebauten Flachen weit unter 1.000 m2. Hier miissen
Muldenrigolen gemacht werden.

M
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10.1 Festsetzungen zu SchallschutzmafRnahmen und
Luftreinhaltung

In den Gewerbegebietsflaichen dieses Deckblattes sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, die, bezogen auf das nordwestlich gelegene Wohngebaude auf dem
Grundstiick mit der FL.Nr. 1255 Gemarkung Wegscheid, ein Emissionskontingent
(LEK) nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung‘ (Ausgabe Dezember 2006) von
60 dB(A)/m? tags (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) und von 50 dB(A)/m? nachts (22.00 Uhr
— 06.00 Uhr) nicht (iberschreiten.

Die Ermittlungen und Berechnungen des immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels (Emissionskontingents) sind nach den Bestimmungen der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ (Ausgabe Juli 2002) in Verbindung mit der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung’ (Ausgabe Dezember 2006) vorzunehmen.

Die Einhaltung der angegebenen Schallpegelwerte / Emissionskontingente ist im
Rahmen des Bauvollzuges uber ein Schallschutzgutachten auf Grundlage der DIN
45691:2006-12 nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf
Nutzungsanderung vorzulegen ist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehérde
beim Landratsamt mdéglich (z. B. bei larmarmen Nutzungen).

Laftungsanlagen, Kompressoren, Kihlgerate, Klimaanlagen und Luft-Warme-Pum-
pen durfen nicht frei aufgestellt, sondern missen eingehaust (z. B. mit einer 25 cm
starken Betonwand) und mit ausreichend dimensionierten Schalldampfern versehen
werden.

Fur die ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen nach Ziff. 1 gilt die
Festsetzung in Ziff. 2 ,Technischer Umweltschutz‘ des Deckblattes Nr. 3 zum
Bebauungsplan ,GE Wegscheid-Nord".

Hinweis: Die den schalltechnischen Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften, konnen beim Markt Wegscheid wahrend der
allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Die seinerzeitigen textlichen Ergédnzungen unter den Punkten 11,
12, 13 + 14 bleiben unverindert.

m
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15. Abstand Eingriinung gegeniiber landwirtschaftlichen Flachen

Bei der Eingriinung ist ein Pflanzabstand gegenuber landwirtschaftlichen Flachen
von 4,0 m einzuhalten und zwar bei Holzgewéchsen ab einer Hohe von 2,0 m.

16. Objektbezogene MaRnahmen wegen Starkregen-Ereignissen

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitdten missen die
Bauwerber gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene MaRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

17. Griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

17.1  Die nicht Uberbaubaren Flachen der Bauparzellen sind zu begriinen, mit
Baumen und Strauchern standortgerechter heimischer Arten zu bepflanzen
oder als Grasflachen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten

17.2  Freiflachengestaltungsplan
Fir die Bauvorhaben sind im Rahmen der Baueingabe gesonderte Frei-
flachengestaltungsplane vorzulegen, die gem. § 1 Abs.5 BauVorlV mit dem
jeweiligen Bauantrag einzureichen sind.
Darzustellen sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen und
deren Begriinung, wobei im einzelnen Angaben zu machen sind tiber:
- das Mal der Versiegelung
- ErschlieRung, Stellplatzanordnung, Lagerflachen
- Art der Flachenbefestigungen
- Lage und Umfang der begriinten Flachen
- Standort, Art und Pflanzqualitat geplanter Gehélze
- Ausmal} und Hoéhe von evtl. geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen

17.3 Herstellen und dauerhafte Pflege sowie Erhaltung der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaRnahmen '

17.3.1 Die Ausgleichsmafinahmen und die grunordnerischen Festsetzungen sind in
der auf die Aufnahme der Nutzung des Betriebes folgenden
Vegetationsperiode fertig zu stellen

17.3.2 Anpflanzungen und Entwicklung von freiwachsenden Feldgehdizen mussen
ausschlieflich aus autochthonen, standortgerechten Laubgehélzarten
bestehen

w
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17.3.3 Im Bereich der Streuobstwiese und im Bereich der sonstigen Griinflachen ist
eine 2-malige Mahd im Jahr ab Mitte Juni mit Mahgutabfuhr und die 2. Mahd
frihestens 8 Wochen nach der 1. Mahd durchzufiihren.

Das Mahgut ist zu entsorgen oder zu mulchen.

17.3.4 Ansaat mit Regio-Saatgut der entsprechenden Herkunftsregion oder Mahgut-
Ubertragung (Druschgut) in Abstimmung mit dem Landschafts-pflegeverband

17.3.5 Keinerlei Dingung oder Pflanzenschutzmittel

Vorbemerkung:
Die Artenauswabhl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur
Naturrdumlichen Einheit (ABSP) nach Gehélzen des Naturraums 408
,Passauer Abteiland und Neuburger Wald" sowie 409 ,Wegscheider Land".
In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Geholzarten in den folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

a) Bdume

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstdmme, 4 x verpflanzt, MindestpflanzgréRe Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Obstbaume bei der Streuobstwiese:

Folgende Obstbaume sollen gepflanzt werden:
Apfel Birne
Kirsche Zwetschge

Allesamt Regionalsorten als Hochstamme, Stammumfang 10 — 12 cm

b) Straucher:

Heimische Feldgehélze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris

Weilkdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguine
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

Wm
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18. Nachrichtliche Ubernahme der Streuobstwiese — West
(Flur-Nr. 1247 Teilflache)

Die Streuobstwiese-West liegt auBerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches;
deshalb die nachrichtliche Ubernahme.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nach Art. 6 Abs. 4 BayNatSchG fir diese Streuobstwiese-West
zu gewahrleisten, ist die Bestellung einer unbefristeten beschrankt personlichen
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich.

19. Gelandeverdnderungen, Stiitzmauern

Da das Grundstiick am Ubergang zur freien Landschaft liegt, darf das Gelénde in
seinem natirlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken nicht unnétig
verandert oder gestort werden, damit das harmonische Landschaftsbild erhalten
bleibt.

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen deshalb max. 1,50 m betragen.

Stutzmauern sind aus nattirlichen Materialien, Natursteinmauern oder @hnlichem zu
erstellen und darfen eine Héhe von 1,50 m nicht Uibersteigen.

Hinweise

BODENFUNDE

Bodendenkméler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

22.10.2018 / Ausfertigung vom 08.02.2019 Marks Wegacheid
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1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 01.03.2018 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2018
hat in der Zeit vom 20.03.2018 bis 24.04.2018 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2018
hat in der Zeit vom 19.03.2018 bis 24.04.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2018 wurden die
Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.07.2018 bis 31.08.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2018 wurde mit der
Begrindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2018 bis 31.08.2018
offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.10.2018 wurden die
Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.12.2018 bis 24.01.2019 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.10.2018 wurde mit der
Begrindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2019 bis 24.01.2019
erneut 6ffentlich ausgelegt.

8. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom

07.02.2019 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
22.10.2018 als Satzung beschlossen.

/a(ktg: %gscheld den .5.." €0 2019

Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister

9. Ausgefertigt

/%% 25, Feb. 2016
arktgemeinde’Wegscheid, den ......................

Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten

Josef Lamperstorfer 1. Burgerme|ster
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Markt Wegscheid

Anderung des Bebauungsplanes ,,GE Wegscheid-Nord“
durch das Deckblatt Nr. 4 (Erweiterung des Gewerbege-
bietes)

Zusammenfassende Erklirung gemiB § 10 a Abs. 1
BauGB

Ziel der Bebauungsplaninderung

Ziel der Bebauungsplanidnderung ist die Erweiterung des Baugebiets ,,GE Wegscheid-Nord*
in Wegscheid, Kasberger Strafle, um die geplanten Betriebsansiedlungen auf den FI.Nmn. 1246
TIfl. und 1247 TIfl. Gemarkung Wegscheid zu erméglichen.

Verfahrensablauf

Der Marktgemeinderat beschloss am 01.03.2018, TOP 3, die Anderung des Bebauungsplanes
,GE Wegscheid-Nord“ durch das Deckblatt Nr. 4 ,,Erweiterung des Gewerbegebietes®. Der
Beschluss wurde am 20.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der gemeind-
lichen Amtstafel. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemahB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 20.03.2018 — 24.04.2018 durchgefiihrt. Die frithzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 19.03.2018 — 24.04.2018 statt. In der Sitzung des Marktgemeinderates am 07.06.2018,
TOP 4, wurden die vorgetragenen Stellungnahmen behandelt sowie der Billigungs- und Aus-
legungsbeschluss gefasst. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom
18.07.2018 — 31.08.2018 und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB vom 02.07.2018 — 31.08.2018 statt. GemiB § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurden die
Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB zusitzlich ins Internet
auf der Homepage des Marktes Wegscheid www.wegscheid.de — Bauen + Wohnen — Bebau-
ungspline + Satzungen — Bebauungspline und Satzungen in Aufstellung/Anderung einge-
stellt. Die beschlussmiBige Behandlung der Anregungen erfolgte in der Marktgemeinderats-
sitzung am 13.09.2018, TOP 3. Aufgrund der im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB abgege-
benen Stellungnahmen beschloss der Marktgemeinderat die nochmalige Anderung des Be-
bauungsplans. Die Anderung betrifft die Uberarbeitung der Begriindung in Ziff. 6.0 ,,Schall-
schutz® und Festsetzung in Ziff. 10.1 ,Festsetzungen zu Schallschutzmafnahmen und Luft-
reinhaltung®. Die erneute offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11.01.2019 -
24.01.2019 statt. Die Stellungnahmen von den von der Anderung beriihrten Behorden und
sonstigen Trégern offentlicher Belange wurden erneut in der Zeit vom 28.12.2018 —
24.01.2019 eingeholt (§ 4 a Abs. 3 BauGB). Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stel-
lungnahme wurden dabei auf zwei Wochen verkiirzt (§ 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Die Stel-
lungnahmen konnten nur zu den gednderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden (§ 4 a
Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen fiir die erneute 6f-
fentliche Auslegung nach § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden zusétzlich
in das Internet auf der Homepage des Marktes Wegscheid eingestellt (§ 4 a Abs. 4 Satz 1
BauGB). Die beschlussmiflige Behandlung der erneuten Stellungnahmen und der Satzungs-




beschluss erfolgten in der Marktgemeinderatssitzung am 07.02.2019, TOP 5. Mit der Be-
kanntmachung am 12.12.2019 tritt das Deckblatt Nr. 4 , Erweiterung des Gewerbegebietes*
zum Bebauungsplan ,,GE Wegscheid-Nord* in Kraft.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde, wie gesetzlich auch gefordert, eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Untersucht und darge-
stellt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die Schutzgii-
ter ,,Menschen sowie Natur und Landschaft” sowie deren Wechselwirkungen. Grundsétzliche
Auswirkungen sind durch die neue Gewerbegebietsfliche nicht zu erwarten. Die erforderliche
Ausgleichsflache wird auf den FI.Nrn. 1246 und 1247 Gemarkung Wegscheid angelegt wer-
den.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Verschiedene Behorden sowie sonstige Tréger 6ffentlicher Belange wurden zu Stellungnah-
men aufgefordert. Die Bedenken, insbesondere beziiglich der Niederschlagswasserbeseiti-
gung, naturschutzfachlichen  Eingriffsregelung,  Loschwasserversorgung, Emissio-
nen/Immissionen, des Lirmschutzes und der Luftreinhaltung, konnten im Wesentlichen aus-
gerdumt bzw. in der Planung berticksichtigt werden.

Ergebnis der Bewertung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als GE dargestellt und schlie3t direkt an das be-
stehende Gewerbegebiet ,,GE Wegscheid-Nord* an. Fiir die Bebauungsplanidnderung bot sich
deshalb diese Fldche an, so dass anderweitige Planungsmdoglichkeiten nicht gepriift wurden.

Wegscheid, 12.12.2019
MARKT WEGSCHEID
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