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RECHTSGRUNDLAGEN

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung _
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in Verbindung mit den Vorschriften

a) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung -BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt geand. durch Gesetz vom
22.04. 1983 ( BGBI. | S. 446)

b) der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1980
(BGBI. 1991 Teil |, S.58)

¢) der Bauordnung fiir das Land Bayern (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr.18, S.588) zuletzt
geéndert am 01.01.2010

1. Gestaltungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 8 BayBO)

1.1 Gestaltung von baulichen Anlagen

1.1.1 Dachform, -neigung und -material

Im Plangebiet sind Satteldécher, Flach- und Pultdé&cher zuléssig,
Dachneigung: 0- 18°, auf kupfer-, zink, und bleigedeckte Dachflachen wird
verzichtet.

1.1.2 Traufhohe

Die Traufhhe der Verdichterhalle soll auf max. 15,00m von OK Gelénde
begrenzt werden. Oberhalb der Dacher von Verdichtergebduden und
Nebenanlagen sind Dachaufbauten fir technische Einrichtungen bis zu
einer Hohe von 4,0m zuldssig. Ausnahmen von der Hohenbegrenzung sined
filr die bendtigten Abgaskamine und die Stationsausbléaser zulassig, wenn
die technische Notwendigkeit durch die Dimensionierung nach der TA Luft
bzw. die Berechnung der bendtigten Ausblasehdhe nachgewiesen wird.
1.1.3 Gestaltung von Nebengebauden

Nebengebude sind bis zu einer Héhe von 10,00m Wandhdhe von

OK Gelinde moglich.

1.1.4 Fassaden

Fassaden sind als verputzte oder strukturierte Oberflache, farbig angelegt
oder verkleidet auszufiihren. Verkleidungen aus Plastik fur Hallen

und Nebengebé&ude sind unzuléssig.

1.2 Gestaltung des Geléndes

Das Gelénde darf zur Errichtung der baulichen Anlagen angepasst werdem.
Die Anschlusshdhen an vorhandene Nachbargrundstiicke und
ErschlieRungswege sind einzuhalten.

1.3 Zaune

Die auf dem Flustlick 2434/1 befindliche MEGAL Verdichteranlage ist

bereits eingezaunt, die Z&une sind als Maschendrahtzaun mit Ubersteig-
schutz hergestellt. Die Einfriedung soll in diesem Umfang erhalten bleibens.
Anstelle des Maschendrahtzaunes sind auch Drahtgitterzaune zuldssig. Dhie
auf dem Flurstiick 2432 geplante Verdichterstation ist mit Drahtzaun mit

Ubersteigschutz einzufrieden, max. Zaunhdhe 2,50m.

2. Grinordnung

2.1 Eingriinung Erweiterungsbereich

Entlang der Ostgrenze ist eine 3-4-reihige Hecke, entlang der Nordgrenze=
ein dichtes Laubgehdlz gem&R Planzeichnung aus standortheimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen. Entlang der Nordgrenze sind Béume 1. Ordnumng
gemaR Pflanzliste 2.2.1, entlang der Ostgrenze B&ume 1. und 2. Ordnungg
gemaR Pifanzlisten 22.1-2.2.2 zu verwenden. Auswahl Laubstraucher
gemaB Pflanzliste 2.2.3.

2.2 Pflanzlisten

2.2.1 Laubb&ume 1. Ordnung
Hochstamme (2xv, 0.B.), Stammumfang >10-12 c¢m, autochthone Herk=unft

Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudo-plantanus
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

2.2.2 Laubbdume 2. Ordnung
Hochstamme (2xv, 0.B.), Stammumfang >10-12 cm, autochthone Herk=tunft

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia

2.2.3 Laubstréducher
Str 2xv, 0B, 60-100, autochthone Herkunft
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Blaue Heckenkirsche Lonicera caerulea

Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Faulbaum Rhamnus frangula

2.3 Freiflachengestaltungsplan

im Genehmigungsverfahren ist zum Bauantrag ein Freiflachen-
gestaltungsplan

vorzulegen.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 12, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Erhaltung Gehdlzbestand

Die gemdf Planzeichnung dargesteliten Gehdlze auf dem Betriebsgelande
sind zu erhalten und bei Baumanahmen vor Beeintrdchtigungen und
Beschadigungen wirksam zu schiitzen.

3.2 Erhaltung Urberbach
Der kleine Bachlauf am Betriebsgelénde ist offen zu halten und bei Baumalf}-
nahmen wirksam vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

3.3 Artenschutzrecht

Eine Beseitigung von B&umen und Stréduchern darf nur auRerhalb der Vogel-
brutzeiten erfolgen. Eine Rodung zwischen dem 01.03. und 30.09. ist nicht
zuldssig.

3.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Fir Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Ausgleichs-
umfang von 9.428 qm festgesetzt.

3.4.1 Entwicklung artenreiche, extensiv genutzte Bergmahwiese (2.200 gm)
Auf der Flur Nr. 2434/1, Gemarkung Wildenranna ist eine artenreiche
Bergmahwiese zu entwickeln. Dazu ist ein 5 m breiter Streifen l&ngs im
Grinland aufzugrubbern und Mahgut artenreicher Wiesen des Gemeinde-
gebietes oder angrenzender Gemeinden zu Ubertragen. Die Wiese ist
extensiv mit 2 maliger Mahd (Schnitizeitpunkt Anfang Juli und Anfang
September zu pflegen. Ein 5 m breiter Saum entlang des Wald-

randes ist 1x im Jahr Anfang September abschnittsweise zu m&hen.

Abfuhr Mahgut. keine Diingung.

3.4.2 Externer Ausgleich- Entwicklung artenreiche Bergmahwiese (7.228 gm)
Die Ausgleichsflache in Héhe von 7.228 gm wird aus der gemeindlichen
Okokontoflache FI.Nr. 178 Gemarkung Méslbach entnommen.

3.5 Schutz des Oberbodens

Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MalRnahmen zu treffen:
vor Baubeginn Abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Starke;
Aufsetzen in Mieten von max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe. Ansaat
mit Leguminosen oder Weidelgras bis zur Wiederverwendung.

3.6 Beschrdnkung der Versiegelung
Parkplétze, Nebenflachen und Steliplatze sind mit wasserdurchl&ssigen
Materialien anzulegen.

3.7 Meldung Ausgleichsflache

Ausgleichsflachen, die nicht im Besitz der Gemeinde sind, sind an das
Landesamt fUr Umwelt zu melden. Fir die Ausgleichsflachen auf der
FI.Nr. 2434{1 Gemarkung Wildenranna ist eine unbefristete beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern zu bestellen.

4. Ausschluss von Wohnungen, Einzelhandels-
betrieben und Vergnigungsstatten

Im Industrie- und Gewerbegebiet diirffen keine Einzelhandelsbetriebe
aller Art errichtet werden. Wohnungen gem § 8, Abs.3 Satz 1 und

§ 9, Abs.3 Satz 1 BauNVO sowie Vergnlgungsstatten gem. § 8, Abs. 3.
Satz 3 BauNVO sind ebenfalls nicht zulédssig.

5. Baumfallgrenze/ Schutzstreifen

Die Baumfallgrenze vom benachbarten Waldgrundstlck auf das Flurstlick
2432 wird auf 30,00m festgelegt. Innerhalb der Baumfallgrenze sind
Zaune, Wege-beleuchtung und Hydranten zugelassen. Weitere bauliche
Anlagen in der Baumfallgrenze sind nicht zugelassen oder ein konstruktiver
Schutz gegen Baumfall ist nachzuweisen.

Der Bereich des Schutzstreifens kann eingezaunt werden. Auerhalb der
eingezaunten Anlagenflache ist er von Bebauung frei zu halten.

6. Entwasserung

Anfallendes Niederschlagswasser ist liber ein Rlckhaltesystem auf 20l/s
gedrosselt in die Vorflut einzuleiten.

Anfallendes Schmutzwasser ist Ulber eine Druckleitung an die bestehende
Schmutzwasserleitung Richtung Wildenranna anzuschliefRen.

Ein Anschluss Uber das Flurstlick 2434/1 der bestehenden MEGAL VS
Wildenranna ist méglich.

7. Anbauverbot an die B388

Entlang der B388 ist bis zu einer Entfernung von 20m, gemessen vom &ule-
ren Rand der Fahrbahndecke , nach §9 Abs. 1 FStrG bzw. Art.23 Abs. 1
BayStr.WG das Anbauverbot zu beachten. Fiir Leitungen der éffentlichen Ver-
sorgung (im Erdreich verlegt) die rechtwinklig auf die Bundesstrale zugefihrt
werden, kann in Einzelfallen eine Ausnahme von der Anbauverbotszone

erteilt werden.

8. Schallschutz

Zulassig im Bebauungsplangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerausche die in Tabelle 1 angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts

(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45681, Abschnitt 5.

Fir die in den benachbarten Gebietsnutzungen liegenden Immissionsorte
dirfen nach DIN 45691 fir die oben genannten Emissionskontingente LEK
Zusatzkontingente LEK,zus gem. Tabelle 2 entsprechend den im Lageplan 1
dargestellten Richtungssektoren beriicksichtigt werden.

Tabelle 1: Tabelle 2:
Emissionskontingente Zusatzkontingente fiir die Richtungssektoren
(Bezugspunkt RW 4627420, HW 5383300)
F-'léche LEK. tags Lex, nachts
dBA) S aB(a) m? Sektor Winkel LEex, tags zus. | LEK, nachts zus)
segment | dBa)/me dBYA) / m*
GE/ 65 60
GET T - A 90°/ 30° 3 3
= 0 B 30°/60° 2 2
85 89 C 60°/90° 0 0
Gi 67 62

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wabei in den Gleichungen (6) und (7) flr
die Immissionsorte in den Richtungssektoren A und B LEK,i durch LEK,i +
LEK,zus zu ersetzen ist. Die Einhaltung der oben fesigesetzten Werte ist im
Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Es ist zuléssig, die Geraduschkontingente eines Grundstlcks oder Teile
davon einem anderen Grundstiick zur Verfligung zu stellen, soweit sicher-
gestellt ist, dass die sich aus dem Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingenten ergebenden insgesamt maximal zuldssigen
Immissionswerte an den schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten werden.
Eine Wohnnutzung innerhalb der gewerblichen Flachen, auch in Form von
Betriebswohnungen, ist nicht zulassig.

9. Loschwasser und Feuerwehrflachen

Fir die neue Verdichterstation der MEGAL GmbH & Co KG wird aus
brandschutztechnischer Sicht und in Anlehnung an das Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW W 405) eine
Léschwassermenge von 1.600 I/min (26 m¥h) Gber einen Zeitraum von 2
Stunden erforderlich. Die MEGAL GmbH & Co KG wird die Léschwasser-
menge auf der Station vorhalten und eine betriebsinterne Ringleitung mit
Hydranten gemal DVGW Arbeitsblatt W 331 installieren.

Die Hauptzufahrt zum Stationsgel&nde der neuen Verdichterstation wird flr
Schwerlastverkehr ausgelegt. Auf dem Gelande stehen ausreichend Fléchen
zur Verfligung, die ebenfalls die Fahrzeuge der Feuerwehr genutzt/befahren
werden kdénnen. Diese Flachen dienen gleichzeitig als Bewegungsflachen fur
die Ldschfahrzeuge. Von den Verkehrswegen auf dem Gelénde fiihren
Zugange zu den einzelnen Gebauden, die so angelegt werden, dass alle
Stellen, die zum Anleitern erforderlich sind, erreicht werden kénnen.
Aufstellflachen fir die Kraftfahrdrehleiter werden nicht erforderlich, da sich
keine Aufenthaltsraume mehr als 7,00 m (iber der Geléndeoberfiiche
befinden werden. Die Kurvenradien, sowie die Breite der Kurvenradien und
die Breite der Zufahrten werden so ausgelegt, dass diese durch die
Feuerwehrfahrzeuge befahren werden kdnnen.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........occeerervieevcccrnernisienens gemdl §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsitblich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Beziiglich der Wirksamkeitsvoraussetzungen
des Bebauungsplans, insbesondere der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwigung, wurde in der Bekanntmachung auf die Vorschriften der §§ 214
und 215 BauGB sowie auf § 44 BauGB ausdriicklich hingewiesen.
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Abweichend vom und ergdnzend zum bestehenden Bebauungsplan werden
fiir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 folgende Festsetzungen getroffen:

Gl

GE

|THmax

Art der baulichen Nutzung

{89 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Indusiriegebiet
(§9 Abs. 1, Abs. 2 Nr. 1 BauNVO )

Gewerbegebiet (§8 Abs. 1, Abs. 2 Nr. 1 BauNVO )

Mal} der baulichen Nutzung

0,75

0.9

(82 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)

Héhe baulicher Anlagen:
maximale Traufhdhe 15m(§18, BauNVO)

Grundflachenzahl
(§19 BauNvO)

Geschossflachenzahl
(§20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§16 BauNVO})

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen
und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache gemaf3 § 1a BauGB

Artenreiche Bergmahwiese- zu entwickeln

Wasserflachen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

FlieBgewésser - zu erhalten

Hinweise

Biotop der amtlichen Biotopkartierung
Bayern mit Nr.

Griinflachen
(§9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache: extensiv genutzte
Wiese mit 2-maliger Mahd

. Strducher und Bdume - zu erhalten
Baume 1. und 2. Ordnung - zu pflanzen

Feldgehdlz- zu pflanzen

Hecke - zu pflanzen

Sonstige Planzeichen
(59 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO0)

Grenze des raumlichen Geltungshereichs

a1 des bestehenden Bebauungsplans
(§9, Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Art und MaR baul. Nutzung
{§1, Abs. 4 und §16 BauNVO)

—oo——  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
o s o [ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BaUGB)

Fullschema der
Nutzungsschablone

Baugebiet | maximale
TrauthShe
Grund- Geschoss-
flachenzahl | fidchenzahl
Zahl der Vol Dachformy/
geschosse -neigung
Nutzungsschablonen
Flurstiick 2432:
G | THmax 15m
0,70 0,9
Il SDFD PD
Flurstlck 2434/1:
G E THmax 15m
0,75 0,9
I SDFD PD

Bestandsangaben

DIN 1807{Auszug)
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Zaun

- A —Af—

IEGAL,

Schutzstreifen

Nordpfeil

Vorh. Geb&ude / 19 Hausnummer

11 GeschoRzahl

Abwasser - Versorgungsleitung

Erdgasleitung unterirdisch

Gasstation ( Regler, Verteiler, Verdichter)
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