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Verfahrensvermerke zum Deckblatt Nr. 26 zur Anderung des Bebauungsplans
~Ebendcker"

1. Der Marktgemeinderat Wegscheid hat in der Sitzung vom 07.07.2022 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderungen des Bebauungsplans ,Ebendcker* durch Deckblatt Nr. 26 be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Iu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 26 zum Bebauungsplan ,Ebendcker" in der Fassung
vom 07.09.2022 wurden die Behtrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2022 bis 25.10.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ebendcker in der Fassung vom 07.09.2022 wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.09.2022 bis 25.10.2022
6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 09.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde
darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung aufgestellt wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. | BauGB).

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ebendcker” in der Fassung vom 26.01.2023 wurde
mit der Begrindung gemdB § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.02.2023 bis 27.02.2023
erneut &ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen von den Behérden und sonstigen Trd-
gern &ffentlicher Belange wurden erneut in der Zeit vom 27.01.2023 bis 27.02.2023 einge-
holt. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wurde dabei auf zwei
Wochen verkUrzt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ebendcker* in der Fassung vom 06.03.2023 wurde
mit der Begrindung gemdaB § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 22.03.2023 bis 04.04.2023
ermeut Offentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen von den von den Anderungen be-
troffenen Behdrden und sonstigen Tréigem 6ffentlicher Belange wurden erneut in der Zeit
vom 07.03.2023 bis 04.04.2023 eingeholt. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stel-
lungnahme wurde dabei auf zwei Wochen verkirzt. Die Stellungnahmen konnten nur zu
den gednderten oder ergdnzten Teilen abgegeben werden.

6. Der Markt Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 06.04.2023 den Be-
bauungsplan ,Ebendcker” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.03.2023 als
Satzung beschlossen.., ., - 4ags _ BYEAN
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7. Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,,Ebendcker* wurde am : ge-

maB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
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Abs. 3S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.
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TEIL A - Begrundung und Erlauterung

1. Anlass zur Anderung

Der Markt Wegscheid hat im sudéstlichen Ortsbereich den Bebauungsplan
Ebendcker mit der Feststellung von verschieden genutzten Fldchen festgesetzt. Auf
dem FlurstUck 437/2 und 437/5 ist als ,,Gemeinbedarfsfldche Kirche" festgesetzt,
welche sich inmitten eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) befindet.

Auszug aus dem Fladchennufzungsplan mit Kennzeichnung von zwei der vorhandenen ,Inseln* Adal-
bert-Stiffer-Volksschule und Krankenhaus.

Diese FlurstUcke sind durch die westlich gelegene Adalbert-Stifter-StraBe erschlos-
sen. Das westliche FlurstUck ist mit einem Kirchen- und Wohngebdude bebaut. Die
Kirche wurde am 01.05.2021 offiziell entwidmet. Diese soll abgebrochen werden.
Das ostliche Flurstick wurde als Wiese genutzt und regelmdaBig gemaht.

Die Besitzerin des GrundstUcks plant, auf beiden FlurstUcken ein Seniorenzentrum zu
errichten. Im Westen befinden sich die Stellplétze und daran schlieBt sich das Ge-
bdude an. Das Quartierskonzept sieht vor, in diesem bis zu 72 Senioren vollstationdr
in Einzelzimmern zu betreuen, des Weiteren ist eine Tagespflege mit 25 Platzen und
betreutes Wohnen mit 12 Wohneinheiten vorgesehen. Dazu ist ein insgesamt drei-
geschossiger gegliederter Baukodrper mit Staffelgeschoss als Vollgeschoss geplant.
Die Lochfassade erhdlt Vor- und RUckspringe, sowie unterschiedlichen Wandho-
hen, Putz-, und Farbgestaltung. Diese Gliederung dient dazu, den Baukdrper klein-
teiliger erscheinen zu lassen.

Mit dem aktuellen Bebauungsplan ist eine solche Nutzung nicht zul&ssig. Daher sol-
len mit dem Deckblatt Nr. 26 fUr die FlurstGcke Nr. 437/2 und 437/5 Gemarkung Weg-
scheid gemdaB § 13a BauGB neue Festsetzungen getroffen werden. Es wird das be-
schleunigte Verfahren ohne Umweltprifung gewdahlt, da die betroffene Fldche for
Wohnzwecke wieder nutzbar gemacht werden soll, da die Kirchennutzung aufge-
geben wurde und im Wohngebiet dadurch eine Nachverdichtung erfolgen soll.
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Das beschleunigte Verfahren darf nur angewendet werden, wenn laut § 13a
BauGB Abs. 1 Satz 1 die Fldche fUr den aufzustellenden Bebauungsplan 20.000
Quadratmeter nicht Uberschreitet. Das Plangebiet umfasst knapp 5.000 Quadrat-
meter und liegt somit weit unter dieser Grenze. GemdaB §13a Abs. 1 Satz 4 und Satz
5 wird von einer Umweltvertraglichkeitsprifung abgesehen, da keine erheblichen
Umweltauswirkungen in dem bestehenden allgemeinen Wohngebiet zu erwarten
sind. Laut Anlage 1 UVPG handelt es sich beim geplanten Seniorenzentrum nicht
um ein UVP-pflichtiges Vorhaben. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fUr eine
Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzguUter oder, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu erwarten sind.

Es entfdllt die ,,Gemeinbedarfsfldche Kirche" und es werden MaBe der baulichen
Nutzung festgesetzt. Die GRZ mit 0,4 orientiert sich an der Umgebung und die GFZ
von 0,9 liegt um 0,3 hdher als die umgebenden Fldchen. Ebenfalls wird die Anzahl
maximaler Vollgeschosse mit E + Il festgesetzt. In der direkten Umgebung sind die
Gebdude niedriger, jedoch gibt es im B-Plan-Gebiet solche Ausnahmen fUr Insello-
sungen. So sind beispielsweise das Krankenhaus, die neue und alte Schule oder die
Gebdude in Zentrumsndhe deutlich hdher als die Umgebung und bestehen aus
gréBeren, zusammenhdngenden Gebduden als die Wohnbebauung. Diese Inseln
fugen sich gut in die Umgebung ein und sind fur besondere Nutzungen sinnvoll. Zu-
dem besteht bei einem Seniorenzentrum &ffentliches Interesse.

Krankenhaus Wegscheid

Weiterhin gibt es in unmittelbarer Umgebung dhnlich hohe oder dreigeschossige
Gebdude (siehe Anhang).

Anhand der beiden Ansichten ist die Hohenentwicklung des geplanten Bauvorha-
bens zu erkennen.

Ansicht von Osten

A “/WM
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Um dem RUcksichthahmegebot gerecht zu werden, werden nicht nur die Ublichen
Abstandsfldchen und Abstdnde zu den NachbargrundstUcken eingehalten, son-
dern die Baugrenzen so weit nach Stden verschoben, dass eine ausreichende Be-
sonnung der nordlich gelegenen GrundstUcke weiterhin méglich bleibt. Durch
diese Verschiebung der Baugrenze beeintrdchtigt dieser massive Baukdrper nicht
starker als ein ndher an der GrundstUcksgrenze gelegener kleinerer Baukorper. Des
Weiteren wird festgesetzt, dass das oberste Geschoss als Staffelgeschoss mit mind.
50 cm RUcksprung zur Fassade mit Ausnahme der Treppenhduser der darunterlie-
genden Geschosse auszufUhren ist. AuBerdem soll dieses Staffelgeschoss maximal
60 % der Grundfladche des darunter liegenden Geschosses betragen. Um die Ein-
blickmdglichkeit vom Seniorenzentrum in die umliegenden Gdarten zu reduzieren,
muss das GrundstUck rundum eingegrint werden. Auch wenn das zu beplanende
GrundstUck derzeit kaum genutzt wird und so zwangslaufig Schallemissionen entste-
hen werden, werden die Anlieferzeiten so weit eingeschrénkt, dass es zu keiner un-
zumutbaren Beldstigung der Nachbarn kommt.

Des Weiteren wird mit dem Deckblatt Nr. 26 eine Baugrenze auf den beiden betref-
fenden FlurstUcken festgesetzt, welche sich eng an der geplanten Bebauung orien-
tiert und somit die Nachbarn nicht unnétig stort.

FOr den Deckblattbereich wird die Dachform Flachdach festgesetzt, damit der
groBe Baukodrper durch zusatzliche geneigte Dacher nicht hdher erscheint, als notig.
Als Belag werden Grunddcher festgesetzt, sodass Regenwasser mit einem Abfluss-
beiwert von maximal 0,5 abgeleitet wird.

Die maximale Wandhdhe wird mit 10,6 m UGber dem gewachsenen Boden festge-
setzt. Diesist 1,6 m hdher als aktuell zulassig fur die Wohngebdude in der Umgebung.
Auch hier ist die Ausnahme fUr die Inselldsung sinnvoll. Durch die Flachddcher ent-
stehen dadurch insgesamt aber keine oder nur unwesentlich hdheren Gebdude
(Firsthohe) als die Nachbarbebauung.

Um die angespannte Regenwassersituation zu umgehen, wird festgesetzt, dass for
alle neu zu errichtenden Gebdude das Oberflachenwasser am Entstehungsort so
weit wie mdglich zu versickern ist oder zu puffern und kontrolliert in den gemeindli-
chen Abwasserkanal einzuleiten ist. Entsprechend § 55 Abs. 2 WHG ist Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder Uber eine Kanalisation in ein
Gewasser einzuleiten. Dieser Forderung wird demnach nachgekommen.

FOr den zu versickernden Anteil fanden erfolgreiche Sickerversuche statt, welche
den Boden als gut sickerfahig einschétzen. Laut IB Eigenschenk wird die Sickerfa-
higkeit im Bereich von Abgrabungen nicht grundsatzlich verschlechtert. Auch findet
die ortliche Versickerung nur auf Teilbereichen des Grundstucks statt.

Siehe Protokoll der Sickerprobe und Schreiben von IB Eigenschenk bezuglich der
Sickerfahigkeit im Bereich von Abgrabungen.
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Da die Sickerversuche nicht in der entsprechenden Lage und Tiefe der geplanten
Abgrabungen stattfanden, wird festgesetzt dass in diesen Bereichen im Zuge der
Baugrubenarbeiten Sickerversuche und ggf. Anpassungen beim Einbau von
Oberbodenmaterial vorzunehmen sind.

Das GrundstUck weist eine mittlere Geldndeneigung von ca. 10 % auf und wird ter-
rassiert angelegt, sodass Hangsturzfluten nicht zu erwarten sind. AuBerdem werden
die befestigten FIGchen ebenfalls an die Regenwasserrickhaltung mit geschlosse-
ner Ableitung angeschlossen.

Vom Bauherrn wurde eine Konzeption zur Niederschlagsentwdsserung einschl. ei-
nes Hydrologischen Gutachtens in Auftrag gegeben, um im Vorfeld die Beseiti-
gung von Niederschlagswasser zu konzipieren. Im Konzept werden die Anschluss-
punkte an den &ffentlichen Kanal definiert und die Bemessungsgrundlagen vorge-
geben. Im Entwdasserungskonzept werden die NotflieBwege definiert. Um eine
negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung hundertprozentig auszuschlie-
Ben, sind gemdaB Hydrologischen Gutachten alternative Beseitigungsiésungen for
das Niederschlagswasser in Betracht zu ziehen. Entsprechend wird gemdaB Entwdas-
serungskonzept das Niederschlagswasser in einer geschlossenen Ruckhaltung (das
heit ohne Versickerung) zwischengespeichert und gedrosselt auf 5 I/s in das &f-
fentliche Kanalnetz abgeleitet, wobei bei der Dimensionierung der RUckhaltung
eine 30-jahrliche Bemessungshdufigkeit anzusetzen ist (Vorgabe durch Markt Weg-
scheid). Laut Niederschlagskonzept ist ein RUckhaltevolumen von mind. 147 m3
vorzusehen.

Damit findet im Vergleich zum jetzigen Zustand (kaum bebaute Wiesenfldche) bei
der 100 % des Niederschlagswassers oberfldchennah versickern, eine deutliche
Verbesserung statt, da kunftig das gesamte Niederschlagswasser der Dach- und
Fahrfldchen gesammelt, zwischengespeichert und gedrosselt in den Kanal abge-
geben wird. Oberfldchennah versickert werden nur noch die versiegelungsoffe-
nen Stellplatze und wenige schmale FuBwege und Terrassen.

Das Abwasser wird Uber die bestehende Kanalisation in die vorhandene
kommunale KlGranlage eingeleitet, welche dafur ausreichend dimensioniert ist.

Da im derzeitig gultigen Bebauungsplan Ebendcker keine Grinordnung festgesetzt
ist, wird diese ergdnzt und es werden verschiedene Badume und Strducher autoch-
thoner Arten festgesetzt, sodass das GrundstUck eingegrunt wird und die geplante
BaumaBnahme auf eigenem Grund so weit wie mdglich ausgeglichen wird.

FOr die ndtigen Abgrabungen des Gartengeschosses mUssen Abgrabungen mit
maximal 4,00 m Tiefe durchgefUhrt werden. Dies dient dem barrierefreien Zugang
der Bewohner nach auBBen und der ausreichenden Belichtung. Bei Umlagerungen
von Erdreich innerhalb des BaugrundstUcks werden keine abfallrechtlichen Belange
berGhrt. Sollte Fremdmaterial eingebracht werden, ist die Unbedenklichkeit dieses
Materials durch fachgerechte Beprobung nachzuweisen.

Des Weiteren sind StUtzmauern bis 2,00 m Hohe ndtig, um das Geldnde terrassieren
zU kénnen. Diese dUrfen im rot markierten Bereich des Plans errichtet werden. Damit
auf diesen Mauern keine Absturzsicherungen notig werden und demzufolge Ab-
standsfl&chen ausldsen, werden diese abgetreppt ausgefUhrt und die hdher gele-
gene Flache wird so bepflanzt, dass die Absturzkante nicht begangen werden
kann. Sollten jedoch Absturzsicherungen auf 2,00 m hohen StUtzmauern ausgefhrt
werden, so werden diese nach BayBO abstandsfldchenpflichtig. Die StUGtzmauern
durfen nicht Gber Abwasserleitungen der Gemeinde Wegscheid und Erdkabel der
Bayernwerke gefUhrt werden.
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Auf dem FlurstUck Nr. 440/3 sollen weitere Parkpldtze fUr das Seniorenzentrum errich-
tet werden. Diese Fldche befindet sich derzeit in Besitz des Marktes Wegscheid und
im nordlichen Bereich befinden sich Schaltk&sten der Telekom und dem Energiever-
sorger.

Im aktuell gultigen Bebauungsplan Ebendcker ist diese FiGche als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Erschlossen wird dieses GrundstUck Uber den
Ebendckerring. Diese Parkpl&tze werden nicht fUr Besucher genutzt, sondern for
Angestellte des Seniorenzentrums.

Diese Stellplatze sollen versiegelungsoffen ausgefUhrt werden, sodass sich hier die
Niederschlagswassersituation nicht verédndern wird.

Aufgrund zunehmender Energieknappheit, Versorgungsengpdssen mit fossilen
Energietrdgern und um das Gebdudeenergiegesetz einzuhalten, wird die Eigener-
zeugung von Strom immer wichtiger. Die Gemeinde Wegscheid setzt in dem vorlie-
genden Bebauungsplan auch aus Grunden des Klimaschutzes (§§ 1 Abs. 5, Ta Abs
5 BauGB) im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel nach § 9 Abs. 1.
Nr. 23b BauGB fest, dass mind. 50 % der fUr Anlagentechnik nutzbaren Dachfléchen
der Gebdude und baulichen Anlagen mit Photovoltaikmodulen oder Solarthermie-
elementen auszustatten sind.

Da die Baukodrper eine Einzelldnge von Uber 50 m aufweisen, wird statt der bisheri-
gen offenen Bauweise die abweichende Bauweise gemdadB § 22 Abs. 4 BauNVO als
Leilenbauweise festgesetzt. Demnach dUrfen in der Zellenbauweise die Gebdude
nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, durfen aber abweichend von §
22 Abs. 2 Satz 2 BauNVvO langer als 50 m sein.

. Auswirkungen

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der
Bauleitplanung nicht berGhrt.

Damit die Planungsziele gefestigt und abgesichert werden, mussen somit mit dem
Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 26 zuldssige Nutzungen festgesetzt werden. Insbeson-
dere wird nur eine Nutzung gemdaB der beiliegenden Betriebsbeschreibung als Se-
niorenzentrum zugelassen.

Auswirkungen rechtlicher Art sind nicht zu erkennen.

Im Zuge des Verfahrens werden die zustdndigen Trager offentlicher Belange ihre
Bedenken und Anregungen vortragen.

Das MaB der baulichen Nutzung war bisher nicht gegentber den Hochstgrenzen
der BAUNVO eingeschrdnkt. Da die GRZ mit 0,4 nicht ver&ndert wird, und alle Stell-
platze versiegelungsoffen ausgefthrt werden, erfolgt auch keine Verringerung der
wasserdurchlassigen Grunfldchen und somit auch kein zusdtzlicher Umwelteingriff.
Es entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans keine zusatzlichen Umwelt-
auswirkungen gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan.

§1a Abs. 2 Satz 1 BauGB und das LEP-Ziel 3.1 — FiGchensparen — mit der darin gefor-
derten fldchensparenden Planung bei Siedlungs- und ErschlieBungsformen wird
durch diese Anderung nicht berUhrt, sondern der jetzige Zustand sogar noch deut-
lich verbessert.
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Hinsichtlich Larmschutz sind keine negativen Auswirkungen auf die Nachbargrund-
stGcke zu erwarten, da Seniorenwohnen eine Ubliche und zulGssige Nutzung dar-
stellt. Anlieferungen fUr die KUche erfolgen zu normalen Tageszeiten und sind &hn-
lich wie Paketdienste zu werten. Die Zu- und Abfahrt zu den Parkpl&tzen erfolgt in
der Regel zu normalen Tageszeiten. Um die Auswirkungen noch weiter zu reduzie-
ren, wird im Bauantragsverfahren geregelt, dass die vier Parkplatze an der nordést-
lichen Grundsticksgrenze auf dem FlurstUck 437/2 nicht for den néchtlichen
Schichtwechsel genutzt werden durfen. Die Parkplétze auf dem Flurstick 440/3 diir-
fen aus diesem Grund ebenfalls nur von Personal genutzt werden.

Im Bauantragsverfahren wird geregelt, dass durch Betriebsordnung festzulegen ist,
dass Parkvorgénge zwischen 22 und 6 Uhr auf den oben genannten Parkplatzen
nicht erfolgen dUrfen. Sollen diese doch stattfinden, so sind aktive SchallschutzmaR-
nahmen in Form von seitlich (nach Westen und SUden) geschlossenen Carports vor-
zusehen.

FUr das Bauvorhaben wird ein Brandschutznachweis (Art. 2 Abs. 4 Satz 9a BayBO
Sonderbau) erstellt aus dem ersichtlich sein wird, wie die Rettung und Aufstellung
der Feuerwehrfahrzeuge im Einsatzfall erfolgen wird. Siehe Anlage

Das GrundstUck wurde vom BUro Blattwerk begutachtet und festgehalten, wann
welche Rodungs- und Abrissarbeiten auf dem Grundstick stattfinden dorfen. Es
wurden keine schUtzenswerten Arten der Flora und Fauna vorgefunden, sodass auf
dem gesamten Grundstick gebaut werden kann (siehe Begehungsprotokoll vom
15.11.2021).

MARKT WEGSCHEID

~ATTEN. ARCHITE O SCHINDLER
AN Y\élﬂ@?w}?}%

75 12\ | ARCHITERT| &y
7 ST AN Z
‘ et B z
1 0. Mai 2023 e ] =) o Y
o U, IYicaid FooA
_ ; g A —7—
x b ' T% {AMAD Q.J
‘totharVENGYS
Petehs CHINDIER |
s y ("liq \(‘}A
1. BUrgermeister Planer ™7 peq aeren®™

Anlagen, welche Bestandteil dieser Begrindung sind:

- Lageplan mit Geb&uden der Umgebung

- Stellplatznachweis

- Protokoll Ortsbegehung IB Blattwerk

- Hydrologischer Bericht IB Eigenschenk

- Mail zur ErlGuterung der Sickerféhigkeit IB Eigenschenk

- Konzept der Niederschlagsentwdsserung von Bramey.Binermann Ingenieure
GmbH inkl. Plan

- Befriebsbeschreibung mit Beschreibung Uber Anlieferzeiten, -umfang, Park-
platznutzung

- Erduterung Flachen fUr die Feuerwehr zum Deckblatt
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A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Die textlichen Festsetzungen, Vorgaben zum Bebauungsplan und die Vorgaben zur
Grinordnung werden mit dieser Anderung durch Deckblatt Nr. 26 nicht geandert und
bleiben erhalten und festgesetzt. Aufgefuhrt werden im Folgenden nur die
Festsetzungen, welche zum Urplan verandert werden.

1. Art der baulichen Nutzung
1.2.3.und 4.7. Entfall "Gemeinbedarfsflache Kirche"
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 und 2
BauNVO.
Seniorenzentrum mit 72 Betten, 12 Wohnungen fiir
betreutes Wohnen und Tagespflege mit 25 Platzen
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zuléssig
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1.28. E+ll GRZ=0,4 GFZ=0,9

3. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien
3.4. Es wird eine Baugrenze festgesetzt
3.5 abweichende Bauweise als Zeilenbauweise
(freistehende Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
und einer Lange Gber 50 m)

4. Griinordnung
4.1 Private Grunflachen
Die Grundstuicksflachen sind zu Erzielung einer hohen Qualitat des Ortsbildes als
Grinflachen unter Verwendung autochthoner bodenstandiger Baume und Straucher
sowie Wiesen- und Rasenflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Kies- und Schotterflachen sind nur untergeordnet (weniger als 20 % der Gartenflache)
zulassig.
Es sind Laubb&ume der Pflanzliste oder ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen.
Pflanzgr6Be Hochstamme: 3xv, m.B.), STU> 12 - 14 cm
Pflanzliste Baume:
Tilia cordata (Winterlinde), Aer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudo-platanus
(Bergahorn); als Obstbaume: z. B. Geflammter Kardinal, Kaiser Wilhelm,
Beutelsbacher Rambur
Pflanzgr6Be Laubstraucher: Str 4-Triebe (2xv, 0.B.) 60 - 100 cm
Pflanzliste Straucher:
Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Haselnuss), Ligustrum vurlare
(Gemeiner Liguster), Salix caprea (Salweide)

4.2 befestigte Flachen
Befestigte Flachen sind versiegelungsoffen auszufuhren.

5. Artenschutz

Der Gebaudeabriss sollt zwischen April und September erfolgen, weil in dieser Zeit die
Arten mobil sind und fliichten kénnen.

Zum Schutz der Vogelbrut sind die notwendigen Geholzféllungen einschlieBlich dem
Efeu an der nordwestlichen Kirchenwand in der Zeit vom 1.10 — 28.02 auszufihren.

B) PLANLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Aufgefuhrt werden im Folgenden nur die Festsetzungen, welche zum Urplan mit diesem
Deckblatt veréandert werden.

0.3. Firstrichtung

0.3.1. entfallt, siehe Punkt 0.6.14.
0.4. Einfriedung

0.4.14. Die Einfriedungen richten sich nach Punkt 0.4.18.
0.6. Gebédude

0.6.14.

Dachform Flachdach

Dachneigung keine

Dachdeckung Grindach, Abflussbeiwert max. 0,5

Wandhoéhe talseitig max. 10,6 m ab gewachsenem Boden

Geschossigkeit Es sind maximal ein Erdgeschoss und zwei Obergeschosse
zulassig, wobei das 2. Obergeschoss maximal 60 % des
darunterliegenden Geschosses betragen darf

Fassadengestaltung
Die Fassaden sind als Loch- und Putzfassaden auszufiihren
und durch Vor- und Rickspriinge mit mind. 50 cm Tiefe,
sowie farbige Absetzungen und unterschiedliche Putz-
strukturen zu gliedern.

M 1:500

Om 50 m

11. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschéatzen

11.4 Abgrabungen sind bis max. 4,00 m HOhe zulassig.

Stlatzmauern sind max. bis 2,00 m Héhe zuléssig und auf das
absolute Minimum zu begrenzen. Diese sind nur innerhalb
dieser Grenzen zuléssig. Stlitzmauern + Absturzsicherung mit
einer Hohe Uber 2,00 m sind abstandsflachenpflichtig. Die
Bestimmungen des Art. 6 BayBO sind zu beachten.

Die gemeindliche Abwasserleitungen und Erdkabel der
Bayernwerke durfen nicht Gberbaut werden.

C) Zeichenerklarung fir die planlichen Festsetzungen
1. Grenzen

1.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Deckblatts Nr. 26

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)
WA Seniorenzentrum mit 72 Betten, 12 Wohnungen fiir
betreutes Wohnen und Tagespflege mit 25 Platzen

3. MaB der baulichen Nutzung

GRz GFZ
0,4 0,9

3.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) und
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

4. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

4.1 Baugrenze,
Grenze des bebaubaren Bereichs

5. Verkehrsflachen
5.1 offentliche StraBenverkehrsflache

7. Sonstige Planzeichen
123/1

7.1 Flurnummer

7.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4 § 16

Abs. 5 BauNVO)

o0 e 0 e

7.4 bestehende Gebaude

7.5 geplante Gebaude

9. Griinflachen

9.9 anzulegende private Grinflache

@ 9.15 zu pflanzende Bdume gemaB Griinordnung

13. Sonstige Festsetzungen

13.1 private Stellplatze
St

13.7 Fahrflachen zu Stellplatzen und
Feuerwehraufstellflache

13.8 Die Geltung der (regularen) Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO wird
angeordnet. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

13.9 Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht ist § 12 BBodSchG zu beachten. Die Verpflichtungen § 7
BBodSchG ist zu beachten.

13.10 Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind mit mindestens 50 % Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

13.11  Niederschlagswasserbeseitigung .

Aufgrund moglicher Starkregenereignisse und dazu fihrenden Uberflutungen sind
Hauseingange so weit mdglich und Kellerlichtschéchte 25 cm Uber das angrenzende
Gelandeniveau anzuheben.

Aufenthaltsrdume hinter Abgrabungen in Untergeschossen sind so zu planen, dass
Oberflachenwasser nicht eindringen kann und aus diesen im Notfall schnell in héher
gelegene Geschosse gefllichtet werden kann.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben vom Bauherren
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand
der Technik zu tragen.

Sollte Grund- bzw. Schichtwasser angetroffen werden, so hat der Bauherr die
entsprechenden baulichen MaBnahmen (z.B. sog. WeiBBe Wanne) zu treffen. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Planer der BaumaBnahme und der Bauherr die dauerhaft
verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot
zur Schadenreduktion (§ 5 Abs. 2 WHG) beachten.

Stellplatze sind aus Rasengittersteinen, bzw. wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Die Sickerfahgikeit des Bodens oberflachennah bzw. auf der geplanten Abgrabungstiefe ist in
Bereichen von Abgrabungen im Zuge der Baugrubenarbeiten durch Sickerversuche
festzustellen und ggf. Anpassungen beim Einbau der Oberbodenschicht innerhalb des
Abgrabungsbereichs vorzunehmen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Fahrflachen ist gemé&B angehangtem
Konzept auf dem eigenen Grundstuck in einer geschlossenen Rigole (ohne Versickerung) mit
ausreichendem Fassungsvermégen zuriickzuhalten und darf mit maximal 5 I/Sekunde
gedrosselt in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Sollte eine
Entwésserung im freien Gefalle nicht mdglich sein, so ist eine Hebeanlage einzubauen. Das
gesammelte Niederschlagswasser kann auch zur naturnahen Nutzung (z.B.
Gartenbewdasserung) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB verwendet werden. |

Fir das Niederschlagswasser ist ein eigener Kontrollschacht, der fiir eine Uberprifung
zugénglich sein muss, vorzusehen.

Regen- und Schmutzwasser dirfen erst nach den jeweiligen Kontrollschachten zur Einleitung
in den Mischwasserkanal zusammengefihrt werden. Fur die Regenrickhalterigole mit einer
verschweiBten Kunststoff-Dichtungsbahn ummantelt ist eine bautechnische Zulassung
nachzuweisen. Ferner ist, wenn die Regenspenden infolge der aktuellen Starkniederschlage
nach oben angepasst werden mussen, eine Erweiterungsflache fir das Rigolensystem
vorzusehen. Ein Uberflutungsnachweis ist zu fihren.

13.12  Stromversorgung

Direkt ostlich anschlieBend an die Adalbert-Stifter-StraBe ist eine Flache von ca. 25 gm fur
den Trafo der Bayernwerke freizuhalten und dem Netzbetreiber in Form einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Das Sichtdreieck fir die Ausfahrt ist zu
beachten.

Fur die Erdkabel von der StraBe zum Trafo und vom Trafo zu geplanten Bauvorhaben sind
Kabelschutzzonen einzuhalten. Der Schutzzonenbereich betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von
Bepflanzung freizuhalten. Baume und Stréucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Drei Monate vor Baubeginn sind die geplanten BaumaBnahmen der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitzuteilen.

BEBAUUNGSPLAN EBENACKER

ANDERUNG

DECKBLATT NR. 26 pemiaktusiudo~
AUSFERTIGUNG VOM 06.03.2023

Dipl.-Ing. (FH) Architekt Peter Schindler



13.8 Die Geltung der (reguléren) Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO wird
angeordnet. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

13.9 Im Falle von Aufschiittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
lgssig und auf das durchwurzelbaren Bodenschicht ist § 12 BBodSchG zu beachten. Die Verpflichtungen § 7
i BBodSchG ist zu beachten.

13.10  Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit mindestens 50 % Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfliche).
Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

13.11 Niederschlagswasserbeseitigung B
Aufgrund méglicher Starkre enereignisse und dazu filhrenden Uberflutungen sind
Hauseingénge so weit méglich und Kellerlichtschichte 25 om liber das angrenzende
Gelandeniveau anzuheben.
Aufenthaltsrdume hinter Abgrabungen in Untergeschossen sind so zu planen, dass
Oberflachenwasser nicht eindringen kann und aus diesen im Notfall schnell in héher
%elegene Geschosse gefliichtet werden kann.

egen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben vom Bauherren

ungsbereichs des

4Abs. 1 und 2 BauNVvO) eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand
en, 12 Wohnungen fiir der Technik zu tragen.
Bpflege mit 25 Platzen Sollte Grund- bzw. Schichtwasser angetroffen werden, so hat der Bauherr die

entsprechenden baulichen MaBnahmen (z.B. s0g. WeiBe Wanne) zu treffen. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Planer der BaumaBnahme und der Bauherr die dauerhaft

INVO) und verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot
A zur Schadenreduktion (§ 5 Abs. 2 WHG) beachten.

Stellplétze sind aus Rasengittersteinen, bzw. wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen.

Die Sickerféhgikeit des Bodens oberflachennah bzw. auf der geplanten Abgrabungstiefe ist in
Bereichen von Abgrabungen im Zuge der Baugrubenarbeiten durch Sickerversuche
festzustellen und ggf. Anpassungen beim Einbau der Oberbodenschicht innerhalb des
Abgrabungsbereichs vorzunehmen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Fahrfléchen ist gem&B angehangtem
Konzept auf dem eigenen Grundstiick in einer geschlossenen Rigole (ohne Versickerung) mit
ausreichendem Fassungsvermégen zuriickzuhalten und darf mit maximal 5 I/Sekunde
edrosselt in den ?emelndlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Sollte eine
ntwésserung im freien Gefélle nicht méglich sein, so ist eine Hebeanlage einzubauen. Das
gesammelte Niederschlagswasser kann auch zur naturnahen Nutzung (z.B.
Gartenbewasserung) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB verwendet werden.
Fiir das Niederschlagswasser ist ein eigener Kontrollschacht, der fiir eine Uberpriifung
r Nutzung, z. B, von zugénglich sein muss, vorzusehen.
les MaBes der Nutzung Regen- und Schmutzwasser diirfen erst nach den jeweiligen Kontrollschéachten zur Einleitung
§1Abs. 4§ 16 in den Mischwasserkanal zusammengefiihrt werden. Fir die Regenriickhalterigole mit einer
verschweiBten Kunststoff-Dichtungsbahn ummantelt ist eine bautechnische Zu assung
nachzuweisen. Ferner ist, wenn die Regenspenden infolge der aktuellen Starkniederschlage
nach oben arll__?ep“assi werden missen, eine Erweiterungsflache fiir das Rigolensystem
vorzusehen. Ein Uberflutungsnachweis ist zu fiihren.

13.12  Stromversorgung

Direkt dstlich anschlieBend an die Adalbert-Stifter-StraBe ist eine Flache von ca. 25 qm fiir

den Trafo der Bayernwerke freizuhalten und dem Netzbetreiber in Form einer beschrankt

gersi'mlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Das Sichtdreieck fiir die Ausfahrt ist zu
eachten.

Fir die Erdkabel von der StraBe zum Trafo und vom Trafo zu geplanten Bauvorhaben sind

Kabelschutzzonen einzuhalten. Der Schutzzonenbereich betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m

rechts und links zur Trassenachse. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von

: Bepflanzung freizuhalten. B&ume und Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes

he (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird

dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk geeignete

SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

*3 Griinordnung Drei Monate vor Baubeginn sind die geplanten BaumaBnahmen der Bayernwerk Netz GmbH

schriftlich mitzuteilen.
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Anlage 1

Lageplan und Fotodokumentation mit Gebauden in der Umgebung, welche aufgrund ihrer
Wandhohe oder/und Anzahl ihrer Geschosse vergleichbar zum geplanten Seniorenzentrum
zu sehen sind.
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Anlage 2

Bauvorhaben : Neubau Seniorenzentrum Wegscheid
Adalbert-Stifter-StraBe 31 in 94110 Wegscheid

Bauherrin :  Schellmann Projekt Wegscheid GmbH
Fréschau 27
91572 Bechhofen a.d.H.

Vorhaben-Nr. : 4027

Stellplatznachweis zum Deckblatt 26

1. Grundlagen:

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf bei Bauvorhaben

gemal Anlage der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (Bayerische Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV)

mind. 3 Stellplatze
(+50 % fir Besucher)

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Pkw- Zahl der
Stellplétze Fahrradstellplédtze
1.3 Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je 6 Wohnungen
(+ 20 % fir Besucher) (+ 20 % fur Besucher)
1.10 Altenheime, Langzeit- und 1 Stpl. je 12 Betten 1 Stpl. je 12 Betten
Kurzzeitpflegeheime bzw. Pflegeplatze, bzw. Pflegeplatze,

mind. 3 Stellplatze
(+50 % fir Besucher)

1.1 Tagespflegeeinrichtung 1 Stpl. je 12
Pflegeplatzen, mind. 3
Stellplatze
(+50 % fur Besucher)

1 Stpl. je 12
Pflegeplatzen, mind. 3
Stellplatze
(+50 % fur Besucher)

4.3 Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 30
(Andachtsraum) Sitzplatze (+90 % fur
Besucher)

1 Stellplatz je 30
Sitzplatze (+90 % fur
Besucher)

2. Berechnung der Pkw-Stellpléitze

Betreutes Wohnen (Staffelgeschoss)
12 Wohnungen x 0,2 = 2,40 Stellplatze +20 % =

Pflegeheim (Erd- und Obergeschoss)
72 Betten / 12 = 6,00 Stellplatze +50 % =

Tagespflege (Gartengeschoss)
25 Pflegeplatze  / 12 = 2,08 Stellplatze +50 % =

Andachtsraum (1. Obergeschoss)
12 Sitzplatze /30 = 0,40 Stellplatze +90 % =

Pkw-Stellpldatze gesamt

2,88 Stellplatze

9,00 Stellplatze

3,12 Stellplatze

0,76 Stellplatze
15,76 Stellplatze (16)

..\Projekte SBJ neu\4027 SZ Wegscheid\08 Genehmigungsplanung Architektur\Deckblatt\ Deckblatt 26 mit Ergdnzungen vom 16.01.2023\he 1




15 Pkw-Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick (Flurstiicke 437/2 und 437/5) nachgewiesen, davon
1 fur Behinderte. Weitere 10 Pkw-Stellplatze werden auf den Flurstiick 440/3 nachgewiesen.

3. Berechnung der Abstellplétze fiir Fahrrédder:

Betreutes Wohnen (Staffelgeschoss)
12 Wohnungen  / 6 = 2,00 Stellplatze

Pflegeheim (Erd- und Obergeschoss)
72 Betten / 12 = 6,00 Stellplatze

Tagespflege (Gartengeschoss)
25 Pflegeplatze  / 12 = 2,08 Stellplatze

Andachtsraum (1. Obergeschoss)
12 Sitzplatze /30 = 0,40 Stellplatze

Fahrrad-Stellplatze gesamt

+20 %

+50 %

+50 %

+90 %

2,40 Stellplatze

9,00 Stellplatze

3,12 Stellplatze

0,76 Stellplatze
15,28 Stellplatze (16)

Mindestens 16 Fahrrad-Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick (Flursticke 437/2 und 437/5)

nachgewiesen.

aufgestellt: Stephan Herrmann

Stephan Herrmann

Entwurfsverfasser
unter Einbeziehung der Angaben des Bauherrn

Stand: 16.01.2023
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Biro Blattwerk, Bachleithe 8 in 94121 Salzweg — Telefon 0851 / 47683

Anlage 3

Seniorenzentrum Wegscheid
Protokoll Ortsbegehung

Die Schellmann Unternehmensgruppe aus Bechhofen a.d.H. mdchte in Wegscheid auf
dem ehemaligen Gelande der evangelischen Kirche in der Adalbert-Stifter-Stralle 31 auf
den Flur-Nr. 437/2 und 437/5 ein Seniorenzentrum errichten. Bei einer Projekt-
Vorbesprechung wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Passau
gefordert zu prifen, ob auf der Grundlage des § 30 Bundes- bzw. Art. 23 Bayerisches
Naturschutzgesetz gesetzlich geschutzte Biotope vorliegen oder der besondere
Artenschutz gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz von der Planung betroffen ist. Die bei-
den Flursticke wurden diesbezuglich am 15.11.2021 von mir begangen.

Bestandsbeschreibung

Flur-Nr. 437/2 (Kirchengrundstiick)

Die ehemalige Kirche ist noch vorhanden. Im Kirchengebaude sind im Turm, in dem
Vorbau am Haupteingang sowie in der sudostlich gelegenen Wohnung Uber ein Fenster
Offnungen, welche als Unterschlupf genutzt werden kdnnen, gesichtet worden. Die
Nordwestwand ist vollstandig von Efeu bewachsen. Siddstlich steht noch ein einzelnes
Nebengebaude mit mehreren Offnungen und einer nicht verkleideten Lattung unter einem
Blechdach.

Zur Stral3e und beidseitig an der Auffahrt wachst eine ursprunglich geschnittene und nun
ausgewachsene Ligusterhecke. Auf dem gesamten Flurstick finden sich Wildgeholze
sowie Zier- und Beerstraucher jungen und mittleren Alters. Hier wurden keine Hohlen bzw.
Spalten festgestellt.

Ansonsten finden sich brachgefallene Rasen- oder Wiesenflachen. In einem Schachtring
mit einem Durchmesser von 2m wachst auf einem kunstlichen Standort Schilf und eine
junge Weide. An der Sudwestgrenze finden sich z.T. Wildgehdlze und ein nahrstoffreicher
Saum mit Brennessel.

Flur-Nr. 437/5 (Grunland)

Das brachgefallene Grunland wird gepragt von Altgras mit einem geringen Anteil an
wiesentypischen Blutenpflanzen bzw. Saumpflanzen. Es wurden lediglich sehr schwach
wachsend 2 Pflanzen des GrolRen Wiesenknopfs vorgefunden. Mittig an der Nordost-
grenze findet sich 1 Flieder und eine 1-reihige Schlehenhecke. An der Grenze im
Nordosteck sowie im Sudosten hat sich eine geschlossene Hecke mit Uberwiegend
Wildstrauchern entwickelt der z.T. junge Baume beigemischt sind.

Fazit

Gesetzlich geschutzte Biotope
Auf den genannten Flurstlicken wurden keine gesetzlich geschutzten Biotope gemaR § 30
Bundes- bzw. Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz vorgefunden.

Artenschutz

Durch die beschriebenen Offnungen im Kirchen- und Nebengeb&ude ist es mdglich, dass
besonders / streng geschutzte Tiere die Gebaude als Unterschlupf/ Winterquartier nutzen.
Der Gebaudeabriss sollte daher zwischen April und September erfolgen, weil in dieser Zeit
die Arten mobil sind und flichten kénnen.



Biro Blattwerk, Bachleithe 8 in 94121 Salzweg — Telefon 0851 / 47683

Zum Schutz der Vogelbrut sind die notwendigen Geholzfallungen einschliel3lich dem Efeu
an der nordwestlichen Kirchenwand in der Zeit vom 1.10 — 28.02 auszuflhren. Es ware
wunschenswert nur Gehdlzbestande zu fallen, die der Planung entgegenstehen und nicht
integriert werden koénnen.

Die auf der Wiese vorgefundenen 2 schwach ausgepragten Grolten Wiesenkndpfe sind
nach Einschatzung des Verfassers vernachlassigbar bezlglich dem potentiellen Vorkom-
men des Wiesenknopf-Ameisenblaulings.

Fotodokumentation

Kirche von Siidwesten
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Blick zwischen Kirchen- und Nebengebéude

Kirche mit Nebengebé&ude von Siidosten



Biro Blattwerk, Bachleithe 8 in 94121 Salzweg — Telefon 0851 / 47683

Griinlandbrache von Nordwesten

Griinlandbrache von Nordwesten



Biro Blattwerk, Bachleithe 8 in 94121 Salzweg — Telefon 0851 / 47683

Grenzgehdlze im Nordosten der Griinlandbrache

Grenzgehdlze im Sidosten der Griinlandbrache

Salzweg, den 24.11.2021
gez. J. Sundermann
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Neubau Seniorenzentrum Wegscheid

Bewertung Auswirkungen méglicher
Niederschlagsversickerung

Deggendorf, den 05.09.2022
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1 VORGANG

Die Schellmann Projektentwicklung GmbH, Bechhofen a. d. Heide, beauftragte die
IFB Eigenschenk GmbH mit der weiterfihrenden Betrachtung und Bewertung der
Auswirkungen einer Versickerung von Niederschlagswasser auf Flur Nr. 437/2 und 437/5
der Gemarkung Wegscheid in der Gemeinde Wegscheid.

Grundlage der Auftragserteilung ist das Angebot Nr. 2222185 der IFB Eigenschenk GmbH
in Verbindung mit der Auftragserweiterung vom 26.08.2022.

2 SITUATION UND AUFGABENSTELLUNG

Die Schellmann Projektentwicklung GmbH plant die Errichtung eines neuen Senioren-
zentrums in der Gemeinde Wegscheid. Dieses soll drei Obergeschosse sowie bereichs-
weise ein Untergeschoss erhalten. Auf dem ca. 4.900 m? groRen Grundstiick soll ein
Gebaude mit einer Grundflache von ca. 1.740 m? errichtet werden. Hinzu kommen noch ca.
1.180 m? befestigte Flachen im AuRenbereich.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit
vor Ort durch eine Niederschlagsversickerung schadlos beseitigt werden. Zur Ermittiung
der Untergrunddurchlassigkeit wurden drei Sickerversuche in Baggerschiirfen durchgefiihrt
und ausgewertet. Die Ergebnisse zeigten, dass am Standort eine firr die Versickerung
geeignete Untergrunddurchlassigkeit vorliegt.

Die Gemeinde Wegscheid fordert vor Anderung des Bebauungsplans die Priifung, ob durch
eine Versickerung Geb&dude der Unterlieger durch Vernassungen gefihrdet werden
kénnten. Dafir sind die Untergrundverhaltnisse genauer zu betrachten und die
Auswirkungen einer Versickerung auf den Grundwasserhaushalt zu prifen.

Der vorliegende Bericht enthélt eine Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse
sowie einer Bewertung hinsichtlich der Auswirkungen einer Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser auf die Unterlieger.
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3  DURCHGEFUHRTE ARBEITEN

Auf Basis der bereits vorliegenden Untersuchungen sowie vorhandenem Kartenmaterial
wurden die geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse am Untersuchungsort
ermittelt. Weiterhin wurden die morphologischen Verhéltnisse sowie der aktuelle Zustand
des Geléndes aufgenommen.

Durch das Architekturbliro Sens.Bramey Jena wurden Planunterlagen tber das geplante
Gebaude zur Verfugung gestellt. Diese wurden gesichtet und anhand dieser die zu
entwassernden Flachen ermittelt.

Abschlielend wurde betrachtet, wie eine Versickerung des auf den versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlags den Sickerwasseranfall und die hydraulischen Verhaltnisse im
Untergrund veréndert und ob dadurch negative Auswirkungen auf Unterlieger zu erwarten
sind.

4 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

4.1 Morphologische, geologische und hydrogeologische Verhiltnisse

Der Standort liegt in einer Hohenlage zwischen 699 und 703 m (. NHN. Das Gelande ist
mit einer Neigung von ca. 10 % von Nordost nach Studwest gerichtet.

Derzeit befindet sich im Nordwesten des Geléndes ein kleineres Bestandsgebzude. Der
Rest des Grundstuicks ist unbebaut und mit einer Wiese bewachsen. Das Grundstiick wird
umlaufend von Wohnbebauung begrenzt.

Durch die umfangreiche Bebauung des Hangs im Umfeld der geplanten MaRnahme wurde
dieser stark anthropogen Uberpragt, sodass der oberflichennahe Untergrund gemaf der
digitalen Geologischen Karte von Bayern1:25.000 (dGK25) aus anthropogenen
Auffullungen besteht. Im Zuge der Baugrund- und Schurferkundung wurden nur lokal
Hinweise auf anthropogene Beimengungen in den Bodenprofilen angetroffen. Es ist daher
anzunehmen, dass am Untersuchungsort aufgrund der bisher fehlenden Bebauung noch
weitgehend der natirliche Bodenaufbau ansteht. Im Zuge der Erkundungsarbeiten wurde
uberwiegend sandiges Material mit unterschiedlichen Anteilen schluffiger und kiesiger
Beimengungen angetroffen. In den Anlagen2 und 3 liegen die Bodenprofile der
Erkundungen bei. Die Erkundungspunkte sind in Anlage 1.2 und 1.3 dargestellt.
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Im weiteren Umfeld des Untersuchungsstandorts stehen gemaR dGK25 Festgesteine des
Moldanubikums an. Hierbei handelt es sich um metatektischen Gneis und Diatexit. Auf dem
Kartenblatt sind auferdem metatektische Granat-Biotit-Gneise verzeichnet. Im
oberflachennahen Bereich ist das Festgestein zersetzt und durch pleistozine FlieRerde
Uberdeckt.

Am Untersuchungsort steht unterhalb der Lockergesteinsiiberdeckung ebenfalls
Festgestein an. Die groRrdumige Morphologie deutet auf ein Einfallen der
Festgesteinsoberflache im Umfeld des Untersuchungsorts in etwa nach Stidwesten hin. Die
Festgesteinsoberflache ist dabei nicht als ebene Flache zu verstehen, sondern weist
vermutlich ein ausgeprégtes Relief auf. Im Zuge der Baugrunderkundung wurden schwere
Rammsondierungen zur Erkundung der Festgesteinsoberfliche durchgefiihrt. Die
Ergebnisse bestétigen ein ausgepragtes Relief bzw. eine Neigung der
Festgesteinsoberfliche nach Sudwesten bis Westen. Die Standorte der
Rammsondierungen sind in Anlage 1.3 dargestellt, die Rammdiagramme liegen in Anlage
4 bei.

GemalR der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 Planungsregion 12 Donau-Wald
(HK100) bilden die Gneise im Untersuchungsgebiet einen anisotropen Kluft-Grund-
wasserleiter/Grundwassergeringleiter mit sehr geringer bis maRiger Durchléssigkeit. In der
das Festgestein Uberlagernden Zersatzzone liegt ein Grundwasserleiter mit geringer bis
maBiger Porendurchléssigkeit und reliktischer Kluftdurchlassigkeit vor. Im ungestérten
Zustand ist in der Zersatzzone meist mit keiner relevanten Porendurchlassigkeit zu
rechnen. Uber die Kliftigkeit des Festgesteins liegen keine Informationen vor.

Bei den durchgefiihrten Erkundungsarbeiten wurde weder im Zuge der Schurferkundungen
noch der Rammkernbohrungen Grundwasser angetroffen.

4.2 Geplantes Bauvorhaben

Auf dem Grundstiick ist die Errichtung eines Seniorenzentrums geplant. Die
Grundstuicksflache betragt ca. 4.910 m2 Es ist eine Lésung zur Ableitung des auf den
Dachflachen (ca. 1.740 m?» und befestigten Flachen (ca. 1.180 m? anfallenden
Niederschlags zu erarbeiten.

Nach Umsetzung des Vorhabens werden insgesamt ca. 2.920 m? von 4.910 m? versiegelt.
Der Versiegelungsgrad betrégt damit ca. 60 %. Aktuell sind durch das Bestandsgebaude,
die Zufahrt sowie ein Nebengebaude etwa 330 m? und damit ca. 7 % versiegelt. Durch die
geplante BaumaRnahme ist somit eine deutliche Zunahme der Versiegelung zu erwarten.
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Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird iber Regenrinnen,
Regenfallrohre, Bodenabldufe und Grundleitungen gesammelt und anschliefend
abgeleitet. Mégliche Ableitungsmalnahmen stellen eine Versickerung des anfallenden
Wassers Uber Rigolen, Sickermulden oder Sickerschachte sowie die Einleitung in den
offentlichen Kanal dar. GemaR Mitteilung der Gemeinde bzw. des von der Gemeinde
beauftragten Ingenieurburos ist eine gedrosselte Einleitung in den Mischwasserkanal mit
maximal 5 I/s zul&ssig (siehe Mail Herr Dipl.-Ing. Alfons Andorfer vom 06.07.2022). Dieser
Drosselabfluss wurde unter Zugrundelegung eines 1-jahrlichen Regenereignisses fir die
gemaR bestehendem Bebauungsplan vorgesehene Bebauung ermittelt.

5 AUSWERTUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

Im Fall eines Niederschlagsereignisses flieRt ein Anteil des anfallenden Niederschlags
direkt ab (Abflussbeiwert Wiese auf steilem Gelande gemaR DWA-A 138 = 0,1 bis 0,3). Der
Rest verbleibt zundchst innerhalb der Wiese. Ein Teil des verbleibenden Niederschlags
verdunstet nach Ende der Niederschlagsphase (Evaporation). Der Rest versickert in die
oberste Bodenschicht. Hier wird ein Teil von den vorhandenen Pflanzen aufgenommen und
gelangt anteilig Uber die Abgabe von Wasserdampf wieder in die Atmosphare
(Transpiration). Die Summe aus Evaporation und Transpiration nennt sich
Evapotranspiration und beschreibt die direkte und indirekte Gesamtverdunstung. Ein
weiterer Teil des in die oberste Bodenschicht eingesickerten Wassers verbleibt aufgrund
von Kapillar- und Absorptionskrafte dort und sorgt als Haftwasser fiir die Bodenfeuchte. Der
Rest versickert der Schwerkraft folgend in die Tiefe bis es auf einen zusammenhangenden
Grundwasserkérper oder eine grundwasserstauende Schicht gelangt. AnschlieRend flieRt
das Wasser entsprechend dem Grundwassergefalle bzw. der Neigung der Sohlschicht ab.

Im vorliegenden Fall liegt am Untersuchungsstandort kein zusammenhangender
Grundwasserkdrper vor. Stattdessen stehen im Liegenden der Lockergesteinsiiberdeckung
Gneise und Metatexite an. Diese Festgesteine bilden einen stark anisotropem Kluft-
Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter ~ mit  sehr  geringen bis  maRigen
Durchléssigkeiten. Es ist somit davon auszugehen, dass sich das versickernde
Niederschlagswasser nach einiger Zeit auf der Festgesteinsoberfliche sammelt. Ein Teil
versickert Uber Klufte in tiefere Gesteinsschichten, ein Teil lauft entsprechend dem Gefalle
der Festgesteinsoberfliche ab. Das Relief des Geldndes sowie die vorliegenden
Erkundungsergebnisse deuten darauf hin, dass die Festgesteinsoberfliche nach
Stdwesten bis Westen geneigt ist. Somit ist davon auszugehen, dass das versickerte
Wasser ebenfalls in diese Richtung und die dort befindlichen Gebaude ablauft.
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Die zuvor beschriebenen Effekte aus Oberflachenabfluss, Evapotranspiration und Bildung
von Bodenfeuchte verringern den Anteil an Niederschlagswasser, welches bis auf die
Festgesteinsoberflache gelangt.

Durch die geplante MaRnahme wird ein gréRerer Teil des Baugrundstiicks versiegelt. Das
auf diesen Flachen anfallende und gesammelte Niederschlagswasser unterliegt bei einer
direkten Versickerung tber Rigolen nicht weiter den Effekten des Oberflachenabflusses und
der Evapotranspiration. Dadurch wird der Anteil an Sickerwasser, welches bis auf die
Festgesteinsoberflache gelangt, vergroRert. Dieser Effekt ist insbesondere bei einer
Rigolen- oder Schachtversickerung sehr deutlich ausgepragt, wahrend bei einer
Muldenversickerung zumindest ein Teil in der obersten Bodenschicht verbleibt bzw. Uber
Evaporation an die Atmosphare abgegeben wird. Somit ist lokal mit einer Zunahme der
Grundwasserneubildungsrate zu rechnen, welche je nach Art der Versickerung starker oder
schwécher ausfallt.

Aufgrund des starken Gefalles des Urgelandes ist der Anteil an Oberflachenabfluss
insbesondere nach Starkregenereignissen besonders stark ausgepragt. Durch die
Sammlung des Niederschlagswassers wird dieser Oberflachenabfluss deutlich reduziert.
Das durch die Sammlung und Versickerung in den Untergrund eingebrachte
Niederschlagswasser wirde im Urzustand zum GrofBteil oberflachig ablaufen, sodass
insbesondere nach Starkregenereignissen bei einer gesammelten Versickerung mit einer
erheblichen Zunahme der Grundwasserneubildung zu rechnen ist.

6 ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

Derzeit ist das Grundstiick groftenteils unbebaut und bewachsen. Das auf dem Grundstiick
anfallende Niederschlagswasser flieBt zum Teil oberflachig ab, zum Teil sickert es in den
Boden ein. Ein Teil des versickerten Wassers wird von den Pflanzen aufgenommen und
gelangt Gber die Evapotranspiration wieder in die Atmosphidre. Der im Boden
verbleibendende Teil sickert zum Teil mit zunehmender Dauer in tiefere Bodenschichten
und sorgt dadurch fur die Neubildung von Grundwasser.

Wie zuvor erlautert, ist bei Umsetzung der geplanten BaumaBnahme und Versickerung des
gesammelten Niederschlagswassers mit einer relativen Abnahme der Evapotranspiration
und des Oberflachenabflusses zu rechnen. Dadurch erhdéht sich die
Grundwasserneubildungsrate  auf dem  Baugrundstiick. Insbesondere  nach
Starkregenereignissen ist dieser Effekt besonders deutlich ausgeprégt.
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Durch die vorliegenden Untergrundverhaltnisse l3uft das Sickerwasser uber die
Festgesteinsoberflaiche nach Westen und Siidwesten ab. Durch eine Zunahme der
Grundwasserneubildung bei einer Versickerung des gesammelten Niederschlagswasser ist
somit auch mit einer Zunahme des unterirdischen Abflusses in diese Richtung zu rechnen.

Gebéude, welche in dieser Richtung bis auf die Festgesteinsoberfliche reichen, kénnten
somit in tiefliegenden Gebaudeteilen von Feuchtigkeit bzw. Staundsse im Nahbereich der
Versickerungsanlagen beeintrachtigt werden. Bestandsgebéude, welche auf Festgestein
gegrundet wurden, sollten bereits jetzt in einem gewissen MaRe von diesem Effekt betroffen
sein.  Inwieweit Gebdude der Nachbarbebauung nur in  oberflichennahe
Lockergesteinsschichten einbinden und damit unterstrémbar sind, oder ob diese auf
anstehendem Fels bzw. vergleichbar geringdurchlassigem ungestértem Zersatz gegriindet
sind, ist nicht bekannt. Nachteilige Auswirkungen auf die Unterlieger im Westen und Siiden
des Grundstlicks kdénnen bei einer Versickerung des gesammelten Niederschlags somit
nicht ausgeschlossen werden. Um negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung
hundertprozentig auszuschlieRen, sind alternative Beseitigungslésungen fur das
Niederschlagswasser in Betracht zu ziehen. Eine Méglichkeit wére die gedrosselte
Einleitung in die Kanalisation. Hierfir ist ein Riickhalteraum gemaR DWA-Arbeitsblatt A 117
Zu bemessen.
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= Teilflachen kénnen bei Bedarf auch tiber eine breitflachige Versickerung auf angrenzenden
Grundstiicksflachen entwassert werden, da diese Art der Versickerung den natrlichen
- Verhéltnissen entspricht und somit nicht mit einem erhéhten Sickerwasseranfall zu rechnen
& ist. Die Bemessung der erforderlichen Sickerflache ist gemaR DWA-Arbeitsblatt A 138
= durchzufihren.

IFB Eigenschenk GmbH
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" Von der Industrie- und Handelskammer fiir Niederbayern in Passau 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachversténdiger fir Hydrogeologie
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Legende:
RKB = Rammkernbohrung
DPH = Rammsondierung

Auftrag: 3220967-2 Neubau Seniorenzentrum, Wegscheid
Bearbeiter: V. Meyer M. Sc. Anlage: 1.3
Wil MaRstab: siehe Balken Datum: 23.09.2021
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Auftrag: 3220967

Bearbeiter: ABI Anlage: 2
: MaRstab: 1: 40 Datum: 17.06.2022
R DAS PRO Zeichnerische Darstellung von Bodenprofilen nach DIN 4023

Schurf 1

0.00 Ansatzpunkt: GOK
Vel 0.00m

0.23m

Auffullung (Schiuff,
sandig)
Waurzelreste

steif

dunkelbraun
Auffullung (Schluff,
schwach sandig,
schwach steinig,
schwach tonig)
Grof3e Blécke und
Wourzelreste

steif

braun

Schluff, stark sandig,
schwach steinig
steif

hellbraun
hellbraun

Sand, schwach
schluffig, schwach
kiesig

Zersatz

hellbraun

v -1.00m

\V4 -2.00m

Endtiefe

\Vi -3.00m




\Vi 0.00m

v -1.00m

\V4 -2.00m

Auftrag: 3220967

Bearbeiter: ABI Anlage: 2

Malstab: 1: 40 Datum: 17.06.2022

Zeichnerische Darstellung von Bodenprofilen nach DIN 4023

Schurf 2

Ansatzpunkt: GOK
0.00m

Oberboden (Schluff,
sandig)

Wourzelreste
steif
: \ dunkelbraun
Schliuff, stark sandig
steif
hellbraun bis braun
Sand, schwach
schluffig, schwach
kiesig, schwach steinig
Zersatz
2 \_hellbraun
Endtiefe Kies, sandig, schwach
steinig
Zersatz
hellbraun
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v 0.00m

v -1.00m

v -2.00m

Auftrag: 3220967

Bearbeiter: ABI Anlage: 2

MaRstab: 1: 40 Datum: 17.06.2022

Zeichnerische Darstellung von Bodenprofilen nach DIN 4023

Schurf 3

Ansatzpunkt:GOK

0.00m

Oberboden (Sand,
schluffig)

Wurzelreste
dunkelbraun bis braun
Schluff, sandig,
schwach steinig

steif

braun

Sand, schwach kiesig,
schwach schluffig,
schwach steinig
Zersatz

0 hellbraun bis rotbraun
Endtiefe Kies, sandig, schwach
steinig

Zeratz

hellbraun bis rotbraun
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v 700.00m

\V/ 699.00m

\Vi 698.00m

Auftrag:

3220962-2 Neubau Seniorenzentrum, Wegscheid

Bearbeiter: C. Hacker/A. Beratz

Anlage:

3

MaRstab: 1: 50

Datum:

20.09.2021

Zeichnerische Darstellung von Bodenprofilen nach DIN 4023

RKB 1

Ansatzpunkt: 700.64 m 0. NHN

Oberboden (Sand,
schluffig, schwach
kiesig)

Gras, Wurzelreste
erdfeucht

braun

Sand, schluffig, kiesig
Wurzelreste
erdfeucht

hellgrau

Sand, schwach
schluffig, schwach
kiesig

erdfeucht

hellgrau

0.00m
D1[]0.20m
D2 [ ]1.60m
D3[]2.90m 2.90m
D4 | | 2.95m/ 2.95m

Endtiefe

Sand, kiesig
(Zersatz)
erdfeucht
dunkelgrau




Auftrag: 3220962-2 Neubau Seniorenzentrum, Wegscheid

Bearbeiter: C. Hacker/A. Beratz Anlage: 3

Mafstab: 1: 50 Datum: 20.09.2021

eigenschenk

foR f,“,:i‘::},‘,‘m Zeichnerische Darstellung von Bodenprofilen nach DIN 4023

RKB 2

Ansatzpunkt: 701.41 m . NHN
0.00m

D1[]0.20m Oberboden (Sand,
schluffig, schwach
kiesig)

Gras, Wurzelreste
erdfeucht

grau

D3[]1.30m 1.30m Sand, schluffig, kiesig

e D4 [ ]1.45m 1.45m [°o” ° Waurzelreste
' Endtiefe erdfeucht

hellgrau

Sand, kiesig, schwach
schluffig
erdfeucht
hellgrau

Kies, sandig
(Zersatz)

kantig bis
kantengerundet,
erdfeucht
bellgrau bis grau
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v 701.00m

v 700.00m

Auftrag:

3220962-2 Neubau Seniorenzentrum, Wegscheid

Bearbeiter:

C: Hacker/A. Beratz

Anlage: 3

Mafstab:

1: 50

Datum: 20.09.2021

Zeichnerische Darstellung von Bodenprofilen nach DIN 4023

RKB 3

Ansatzpunkt: 701.47 m . NHN

Oberboden (Sand,
schwach schiuffig,
schwach kiesig)
Waurzeln, Grasreste
erdfeucht

braun

0.00m
D1[]0.20m 0.20m
D2 ]1.30m 1.30m
D3 []1.70m 1.70m |%
D4[ ] 1.90m 1.90m [°°

Sand, schwach
schluffig, schwach
kiesig

erdfeucht

hellgrau

Kies, sandig
zerbohrt

kantig bis
kantengerundet,
erdfeucht

braun bis grau

Kies, sandig
(Zersatz)

kantig bis
kantengerundet,
erdfeucht

braun bis grau




Auftrag: 3220962-2 Neubau Seniorenzentrum, Wegscheid

Bearbeiter:  C. Hacker/A. Beratz Anlage: 4

Mafstab: 1: 50 Datum: 20.09.2021

Rammsondierungen nach DIN EN 22746-2

Tiefe | Nio | Tiefe | N
010] 2 | 610] 3
020] 1 | 620] 4
030, 2 | 630] 3
040! 1 | 640 &
050 o | 650 5
060 1 | 660| 41
070| o | 670| 20
080, 1 | 6.80| 65
090 1 | 6.90| 40
.00/ 2 | 700! 83
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Auftrag: 3220962-2 Neubau Seniorenzentrum, Wegscheid

Bearbeiter:  C. Hacker/A. Beratz Anlage: 4

eigenschenk Mafstab: 1: 50 Datum: 20.09.2021

FOR g':ic:::gj:m Rammsondierungen nach DIN EN 22746-2

0.10 1
0.20 1
0.30 2
0.40 1
0.50 1
0.60 0
0.70 2
0.80 1
0.90 1
1.00 1
1.10 5
6
4
6
3
5
4
3
7

DPH 2

Ansatzpunkt: 699.56 m 0. NHN

Anzahl Schlage N10

0 10 20 30 40 50
=

0 TITTTTI [ TTIT I T T I T I I T T[T AT AT [ TIrrrraTs

Vi 699.00m

LT T T T O O Y O s

1.20
1.30
1.40
1.50
1.60
1.70
1.80
1.90
2-00 10 3 perivnenn v bererperdeerrrrrerlerrirnngy
2.10 12 \
2.20 14 h\
2.30 12 :
2.40 13
2.50 11
2.60 14
2.70 | 100

v 698.00m

{ T T A O W O O

Eindringtiefe in m

N

v 697.00m

L1

100

Drehmoment in Nm




Auftrag: 3220962-2 Neubau Seniorenzentrum, Wegscheid

Bearbeiter:  C. Hacker/A. Beratz Anlage: 4

. . . S
"" eigenschenk MaRstab: 1: 50 Datum: 20.09.2021
n Ny

FOR. S’ii‘:t&‘,’m Rammsondierungen nach DIN EN 22746-2

Tiefe

<
o

0.10

0.20

DPH 3

0.30

Ansatzpunkt: 699.47 m 0. NHN
0.40

Anzahl Schlage N10
0.50

0 10 20 30 40 50

0 TTTTTTITT T T I v T[T T v T T T T T T Ty i rror

0.60

0.70

699.00m \

0.80 \V %

0.90 b

1030 TN O 18, N £ (30 b

1.00

,/

1.10

1.20 698.00m

1.30 -

1.40

B RSB

1.50

Eindringtiefe in m
/

N

1.60

N (WW O (W0 ;=N =0 =N W= =
7

oo
w

1.70 697.00m

¥V
1.80

-
£

1.90

)
[ L]
L1

2.00

=
-

3 povvrirer b benrveeriadprrrrrraafornnntnn

2.10

-
N

\

N Drehmoment in Nm
2.20 A

=
£

\

2.30

(-}
(%]

2.40 | 100




Tiefe

0.10

0.20

0.30

0.40

0.50

0.60

0.70

0.80

0.90

1.00

1.10

1.20

1.30

1.40

1.50

1.60

1.70

DWW (AD R BINOON DO =W N =

1.80

-
N

1.90

-
w

2.00

-
H

2.10

=t
E-S

2.20

=3
£

2.30

(23
N

2.40

100

eigenschenk

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

Auftrag: 3220962-2 Neubau Seniorenzentrum, Wegscheid

Bearbeiter: C. Hacker/A. Beratz

Anlage: 4

Mafstab: 1: 50

Datum: 20.09.2021

Rammsondierungen nach DIN EN 22746-2

v 699.00m

v 698.00m

v 697.00m

Eindringtiefe in m

N

DPH 3 a

Ansatzpunkt: 699.51 m . NHN

Anzahl Schlage N10
0 10 20 30 40 50

0 TITITTRT [T T T I T I T I I T T I T [ TT T 7T

X,
N\
N

¥

TR o A

62

3 Averrvnnr b doerrerrerborrnrrrelirniring

\ Drehmoment in Nm

\

\




Von: Zeitlhoefler Matthias, IFB Eigenschenk GmbH <Matthias.Zeitlhoefler@eigenschenk.de>
Gesendet: Freitag, 13. Januar 2023 11:39

An: wegscheid@sens-bramey.de

Betreff: RE: Auftrag Nr. 3220967-2 | Projekt Nr. 2021-3114 | Neubau Seniorenzentrum Wegscheid

Sehr geehrter Herr Herrmann,
wie telefonisch besprochen nehmen wir zur Anfrage der Gemeinde Wegscheid wie folgt Stellung:

Zwar kann die Sickerfahigkeit des Bodens in unterschiedlichen Tiefen variieren, fir den
vorliegenden Fall lassen sich hieraus jedoch aus folgenden Griinden keine unmittelbaren negativen
Auswirkungen auf die Unterlieger ableiten:

1. Dasim Bereich der geplanten Abgrabung anfallende Niederschlagswasser versickert bereits
im Ist-Zustand anteilig im Boden, der Rest flieRt oberflachlich ab bzw. unterliegt der
Evapotranspiration. Die bisherige Niederschlagsmenge wird durch die Abgrabung nicht
verandert.

2. Der Abstand zu wasserfiihrenden Schichten (welche im Rahmen der Baugrunderkundung
nicht angetroffen wurden) ist fur die Sickerfahigkeit des Bodens nicht relevant, lediglich der
Durchlassigkeitsbeiwert der Sickerstrecke sowie der hydraulische Gradient beeinflussen die
Sickerrate.

3. Im Rahmen der bisherigen Sickerversuche wurden im ungestérten Boden
Durchlassigkeitsbeiwerte zwischen 9 - 10® und 6 - 10° m/s ermittelt, welche im Bereich der
Spannweite fiir bewachsenen Oberboden liegen.

4. Sollte durch die Abgrabung ein weniger durchlassiger Tiefenhorizont angeschnitten werden,
so wiirde weniger Wasser versickern und mehr Wasser oberflachlich abflieen. Da gemaR
Bauwerksschnitt die Freiflache vor dem Gartengeschoss tiefer liegt als die Grundstlicksgrenze
zu den Unterliegern, sind keine negativen Auswirkungen durch erhéhten Oberflachenabfluss
auf die Unterlieger zu erwarten. Das Wasser wirde vielmehr auf der Freiflache einstauen und
dort langsam versickern. Eine zeitlich verzogerte Versickerung fihrt zu einer
VergleichmaRigung des unterirdischen Abflusses und reduziert somit die Gefahr von
Bauwerksverndssungen durch Grundwasseraufstau.

5. Sollte durch die Abgrabung ein hoher durchlassiger Tiefenhorizont angeschnitten werden, so
wiirde sich voraussichtlich auch in diesem Fall die Sickerrate nicht in relevanter Form erhdhen,
da dann die Durchlassigkeit des dartiberliegenden grasbewachsenen Oberbodens (siehe Punkt
3) fiir die Sickerfahigkeit maRgeblich ware.

Fiir den unmittelbaren Bereich der Abgrabung liegen keine Sickerversuche vor, sodass die
vorgenannten Einschatzungen als orientierend zu betrachten sind. Dennoch kann anhand der
zugrunde liegenden allgemeingiiltigen geohydraulischen Prozesse abgeschatzt werden, ob hierdurch
relevante Auswirkungen entstehen oder nicht. Grundsatzlich ware es moglich im Zuge der
Baugrubenarbeiten, mittels Sickerversuchen im Bereich der geplanten Abgrabung die Sickerfahigkeit
des Bodens oberflaichennah bzw. auf der geplanten Abgrabungstiefe festzustellen und ggf.
Anpassungen beim Einbau der Oberbodenschicht innerhalb des Abgrabungsbereichs vorzunehmen.

Wir hoffen, hiermit in ausreichender Form Stellung genommen zu haben. Sollten Sie darliber hinaus
noch Fragen oder Anmerkungen haben, zogern Sie bitte nicht, uns anzurufen.

Freundliche GruRe
Matthias Zeitlhofler



Von: Boehmer Jonas, IFB Eigenschenk GmbH <Jonas.Boehmer@eigenschenk.de>
Gesendet: Montag, 27. Februar 2023 16:58

An: Wegscheid <wegscheid@sens-bramey.de>

Cc: Max Pelczer <M.Pelczer@schellmann.de>

Betreff: AW: Bebauungsplananderung "Ebendcker" - Deckblatt Nr. 26 "Seniorenzentrum" -
Offentlichkeitseinwand

Sehr geehrter Herr Herrmann,

wie besprochen, habe ich die Einwende von Herrn Escherich geprift und nehme wie folgt Stellung.

e Beziiglich der als zu gering erachteten Erkundungstiefe und den daraus folgend fehlenden
Informationen liber die Untergrunddurchlassigkeit in groBerer Tiefe verweise ich auf die
angehangte Stellungnahme meines Kollegen Herrn Dr. Zeitlh6fler vom 09.01.2023,
insbesondere auf die Punkte 4 und 5:

Sollten durch die Abgrabung Schichten erschlossen werden, welche geringere
Durchlassigkeiten aufweisen als in den Sickerversuchen ermittelt, verringert sich die
Sickerrate. Im Bereich der Abgrabung fallt das Gelande nach Abschluss der Arbeiten
in Richtung des Seniorenzentrums ein und damit nicht in Richtung der Unterlieger.
Der aus der verringerten Sickerrate resultierende Einstau hatte somit keine
negativen Auswirkungen auf die Nachbarn.

Die im Zuge der Sickerversuche ermittelte Durchlassigkeit liegt im Bereich der
Durchldssigkeit eines bewachsenen Oberbodens. Sollte also im tieferen Untergrund
eine hohere Durchlassigkeit angetroffen werden, als sie mit den Sickerversuchen
ermittelt wurde, ist aufgrund der zu passierenden Oberbodenschicht dennoch nicht
mit einer relevanten Zunahme der Sickerrate zu rechnen.

e Da eine tiefergehende Erkundung zwar weitere Erkenntnisse tber die Sickerfahigkeit des
tieferen Untergrunds liefern wiirde, diese jedoch voraussichtlich keine neuen
Riickschllsse Uber die Auswirkungen der Versickerung zulasst, kann auf die zusatzliche
Erkundung aus fachgutachterlicher Sicht verzichtet werden.

e Hinsichtlich der Bedenken (iber die verringerte Sickerstrecke zur Felsoberkante und einen
moglichen Aufstau von Sickerwasser vor Gebaduden ist anzumerken:

o

Derzeit ist das Gelande grofStenteils unbebaut und bewachsen. Anfallendes
Niederschlagswasser flieSt daher zum Teil oberflachig ab, zum Teil sickert es in den
Boden ein. Ein Teil des versickerten Wassers wird von den Pflanzen aufgenommen
und gelangt (iber die Evapotranspiration wieder in die Atmosphare. Der im Boden
verbleibende Teil sorgt fiir die Neubildung von Grundwasser. Das so neugebildete
Grundwasser sammelt sich auf einem Stauhorizont (vorliegend Fels) flieRt
anschlieRend entsprechend dem Gefille der Felsoberkante ab. In geringen Mengen
sickert ein Teil des Grundwassers auch in den tieferen gekliifteten Felsuntergrund
ein. Bestandsgebaude, welche auf Festgestein gegriindet wurden, sollten bereits
jetzt von diesem Effekt betroffen sein.

Derzeit erfolgen die oben erldauterten Prozesse aufgrund des geringen
Versiegelungsgrads auf einem GroRteil des Grundstiicks. Durch die geplante
BaumaRnahme nimmt der Versiegelungsgrad des Grundstlicks massiv zu. Das auf
einem Grofteil der versiegelten Flache anfallende Niederschlagswasser wird
gesammelt und nach einer Riickhaltung in den Kanal eingeleitet. Die
Grundwasserneubildung und damit auch der Abfluss in Richtung Unterlieger wird auf
dem Grundstiick dadurch deutlich verringert. Das auf Flachen, welche nicht an den



Kanal angeschlossen sind, anfallende Niederschlagswasser wird auf angrenzenden
Grinflachen breitflachig liber eine bewachsene Oberbodenschicht versickert, was
anndhernd der derzeit stattfindenden natlrlichen Versickerung entspricht.

o Nach Abschluss der geplanten MalBnahme ist somit ein deutlich geringerer
Sickerwasseranfall auf dem Felshorizont als im Urzustand zu erwarten, sodass nicht
davon auszugehen ist, dass es zu einem verstarkten Abfluss bzw. Aufstau von
Grundwasser im Bereich der Unterlieger kommt.

Durch die Abgrabung sind somit hinsichtlich des Sickerwasseranfalls keine negativen Auswirkungen
auf Unterlieger zu erwarten. Auf weitere Erkundungen kann daher aus fachgutachterlicher Sicht
verzichtet werden.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne telefonisch zur Verfligung (0151 19778606).

Mit freundlichen GriilRen
M. Sc. Jonas Bohmer



Seniorenzentrum Wegscheid
Grundlagen zur Niederschlagsentwasserung

(Aktualisierung vom 24.01.2023)

Situation und Aufgabenstellung:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 07.07.2022 beschlossen, dass die
Niederschlagswasserbeseitigung entsprechend den Vorgaben des Herrn Ingenieurs Alfons
Andorfer (E-Mail vom 20.07.2022 und 06.07.2022) zu erfolgen hat.

Bezlglich des entwasserungstechnischen Teils zur Versickerung wird hiernach als
Grundlage die Jahrlichkeit von 30 Jahren (n = 0,03) und eine Kunststoffrigole vorgegeben.
Es sind Erweiterungsflachen fur die Rigolen zu planen und der Abfluss von den
hoherliegenden noérdlichen Nachbargrundsticke zu bewerten. AuRerdem hat noch eine

Prufung auf die schadlose Versickerung fur die sudlichen Nachbargrundsticke zu erfolgen.

Gemal E-Mail vom 06.07.2022 wurde als Anschlusspunkt an den offentlichen Kanal der
Schacht S 527 empfohlen, da diese Haltung mit einem ausreichenden Geféalle zum

Hauptsammler in der Ameisbergstralie entwassert.
Zur Entwasserung wurden nachfolgende Kriterien vorgegeben:

1. Entwasserung der beiden Grundsticke (Baugrundstick) im Trennsystem.

Schmutzwasser ohne Einschrankung in den o.g. Einleitungsschacht S527 einleiten.

2. Niederschlagswasser nach Rickhaltung Uber einen Drosselschacht mit einer

Rohrblende auf 5 I/s gedrosselt in den vorh. Schacht S 527 einleiten.

Zusatzlicher Hinweis: Der Drosselabfluss von 5 I/s entspricht in etwa der urspriinglichen
Regenspende flr ein 1-jdhriges Regenereignis fur die beiden Grundsticke (Baugrund-
stlick) mit der gem. B-Plan vorgesehenen Bebauung.

Eine gezielte Versickerung groRerer Anteile der anfallenden Niederschlagswassermengen
wird ausgeschlossen, da die Durchlassigkeitsbeiwerte zwar gunstig sind, und daraufhin in
ersten Konzepten eine Rigolenanlage geplant wurde, jedoch gemal Abstimmungen mit
dem Bodengutachter aufgrund von Grundwasserstromen auf dem unterhalb liegenden

Felshorizont negative Auswirkungen auf unterhalb liegende Grundstlicke nicht ganzlich



ausgeschlossen werden kdnnen (siehe Anlage B).

Daher soll das Niederschlagswasser in einer Ruckhaltung zwischengespeichert und
gedrosselt auf 5 I/s in das offentliche Kanalnetz abgeleitet werden, wobei bei der
Dimensionierung der Ruckhaltung eine 30-jahrliche Bemessungshaufigkeit anzusetzen ist
(Vorgabe durch Markt Wegscheid).

Eine ungezielte und breitflachige Versickerung der sidlichen Gehwege und Terrassen mit
recht kleinen befestigten Flachen wird allerdings als unschadlich angesehen. Im
urspriinglichen, nahezu unbebauten Zustand des Grundstiickes sind die gesamten
anfallenden Regenwassermengen teilweise versickert und teilweise ungeordnet Uber die

Grundstlicksgrenzen abgeflossen.

Die Dach- und Verkehrsflachen werden nun Uber ein Regenrickhaltesystem gedrosselt
abgeleitet, so dass bei einer breitflaichigen Versickerung kleiner Flachenanteile keine

negativen Auswirkungen auf benachbarte Grundstlicke zu erwarten sind.

Das Niederschlagswasser wird also in einer Ruckhaltung gespeichert und Uber eine
Drosseleinrichtung (Rohrblende oder besser Regelorgan) auf 5 I/s begrenzt in den vorh.
Schacht S 527 eingeleitet. Das erforderliche Ruckhaltevolumen betragt dabei etwa 119 m?
bei konstantem Drosselabfluss. Sollte Uber eine feste Drosseleinrichtung ohne Regelung
abgeleitet werden (nicht konstanter Abfluss), muss der rechnerische Drosselabfluss auf 2/3
Qq = 2/3 * 5 = 3,3 /s reduziert werden. Das erforderliche Rickhaltevolumen wirde sich
dann auf ca. 143 m?® vergrof3ern. Fur die weiteren Betrachtungen und Darstellungen wird

davon ausgegangen, dass ein Regelorgan eingesetzt wird.

Die Berechnung basiert auf dem vereinfachten Verfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117 —

,B8emessung von Regenrlckhalterdumen®:



Bemessung von Regenriickhalterdumen - vereinfachtes Verfahren nach DWA-A 117

Seniorenzentrum Wegscheid

|Enmasserungskonzept (RRB, T = 30 Jahre, Drosselabfluss 5 I/s Uber Regelorgan)

Ermittlung der Flachenanteile

Projekttitel 2

Nr. Flachentyp Art der Befestigung W, Ag;i [ha] A, [ha] fi
1|Flachdach Terrassenplatten 0.9 0,092 0,083 0,33
2|Flachdach Griin (extensiv) 0.5 0,081 0,041 0,16
3|Aulenfidchen befestigt Pflaster 0,75 0,118 0,09 0,35
4|Griinanlagen Bewuchs 0.2 0,200 0,04 016

Summen 0,491 0,252 1,0

24.01.2023

Firma { Behérde
Vorname MName
Strale Nr

PLZ, Ort

Land

Q]B baufermelnse

www_bauformeln defindex_php?id=473



Bemessung von Regenriickhalterdumen - vereinfachtes Verfahren nach DWA-A 117

Seniorenzentrum Wegscheid

|Entwéisserungsk0nzept (RRB, T = 30 Jahre, Drosselabfluss 5 I/'s Gber Regelorgan)

Projekttitel 2

EINGABE Dauer- | Regen- sFeziﬁsches
stufe spende Speichervolumen
Wiederkehrzeit T = 0 a D TO{n) Vsu
Uberschreitungshaufigkeit n = 0,033333333 1/a [min] IUELEY [m*/ha]
Undurchlassige Flache 4, = 0252 ha 5 763,3 2855
Drosselabfluss des Riickhalteraumes Op, = 5 s 10 488,3 3220
Drosselabfluss von vorgeschalteten RRR Onv = 0 s 15 372,2 363,3
Trockenwetterabfluss Oraag = 0 Us 20 305,8 3932
Drosselabflussspende IRy = 19,84 1/(s-ha) 30 232,2 4380
Fliefzeit tr = 5 min 45 175,6 4818
Abminderungsfaktor fa = 0,99 - 60 143,9 BT
Zuschlagsfaktor fz = 1,15‘ - 90 108,5 5485
120 88,9 569,7
Mafgebende Regenspende TDm = 67 /(s-ha) 240 54,9 578.4
Maligebende Regendauer D = 180 min 360 41,3 5311
Spezifisches Volumen T = 5835 mfha 540 31,2 41,7
Erforderliches Riickhaltevolumen V = 1471 m? 720 25,5 280.1
1080 19,2 47,6
1440 15,7 -410.0
2880 9,7 -2007.8
4320 7.3 -3724 4
24.01.2023

Bramey.Biinermann Ing. GmbH

» 5
Otto-Hahn-Stralte 18 Qg ban(afmelﬂde

44227 www._bauformeln.defindex. php?id=473
Dortmund



Untergeordnete Flachen, die zur Versickerung gebracht werden:
Flache (a) sudlicher Gehweg mit Terrassen

174 m? angeschlossene befestigte Flache, 200 m? Versickerungsflache, T =100 Jahre

Versickerungsbecken Flache (a)

undurchlassige Flache Au 174 m?
As 200 m?2
Durchléssigkeit kf 1,0E-05 m/s
Risikofaktor fz 1,2 -
Versickerungsleistung Qs 1 I/s
Bemessungshaufigkeit n 0,01 1/a
Regenspenden Station Wegscheid
D rD(n) erf V :Intleerungszeit
[min] I/'s*ha m? tE [h]
5 763,3 4.4 1,2
10 488,3 5,4 1,5
15 372,2 5,9 1,6
20 305,8 6,2 1,7
30 232,2 6,6 1,8
45 175,6 6,7 1,8
60 143,9 6,5 1,8
90 108,5 5,8 1,6
120 88,9 4,7 1,3
180 67 2,1 0,6
240 54,9 -0,8 -0,2
360 41,3 -7,3 2,0
540 31,2  -17.8 -4,9
720 255  -28,8 -8,0
1080 19,2 -51,8 -14,4
1440 15,7 754 -20,9
2880 9,7 -1724 -47.,9
4320 7,3 -271,5 -75,4
Maximum 6,7 1,8

Einstautiefet = V / As 0,033



Flache (b) siidostlicher Gehweg (Pflaster) und Wege in wassergebundener Decke
Ca. 200 m? angeschlossene befestigte Flache, Versickerungsflache 200 m?, T = 100

Jahre

Versickerungsbecken Flache (b)

undurchléssige Flache Au 200 m2
As 200 m?2
Durchléssigkeit kf 1,0E-05 m/s
Risikofaktor fz 1,2 -
Versickerungsleistung Qs 1 I/s
Bemessungshaufigkeit n 0,01 1/a
Regenspenden Station Wegscheid
D rD(n) erf V :Intleerungszeit
[min] I/'s*ha m? tE [h]
5 763,3 5,1 1,4
10 488,3 6,3 1,8
15 372,2 7,0 1,9
20 305,8 7,4 2,0
30 232,2 7,9 2,2
45 175,6 8,1 2,3
60 143,9 8,1 2,3
90 108,5 7,6 2,1
120 88,9 6,7 1,9
180 67 4.4 1,2
240 54,9 1,7 0,5
360 41,3 -4,5 -1,3
540 31,2 -14,6 4,1
720 255 254 -7,1
1080 19,2 -479 -13,3
1440 15,7 711 -19,8
2880 9,7 -167,1 -46,4
4320 7,3 -265,6 -73,8
Maximum 8,1 2,3

Einstautiefet =V / As 0,041



Aussage Geologie (Anlage B):

Um negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung hundertprozentig auszuschliefden,
sind alternative Beseitigungslésungen fir das Niederschlagswasser in Betracht zu ziehen.
Eine Moglichkeit ist die gedrosselte Einleitung in die Kanalisation. Hierfur ist ein
Ruckhalteraum gemall DWA-Arbeitsblatt A 117 zu bemessen.

Zusammenfassung:

Die Bodenverhaltnisse sind hinsichtlich der Durchlassigkeitsbeiwerte als sehr glnstig zu
bezeichnen. Jedoch sind Gefahrdungen benachbarter, unterhalb liegender Grundstiicke
aufgrund moglicher Grundwasserstrome auf dem Felshorizont nicht ganzlich auszu-
schlielen. Demgemall erfolgt keine gezielte Versickerung. Lediglich die beiden
grol¥flachigen Mulden, an die die suldlichen bzw. &stlichen Gehwege und Terrassen
angeschlossen werden dienen der Versickerung kleinerer angeschlossener Flachen. Beide
Mulden werden zum Schutz der Eingange vor eindringendem Wasser fir eine 100-jahrliche
Haufigkeit bemessen unter Berlicksichtigung eine Durchlassigkeitsbeiwertes von ks = 10°
m/s in Anlehnung an die Empfehlung des Bodengutachters. Die Einstautiefen bei diesen
Extremereignissen betragen lediglich 2 cm. Die Mulden werden mit einer Tiefe von 15 cm
angelegt, so dass weitere Sicherheiten vorhanden sind. Als Voraussetzung fir ein
geeignetes Niederschlagswassermanagement muss die Notentwasserung der Dach-
flachen zwingend nach Norden erfolgen. Dadurch erfolgt auch bei Extremregen zuverlassig

kein Abfluss von den Dachflachen auf die Stdseite in die beiden Versickerungsmulden.

Die tief liegende Flache (a) - 697,17 m NHN - liegt unterhalb der Rickstauebene. Da diese
Flache mit den oben beschriebenen Malinahmen nicht an das Kanalnetz angeschlossen
werden muss, kann hier auf eine wirtschaftlich und bautechnisch aufwandige Errichtung
einer Pumpstation fiir das Niederschlagswasser verzichtet werden. Mit der zustandigen
Gemeindeverwaltung wurde abgestimmt, dass auch unterhalb des Schachtes S527
eingeleitet werden kann, damit liegt dann das gesamte Gartengeschoss oberhalb der
Ruckstauebene, so dass voraussichtlich auch fiur das Schmutzwasser keine Pumpstation

erforderlich wird.

Fir die Entwasserung der weiteren Flachen bleibt als ordnungsgeméafle Nieder-
schlagswasserableitung nur die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens mit einem
abgestimmten Drosselabfluss von 5 I/s, z. B. als Rigolenanlage mit Abdichtung durch ein
verschweilltes Foliensystem. Dargestellt hier mit einer Bauhdhe von 1,0 m und einer Flache

von beispielhaft 12 x 13,6 = 163,2 m3. Das vorhandene Volumen bei einem



Nettovolumenanteil von 95 % in den Rigolen betragt 163,2 x 0,95 = 155,0 m®.

Auf dem Grundstuck verlauft ein Mischwasserkanal, der im Zuge der geplanten
Neubebauung im noérdlichen Abschnitt entlang der Grundsticksgrenze und im westlichen
Abschnitt neu zu verlegen ist, entsprechende vertragliche Vereinbarungen sind zu treffen.

Im beigeflgten Lageplan ist schematisch ein Trassierungsvorschlag enthalten.

Zur Berlcksichtigung der NotflieRwege oberhalb gelegener bereits bebauter Grundstlicke
wird zur Ableitung von oberflachigem Regenwasser eine Kiesmulde mit Anschluss an den

vorhandenen MW-Kanal konzipiert.

In dem Lageplan sind blaue Pfeile mit Richtungsangabe als Darstellung der Notfliewege
enthalten, die darstellen, wie sich die FlieRrichtung ergibt, wenn bei Extremregen das
Kanalnetz und Stral’enablaufe sowie Rinnen versagen. Grundsatzlich fliel3t das Wasser in
diesem Fall in Richtung der 6ffentlichen Stral3e. Ausnahme ist der tief liegende sudliche
Bereich vor dem Gartengeschoss, der als durchgehend tiefer liegender Bereich keinen

oberirdischen Ablauf hat.

Zur Kompensation und Erzielung ausreichender Uberflutungssicherheit wurde wie oben
beschrieben fur diesen Bereich die Bemessung der breitflachigen Versickerung fur eine
100-jahrliche Bemessungshaufigkeit durchgefiihrt und dariiber hinaus ein Freibord von ca.
13 cm berlcksichtigt, so dass hier auch bei Extremregen umfangreiche Sicherheiten
gegeben sind, so dass kein Abfluss auf die sldlich angrenzenden Nachbargrundstiicke

erfolgt.

Hinweis: Die Bemessungen erfolgten zunachst lediglich Uberschlaglich im Rahmen
einer Voruntersuchung! Detailliertere Angaben sowie die ndahere Darstellung der

Schmutzwasserableitung erfolgen im Zuge der weiteren Planungsschritte.

Die Regenspenden wurden dem aktuellen Starkregenatlas ,,KOSTRA 2020“ des DWD

entnommen.



Rechtzeitig vor Baubeginn sollten die Lagen und Hohen des vorhandenen

Mischwasserkanals aktuell kontrolliert und aufgemessen werden.
Dortmund, 24.01.2023

Bramey.Biinermann Ingenieure GmbH

Anlagen:

Anlage A: Lageplan Freianlagen mit Konzeption Niederschlagsentwasserung
vom 16.12.2022
Anlage B: Hydrologischer Bericht IFB Eigenschenk GmbH vom 05.09.2022
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Bauvorhaben : Seniorenzentrum Wegscheid
Adalbert — Stifter — StraBe 31, 94110 Wegscheid

Antragsteller : Schellmann Unternehmensgruppe

Froschau 27
91572 Bechhofen

Anlage 1 — Betriebsbeschreibung

Standort, Grundstiick

Das zu bebauende Grundstick an der Adalbert — Stifter — Stral’e 31, Flurstuck 437/2 und
437/5, in Wegscheid soll mit einem Seniorenzentrum mit 72 Betten und 12 Wohnungen fir
Betreuten Wohnungen sowie einer Tagespflege mit 25 Platzen beplant werden.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ebenacker”, welcher eine
Anderung erfahren soll.

In der naheren Umgebung befindet sich ein Krankenhaus, eine Schule und Wohnbebauung.
Die bestehende Kirche auf dem Baugrundstick wurde im Mai 2021 offiziell entwidmet und soll
im Zuge der Neubaumafnahme abgebrochen werden.

Nutzung

Das geplante Seniorenzentrum wird optisch durch Fassadenriickspriinge und -versatze in drei
Gebaudebereiche (siehe Anlage Lageplan) gegliedert. Der Mittelteil dient ausschlieRlich den
Bewohnern und Besuchern als zentraler Zugang mit Verwaltungs-, Aufenthalts-, Therapie- und
Gemeinschaftsbereich.

Gartengeschoss:

— Tagespflege mit Zugang zum abgesenkten Gartenbereich

— das abfallende Gelande wird durch eine Béschung und abgetreppte Terrassierung mit
Intensivbegriinung abgefangen

— der Kuchentrakt ist ebenfalls zum Garten ausgerichtet, um fir eine natirliche Beltftung
und Belichtung zu sorgen

— Aufenthalts-, Umkleide- und Waschraume fir Pflege-, Tagespflege- und Kiichenperso-
nal

— Funktionsraume (Sanitar, Heizung, LUftung, Elt), Lager, Hausmeister, Reinigung

Erdgeschoss:
— zentraler Zugang mit Verwaltung, Sozialdienst, Pflegedienst und Einrichtungsleitung
— 2 Hausgemeinschaften mit insgesamt 36 Einzelzimmern (davon 9 (25 %) Rollstuhlfah-
rer)
— Gemeinschaftsbereich der Bewohner mit Kiichenzeile und Balkon sowie Dienstzimmer
— Funktionsrdume innerhalb der Hausgemeinschaftsbereiche

Obergeschoss:

— Andachtsraum, welcher fiir die Gemeinde ebenfalls als Kirchenraum nutzbar ist
— Therapierdume, welche kombiniert werden kdnnen
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— 2 Hausgemeinschaften mit insgesamt 36 Einzelzimmern (9 Stick (25 %) Rollstuhlfah-
rer)

— Gemeinschaftsbereich der Bewohner mit Klichenzeile und Balkon sowie Dienstzimmer

— Funktionsradume innerhalb der Hausgemeinschaftsbereiche

eingerticktes Staffelgeschoss:
— 12 Wohnungen fur Betreutes Wohnen (3 Stlck (25 %) Rollstuhlfahrer) mit Dachterras-
sen
— Zuwegung auf der Nordseite mit Vordach

Bauart

Bei dem Neubau handelt es sich um eine abweichende Bauweise (freistehende Gebaude ohne
Grenzbebauung mit Hauslangen tber 50m) mit mehrgeschossiger (3 Vollgeschosse zzgl. Kel-
lergeschoss) Ausflhrung in leichter Hanglage, sodass eine anteilige Raumnutzung des Gar-
tengeschosses moglich ist.

Materialien AuBenfassade, Oberfldchen Freianlage

Der Gebaudekomplex ist als Lochfassade mit Vollwarmeschutz und Putzoberflache geplant.
Die Balkone erhalten ein Gelander. Die grofitenteils franzdsischen Fenster erhalten ebenfalls
Gelander. Das Staffelgeschoss wird farblich zu den darunterliegenden Obergeschossen ab-
gesetzt. Die Fassade wird zusatzlich durch Farbflachen, die sich ber mehrere Etagen- und
Fensterbereiche erstrecken, strukturiert.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt Uber eine Zufahrtsstralle von der Adalbert-Stifter-
Stralde. Die befestigten Oberflachen der Freianlagen (Terrassen, Zufahrten) werden mit Be-
tonsteinpflaster ausgefihrt. Die Pkw-Stellplatze sowie Gehwege erhalten versickerungsfahi-
ges Material.

Stellpléatze

Siehe separater Stellplatznachweis.

Personalschliissel

vollstationare Pflege 38 Mitarbeiter im Schichtbetrieb
- 8 MA fruh (taglich von 6:00 bis 14.30 Uhr)
- 7 MA spat (taglich von 13:30 bis 22:00 Uhr)
- 2 MA nachts (taglich von 21:30 bis 06:15 Uhr)

— Tagespflege 8 Mitarbeiter (werktags von 8:00 bis 16:00 Uhr)

—  Kiche 7 Mitarbeiter (taglich von 6:30 Uhr bis 18:30 Uhr)

— Reinigung 6 Mitarbeiter (werktags von 8:00 Uhr bis 16:00 Uhr)
— Hausmeister 1 Mitarbeiter (werktags von 8:00 Uhr bis 17:00 Uhr)
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Anlieferung, Zu- und Abfahrten der Parkplédtze

Die Anlieferungen beschranken sich auf die werktaglichen Arbeitszeiten von 6.00 Uhr bis
20.00 Uhr.

Die An- und Abfahrten zu den Parkplatzen sind bewohner- und besucherabhangig. Fahrvor-
gange wahrend der Nachtzeiten sind nicht vorgesehen.

aufgestellt: Stephan Herrmann

Stephan Herrmann

Entwurfsverfasser
unter Einbeziehung der Angaben des Bauherrn

Stand: 16.12.2022
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edelweiss-Seniorenzentrum Wegscheid, Anlieferverkehr (Stand: 24.06.2022) edelweiss

alphabet. Reihenfolge taglich | 2x /1 Woche | 1x /1 Woche | 1x /2 Wochen | Anfahrten
Arzt X 1
Besucher X

Krankentransport X
Lebensmittel-Allgemein X
Lebensmittel-Backer X
Lebensmittel-Metzger X
Mitarbeiter
Mull-Altpapier
Mill-Bio
Mull-Gelber Sack
Miull-Rest
Tagespflege X
Wasche X

72871

X X X X
R W R R R R R R R R0,




Bauvorhaben : Neubau Seniorenzentrum Wegscheid
Adalbert-Stifter-StraBe 31 in 94110 Wegscheid

Bauherrin :  Schellmann Projekt Wegscheid GmbH
Fréschau 27
91572 Bechhofen a.d.H.

Vorhaben-Nr. : 4027

Erlauterung Flachen fiir die Feuerwehr zum Deckblatt 26

1. Auflistung geltender Vorschriften:

Gesetzte/Verordnungen:

o Bayerische Bauordnung - BayBO in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2022

Technische Regeln:
. Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr vom Februar 2007

2. Rettungswege:

Bei dem vorliegenden Sonderbau ist gemaR Artikel 31 (3) BayBO der 2. Rettungsweg Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung
bestehen. Aufgrund der besonderen Art und Nutzung des Neubaus zum Zweck der Pflege oder
Betreuung von Personen mit Pflegebedurftigkeit, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, erfolgt
der 1. und 2. Rettungsweg baulich (keine Anleiterstellen flr Hubrettungsfahrzeuge). Die baulichen
Rettungswege werden uber das Haupttreppenhaus in Gebaudemitte und die AuRentreppen an den 2
Gebaudegiebeln hergestellt.

3. Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fir die Feuerwehr sind in der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr vom Februar
2007 geregelt.

Gemal Lageplan zum Deckblatt 26 befindet sich nérdlich vor dem Gebaude eine Feuerwehrzufahrt auf
dem Grundstliick bis zur Gebaudemitte. Am Ende der Zufahrt wird vor dem Haupttreppenhaus
(Gebaudemitte) eine Bewegungsflache von mindestens 7,00 x 12,00 m ausgebildet. Von hier aus ist
das Haupttreppenhaus sowie die Aulentreppen an den Gebaudegiebeln erreichbar.

Ein Umgang fiir die Feuerwehr auf der Gebaudestidseite wird fuBlaufige durch Gehwege gewahrleistet.
Diese sind mit einer lichten Breite von < 1,25 m auszubilden, bei Turen und Pfeilern gentgt eine lichte
Breite von 1,00 m.

Eine Feuerwehrzufahrt bzw. Bewegungsflachen auf der Gebaudesuldseite sind nicht erforderlich.
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aufgestellt: Stephan Herrmann

Stephan Herrmann

Entwurfsverfasser und Fachplaner Brandschutz
unter Einbeziehung der Angaben des Bauherrn

Stand: 16.01.2023
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