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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat von Wegscheid hat in der Sitzung am 16.12.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplan Ebenécker, Deckblatt Nr. 23, im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.06.2022 ortlblich bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

2. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.04.22 wurde mit der Begrindung gem. §13 a
Abs. 2, §13 Abs. 2 und 3 und §3 Abs. 2 BauGB vom 08.07.2022 bis 08.08.2022 ¢ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden am 23.06.2022 ortstiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt wird (§13 a Abs. 3 Nr. 1
BauGB).

3. Behtrden- und Trigerbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.04.22 einschlief3lich der Begriindung
wurden die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange §13 a Abs. 2, §13 Abs. 2 und 3 und §4
Abs. 2 BauGB in Zeit vom 23.06.2022 bis 08.08.2022 beteiligt.

4. Erneute Auslegqung und Behérden- und Trégerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 4
a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.12.2022 bis 20.12.2022 erneut ¢ffentlich ausgelegt. Die
Stellungnahmen von den von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Trégern offentlicher
Belange wurden erneut in der Zeit vom 21.11.2022 bis 20.12.2022 eingeholt. Die Dauer der Auslegung und
die Frist zur Stellungnahme wurde dabei auf zwei Wochen verkirzt. Die Stellungnahmen konnten nur zu
den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden.

5. Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat der Gemeinde Wegscheid hat mit Beschluss vom 19.01.2023 den Bebauungsplan

gem §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.10.2022 als Satzung beschl n
ki T heid
4 0, Marz 2023 e
Wegscheid, den ............................. “/ A ‘.
Fenzl Johann 2. Burgermeaster
6. Ausfertigung TP 15
1 & Mt I Lul
Das Original dieses Bebauungsplans wurde am ................ ausgefertlgt
Marke W

oy | :

Wegscheid, den .. i e hd '4‘123 LV - 8

Fenzl Johann 2 Burgermelster

7. Inkraftreten : -

} S
Der Satzungsbeschluss vom A% L3wurde am 42,5 43gem. §10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht Der
Bebauungsplan Ebenécker, Deckblatt Nr. 23, und die Beglindung werden seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienstzeiten im Rathaus in Wegscheid zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Giber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlic
Auf Rechtfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und dje§§ 214 und 215 BauGB wq(ae?
in der Bekanntmachung hingewiesen. / 5
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Fenzl Johann, z Burgermelster 2'

Wegscheid, den ..
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1. Textliche Festsetzung und Grinordnung

Die textlichen Festsetzungen und Vorgaben zum Bebauungsplan und die Vorgaben zur

Grinordnung bleiben mit dieser Anderung durch Deckblatt Nr. 23 erhalten .

Lusatzlich zu den bestehenden Festsetzungen werden {ir den Geltungsbereich des

Deckblattes Nr. 23 zugelassen:

- Dachform Nebengebdude zuldssig : Pultdach Dng. 5 - 10° Grad, Traufe westseitig

- Dachform Mehrparteienhaus wird wie folgt festgesetzt: versetztes Pultdach Dng. 5 - 10° Grad

- Aussenwand DG darf zurUckgesetzt werden

- Dacheindckung : Blech- oder Alueindeckung verzinkt oder in anthrazit zuldssig

- Dachflachentenster bis 1,5m?

- Zahl der Vollgeschosse zuldssig : maximal 3

- Gebdudetyp : max. E+1+DG

- Kellergeschoss (kein Vollgeschoss) zulassig

- Dachiberstand bis 1,50m und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0m zuléssig

- Firstrichtung Nebengebdaude paralell zu Langsseite und Firstrichtung von Nord nach Sid zuldssig
- StGtzmavern in Naturstein od. Beton bis 3,0m als Gelandeabstitzung direkt an den Gebduden zum Innenhof zulassig

- Nebengebdude : Die Wandhdhe wird dem abzubrechenden Bestand (gem.Art.63 BayBO) angepasst,
Wandhdhe bis +5.505 ( 0.00 = OK FFB innenhof } - Wandhdhe = Schnittpunkt Aussenwand mit der Dachhaut

- Wandh&hen traufseitig 10r versetzies Pultdach Mehrparteienhaus bis +12.00m(0.00 entspricht FFB KG) zul&ssig
Die Traufe ist sidseitig anzuordnen. Firsthohen (Schnittpunkt Aussenkante Aussenwand mit der Dachhaut)
versetztes Pultdach zuldssig : bis +13.00m

- Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen 0,5m rechts und links zur Kabeltrasse
- Der Schutzstreifen bei Erdgasleitungen betragt 2,0m beiderseits der Leitungsachse

- Baume und tiefwurzelnde Straucher sind bis zu einem Abstand von 2,5m zur Trassenachse von
Versorgungsleitungen nicht zulassig

- AustGhrung der notwendigen Stellplatze in den beiden KG's (4 Stellplatze im KG des Nebengebdudes,
3 Stellplatze im KG des Mehrparteienhauses) und ein zusétzlicher barrierefreier Stellplatz im Freien
(westl.des Mehrparteienhauses gem.B-plan DB 23)

2. Zeichenerklarung fur die Planlichen Festsetzungen und Hinweise

GemdaB der Verordung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordung).

Die Nummerierung ist nicht in der Reihenfolge der Planzeichenverordnung.

2.1 Art der baulichen Nutzung

< Mi > Mischgebiet gem. Baunutzungsverordnung §6 Abs.1 und 2
.\\v//

Mischgebiet
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2.2 MaB der baulichen Nutzung:

2.2.1
222
223

1,20
0,60
Bauweise halboffene Bauweise

Geschossflachenzahl (Hochstgrenze)
Grundflachenzahl (Hochstgrenze)

2.3 Sonstige Planzeichen

2.3.1

2.3.2a

2.3.2a

233

2.3.4

2.3.5

23.6

mmmummmmem  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Baulinie

Stellplatz (barrierefrei)

H”jlﬁii‘! .

-

68

Einfahrts- und Zugangsbereiche

private Grinflache

Flurnummer
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Hans Fenz)

2 Blrgermeister
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SLLESBCE

Giselastralle 14
94032 Passau

S

Flurstick: 68

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Vilshofen an der Donau - AuRenstelle Passau -

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
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Markt Wegscheid, Bebauungsplan Ebendcker - Deckblatt Nr. 23
MI (Mischgebiet)
Entwurf vom 22.04.2022
Begrindung und ErlGuterung

1. Anlass zur Anderung:

Der Markt Wegscheid hat den Bebauungsplan als Satzung festgelegt.

Das GrundstUck Fl. Nr. 68 Gemarkung Wegscheid zu 950 gm, das in unmittelbarer Néhe
zum Krankenhaus liegt, ist im Bebauungsplan ,,Ebendcker” als Mischgebiet ausgewiesen.
Diese GrundstUcksfl&iche ist in der Ganze in Privatbesitz. Es diente vor langer Zeit als kleines
landw. Anwesen, danach als Wohn- und Geschaftshaus in halboffener Bauweise. Das
Wohnhaus mit aktuell 2 Wohneinheiten bleibt erhalten, das Nebengebé&ude soll abgerissen
werden. Der GrundstUckseigentUmer mdchte nun auf dieser Fléiche, zu den bestehenden 2
Wohneinheiten, einen Mehrparteienhaus und ein Nebengebd&ude mit insgesamt 7 neuen
Wohneinheiten incl. Garagen und PKW Stellpl@tzen errichten und so das Grundstick mit
Wohnraum verdichten.

Die Nachverdichtung soll der bestehenden akuten Nachfrage an Wohnraum Rechnung
tragen, nicht zulefzt wegen des zu erwartenden Zustroms an Migranten, welcher die
Knappheit an Wohnungen noch einmal verschérfen wird. Das Bebauungsplandeckblatt soll

die notwendige Rechtsgrundlage fUr eine Bebauung schaffen.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan:
Das Gebiet wird weiterhin als Ml festgesetzt. Das Bebauungsplandeckblatt Nr. 23 entspricht
den Darstellungen des Fldchennutzungsplans als MI. Damit ist keine Anpassung des

Fidchennutzungsplans im Wege der Berichtigung erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

3. Bebavungsplan der Innenentwicklung:
Der Bebauungsplan ,Ebendcker" soll durch das Deckblatt Nr. 23 im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB gedndert werden, da das Vorhaben der Nachverdichtung

und Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum dient.

4. Art der Anderung:

Das bestehende Grundstick wird momentan nur teilweise genutzt. Im bestehenden
Wohnhaus sind zwei Wohnungen vermietet und soll erhalten bleiben. Das Nebengebdude
wird nicht genutzt, ist baufdllig bzw. sanierungsbedurftig und entspricht durch das hohe Alter
nicht mehr dem heutigen Status. Eine Sanierung ist in wirtschaftlicher Hinsicht ebenfalls
uninteressant. Das Nebengebdude soll somit durch einen Neubau gem.Eingabeplanung

ersetzt werden. Zusdtzlich soll sUdseitig ein neues Mietshaus entstehen. Die geplante
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halboffene Bauweise entspricht in seiner Lage prinzipiell der urspringlichen/historischen
Bebauung. Aufgrund des Hohenunterschiedes der Geléndeoberfléiche an der westlichen
GrundstUcksgrenze, ist die Grenzbebauung durch das Nebengebdude sinnvoll und
notwendig. Ebenso die Auffillung zwischen Mietshaus und der westlichen Grundgrenze, da
die Bestandsgarage es Anrainers nicht unterkellert ist.

ZukUnftig soll das Baugrundstick somit als Wohngebiet mit 7 neuen Wohnungen, Garagen
und PKW-S§tellplatzen genutzt werden. Die Ndhe zum Krankenhaus, OBB-Haltestelle,
Supermarkt, Schule, Kindergarten, Einzelhandel etc. prédestiniert das Grundstick fir eine
Wohnbebauung. Ausreichend PKW - Stellplétze kénnen ebenfalls auf dem Grundstiick
bereitgestellt bzw. gebaut werden. Dem Ruf auf Nachverdichtung kann so hervorragend
Rechnung getragen werden.

5. Auswirkungen:

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der
Bauleitplanung nicht berUhrt. Es handelt sich um eine unwesentliche Anderung der Nutzung
des GrundstUck, welches aktuell bereits als Wohngebiet dient.

Dem §1a Abs. 2 Satz 1 BauGB und LEP 3.1 (Grundsatz) und 3.2 (Ziel) mit dem darin
geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch die Nachverdichtung
Rechnung getragen.

Dringend notwendige Wohnungen in zentraler Lage (Krankenhaus, Altenheim, Kriminalpolizei,
Schule, Kindergarten) werden entstehen.

Im Ubrigen wird durch den geplanten Neubau der gréBte Schandfleck im Ortskern von
Wegscheid beseitigt.

6. Angaben zur ErschlieBung

Die straBenmd&Bige ErschlieBung erfolgt sUdseitig Uber die vorhandene Gemeindestrasse,
welche in den Ebendckerring einmUndet. Nordseitig kann direkt von der Markistrasse (B388) in
die geplanten Garagen eingefahren werden. Die bestehende Zufahrt, welche sich in
gleichen Teilen im Besitz des Bauherren und der Gemeinde Wegscheid befindet, soll erhalten
bleiben. Es ist geplant vier Stellplatze im Kellergeschoss des Nebengebd&udes, 3 Stellpléitze im
Kellergeschoss des Mehrparteienhauses und ein barrierefreier Stellplatz westl.des
Erdgeschosses des Mehrparteienhauses , im Freien , zu errichten.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene gemeindliche
Wasserversorgungsanlage in Wegscheid. Die bestehende Leitung befindet sich gleich neben
dem Baugrundstick unter dem gemeindl.Fussweg auf Fl.nr.:64/1. Ein Wasserschieber ist
ebenfalls sUdseitig bereits vorhanden.

Die Léschwasserversorgung ist durch die im ganzen Markt Wegscheid vorhandene
Léschwasserversorgung mit Ausstattung von Uber- und Unterflurhydranten gewdhrleistet.
ZusGtzlich steht ein Léschwasserbehdlter mit 150m? beim Hubschrauberlandeplatz des
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Krankenhauses auf Fl.nr.65/2 Gemarkung Wegscheid zur Verfigung.

Die Parzelle ist mit den Ficichen im Gesamtabwasserkonzept des Marktes Wegscheid erfasst;
die AnschlUsse an das 6ffentliche Abwasserkanalsystem sind vorhanden.

Die Stromversorgung fUr das Plangebiet ist grundsdtzlich durch das
Energieversorgungsunternehmen e.on sichergestellt. Zur elektrischen Versorgung der
geplanten Gebdude werden Niederspannungskabel verwendet. Die Schutzzonen kénnen
eingehalten werden. Fir KabelhausanschiUsse werden nur marktUbliche, zugelassene
HauseinfOhrungssysteme, welche bis mind.1 bar gas-und wasserdicht sind, verwendet. Der
Bauherr wurde darauf hingewiesen.

Die TelefonanschlUsse durch die deutschen Telekom AG kdnnen in das Uberregionale
Versorgungsnetz der deutschen Telekom eingebunden werden.

FUr die geplanten Bauwerke ist eine Erdwd&rmeheizung mit Tiefenbohrungen, fUr die

Warmwasser- und Heizversorgung geplant.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch diese Anderung sind die Grundlagen und die Festsetzungen im rechtskrdftigen
Bebauungsplan nicht berUhrt.

Nach Profung der gedinderten Planung in Bezug auf die Einhaltung von gesetzlichen
Vorschriften, insbesondere in Bezug auf die Abwdgung nach den Vorgaben der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, sind durch diese Planénderung keine
Auswirkungen zu erkennen.

Bei Bebauungspl&nen der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann auf

den Nachweis von Ausgleichsflichen verzichtet werden.

7. Umweltbericht

Im Anderungsverfahren nach diesem Deckblatt Nr. 23 zum Bebauungsplan werden die
vorgegebenen Planungsziele und die daflr notwendigen MaBnahmen in Bezug auf mégliche
Auswirkungen auf Umwelt und Natur gegenUber dem rechtskréftigen Bebauungsplan kaum

gedndert und kdnnen vernachlassigt werden .

Aufgestellt:

Thurnreuth, 22.04.2022
IngenieurbUro Moser
Dipl.Ing.(FH) Thomas Moser
Hochwurzweg 29
94110 Wegschegi
Tel.: 08592/93
Mobil: 0175 / 5740
ib.moser.thomas@gmail.con

Entwurf vom 22.04.2022, mit Anderungen vom 25.10.2022 Seite 8 von 10



Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUQ aus dem

Vilshofen an der Donau - AuRenstelle Passau - Liegenschafts kataster
Giselastrake 14 Anlaqe 1 zu Flurkarte 1 : 1000
94032 Passau DeCkblatt Nr 23 zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

Erstellt am 22.09.2021
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