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FESTSETZUNGEN
(gem. §9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der Plan ZV)

0.4. Einfriedungen

0.4.18. Einfriedungen firr die planlichen Festsetzungen der Ziff. 2.1.3, ; 2.1.17; und 2.1.60

Art:

Hoéhe:

Ausflihrung:

an den StralRenseiten Holzlatten-, Hanichelzaun oder Maschendrahtzaun mit
Heckenvorpflanzung oder Metallgitterzaun in Naturstein oder Beton, bearbeitet

bis 1,80m ab Urgelande zuléssig, Stutzmauern bis 1,00m zulassig

in dunklen, gedeckten Farben zulassig

Stutzmauern: zulassig in Naturstein oder Beton

0.4.14 Im Geltungsbereich dieser Deckblattanderung sind Einfriedungen zuléssig.

0.5. Garagen und Nebengebaude

0.5.3. Garagen und Nebengeaude sind dem Hauptgebdude anzupassen

Wandhohe: talseitig nicht Gber 4m

05.10 Gemeinsschaftsgaragen sind mit Flachdach ohne Uberstand und héchstens 2% Gefalle auszubilden.

Der Ortgang hat waagerecht zu verlaufen.Trauhdhe : talseitige nicht Gber 4m

0.6 Gebaude

0.6.9 Ergénzend zu den planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.3 , 2.1.17. und 2.1.18 sind zulassig

Dachform: Satteldach und Kriippelwalmdéacher 8-48°, Pultdach 0-28°, Flachdach

Dachdeckung: unbeschichte Blecheindeckungen sind unzulassig, Flachdach begriint oder bekiest, Ziegel

Sockelhohe/Ortgang/Traufe: Vorgaben entfallen

Traufhohe: talseitig nicht Gber 11m ab Urgelande. Die bergseitige
Traufhohe richtet sich nach den Gebaudeverhaltnissen

Gebaude ist in Hangbauweise auszufuhren, sofern die Hangneigung mehr als 1,5m
bezogen auf Gebaudetiefe betragt

Energiegewinnungsanlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. §9 abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§16 bis 20 BauNVO)

1.1

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 Abs. 1 bis 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1.18

E+ll

zwingend:
a) Erdgeschoss und 2 Vollgeschosse oder

b) sichtbares Untergeschoss und Erdgeschoss (Hanghaus)

Fir a) und b) darf die Traufhdhe talseitig, gemessen ab gewachsenem
Boden, 11m nicht Ubersteigen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.4 P

5. Flachen fiir den iGiberortlich

>

6. Verkehrsflachen

S

Baugrenze
Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBo sind einzuhalten.
Abweichenden Baugrenzen werden nicht festgesetzt.

en Verkehr und fiir die 6rtlichen Hautverkehrsziige

Sichtdreiecke

Einfahrtbereich

8. Fiihrung unter- und oberirdischer Versorgungsanlagen und Leitungen

8.1.2 XXX

8.2 ——0—0—¢

© ®

9. Griinflaichen

9.13 .
9.15 .

9.17 C':D Q

13. Sonstige Festsetzungen

o
13.1.1 ST

vV
13.1.5 [;;‘Gaj
13.6. - = =

15. Kartenzeichen fiir die Bay

Planung 5KV Leitung Uber Flurstiick 390/2 wird nicht realisiert

unterirdische Versorgungsleitungen@ Gas /@ Elektriztat
Schutzzone Gas = 2,0m beidseits / Schutzzone Elektriztat = 0,5m beidseits

bestehender und zu erhaltender Busch und Baumbestand

Beerenstraucher

folgende Pflanzen bis 180m Hohe

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rugose Kartoffel-Rose
Sambuccus racemosa  Roter Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Crataegus monogyna  Eingriffiger WeilRdorn

zu rodender Gehdlzbestand nach den Vorgaben unter Pkt. 17.1

Flachen fur private Stellplatze, die zur Stral3e hin nicht abgezaunt werden dirfen

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (Deckblattanderung)

rischen Flurkarten

15.2 Grenzpunkte und Grenzen

15.2.4 -

15.3. Bauwerke

15.3.1

15.3.2

15.3.5 ==

15.8. Verschiedenes

15.8.2 390/2

16. Ausgleichsflachen
Auszugleichende Flache

Landeskriminalamt:

Flurstlickgrenze, Uferlinie

Gebaude (Bestand) / Gebaude geplant

Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude (Nebengaude)

Stiitzmauer

Flurstlicks- Nummern

108 m? x Faktor 0,45 = 49 m?

Dem staatlichen Bauamt Passau, Karlsbader Str. 15, 94036 Passau kann die Ausgleichsflache von 75m? aus dem Okokonto

der Marktgemeinde Wegscheid
gestellt werden.

17. MaBnahmen zum Artensc

Flur. Nr. 195/1 Gemarkung Méslberg zum festgesetzten Preis von 4,70 €/m? zur Verfligung

hutz

17.1 Die erforderlichen Baumrodungen haben auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen, d.h. es diirfen keine Rodungen

zwischen dem 1.Marz bis

zum 30.09. stattfinden.

17.2 Beschrankung der Bodenversiegleung
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu gestalten.

17.3 Neu anzulegenden Griinflichen um das Gebaude missen mit einer autochtonen, artenreichen Wiesen-Blumenmischung
aus heimischen Pflanzen und Blumen begriint werden.

18. Stellplatze

18.1 Die fur die Erweiterung no

ch erforderlichen 25 Stellplatze werden im laufenden Verfahren zur Anderung des

Bebauungsplans ,Ebenacker” — Deckblatt Nr. 24 im Bereich des Friedhofes vorgesehen.

Hinweise:

- Planer und Bauherr werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken

und das gesetzliche Gebot zu

- Es wird auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschléage empfohlen, alle Haus6ffnungen (Kellerschachte, Hauseingange, ...)
mindestens 25 cm erhoht Gber Gelande- und Straenniveau sowie Keller (inkl. aller Offnungen) als dichte Wanne vorzusehen.

r Schadenreduktion (§ 5 Abs. 2 WHG) hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Marktgemeiderat hat in der Sitzung vom 30.07.2020, TOP 3, gem. §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungngsplanes "Ebenacker" durch das Deckblatt Nr. 19 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde

am 06.08.2020 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplandeckblattes Nr. 19 in der Fassung vom 10.12.2020
hat in der Zeit vom 29.06.2021 bis 30.07.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplandeckblattes Nr. 19 in der Fassung vom 10.12.2020

hat in der Zeit vom 28.06.2021 bis 30.07.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblattes Nr. 19 in der Fassung vom 26.10.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2021

bis 20.12.2021 beteiligt.

o

Der Entwurf des Bebauungsplandeckblattes Nr. 19 in der Fassung vom 26.10.2021 wurde mit der
Begriindung gem. §3Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2021 bis 20.12.2021

offentlich ausgelegt.

*

Der Entwurf des Bebauungsplandeckblattes in der Fassung vom 10.05.2022 wurde mit der

Begrindung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 03.06.2022 bis 20.06.2022

erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurden erneut in der Zeit vom 19.05.2022 bis 20.06.2022 eingeholt. Die Dauer der

Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wurde dabei auf zwei Wochen verkirzt.

N

Der Markt Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 07.07.2022 das Bebauungsplan-
deckblatt Nr.19 gem. §10Abs.1 BauGB in der Fassung vom 10.05.2022 als Satzung beschlossen.

Wegscheid, den ..........ccccoeeeeenen.
Markt Wegscheid

(Siegel)
Lothar Venus
1.Blrgermeister

©

. Ausgefertigt

Weg?(scheid, den ..o
Markt Wegscheid

(Siegel)
Lothar Venus
1.Bilrgermeister

©

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................... gem. §10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Deckblatt Nr.19 zum Bebauungsplan ,Ebendcker", Marktgemeinde Wegscheid, Landkreis Passau
Begriindung

Begriindung zur 19. Anderung des Bebauungsplanes
,Ebenacker”

Gemarkung Wegscheid

Anlass und stadtebauliches Ziel der Planung

Mit der 19.Anderung des Bebauungsplanes Ebendcker in der Gemarkung Wegscheid wird der
gultige Bebauungsplan vom 27.11.1973 gedndert, die Grundziige der Aufstellung bleiben
jedoch wie nachfolgend aufgefiihrt unberiihrt.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des bestehenden
Verwaltungsgebaudes fir die Landeskriminalpolizei im Rahmen der Behordenverlagerung auf
der Flur-Nr. 390/2 mit zusdtzlichen 27 Biroarbeitsplatzen auf insgesamt 50 Mitarbeiter. Das
bestehende Gebadude bietet dafiir nicht ausreichend Platz, deshalb sollte in raumlicher Ndhe
ein Neubau entstehen.

Stadtebauliches Ziel ist eine Nachverdichtung und gleichzeitige Wahrung des dorflichen
Stralenprofils. Geplant ist eine rlickwartige Erweiterung des Bestandsbaus auf der Stidseite.
Der ursprungliche Bebauungsplan sah dafur auf der Siidseite bereits eine Erweiterungsflache
mit einer Bebauung E+1 und drei Garagen vor.

Flr die die 27 zusatzlichen Biiros wird ein Ergénzungsbau benétigt, dafiir reicht die
ursprunglich im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung nicht aus.

Folgende Anderungen der text- und planlichen Festsetzungen sind deshalb erforderlich:
- ganzes Baufenster 3 Vollgeschosse (alt E+1)
- max. Traufhéhe 11 m (alt: 6,50m)
- Erganzung bei der Art der Einfriedung: oder Metallgitterzaun
- Wandhohe bei den Garagen und Nebengebduden talseits nicht tiber 4,0 m
- Gemeinschaftsgaragen: Traufhdhe talseitig nicht Gber 4,0 m

Dachform bei Gebdude: Satteldacher und Kriippelwalmdacher 8°- 48°,
Pultdach 0°-28°, Flachdach

Dachdeckung bei Gebdude: unbeschichtete Blecheindeckungen sind unzulassig,
Flachdach begriint oder bekiest, Ziegel

- Zufahrtsbereiche vom Waldweg liber neu geplante Zufahrt

- Die bisher geplante Hochspannungstrasse wird in der aktuellen Deckblattdnderung
storniert.

Das Baufenster umfasst die beiden Flur-Nr. 390 und 390/2 Gemarkung Wegscheid. Zudem soll

der bisher festgesetzte FuRweg auf dem Baugrundstiick Flur-Nr. 390/2 Gemarkung Wegscheid
entfallen.
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Deckblatt Nr.19 zum Bebauungsplan ,Ebenacker”, Marktgemeinde Wegscheid, Landkreis Passau
Begriindung

Stddtebauliche Begriindung

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich im Bereich des giiltigen Bebauungsplanes
»Ebendcker vom 27.11.1973. Die Art der baulichen Nutzung ist mit WA als allgemeines
Wohngebiet festgelegt. Zudem wurde im Bebauungsplan unter Punkt 13.2 bereits ein
Polizeiverwaltungsgebaude unter der Definition ,Baugrundstiicke fiir besondere bauliche
Anlagen die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen” festgelegt.

Die Anderung sieht lediglich eine Fortsetzung und Erweiterung der baulichen Nutzung fiir ein
Verwaltungsgebdude vor.

Allgemeine Wohngebiete (WA) §4 BauNVO sehen Ausnahmsweise zulassungsfahige
Nutzungen wie ,Anlagen der Verwaltung” vor, wenn die Nutzung ein ungestortes Wohnen
gewahrleistet ist.

Landschaftsbild

Durch die niedrige Hanglage und der Entfernung zum Kamm des Hanges liegt der Neubau nicht
exponiert oder wahrnehmbar stérend auf einer Panoramalage. Die stadtebauliche
Nachverdichtung findet in zweiter Reihe versteckt hinter dem dominanteren Bestandsbau statt,
welcher durch die 3-Geschossigkeit und dem hohem Walmdach weiterhin das bestimmende
Gebdude bleibt. Das angrenzende Klinikum mit seinem siidlich des Geltungsbereich liegenden
Hubschrauberlandeplatz dominieren in der Kubatur die angedachte maximale Bebauung
deutlich. Im Studen und Osten grenzen Landwirtschaftliche Fldchen an den Geltungsbereich der
Anderung.

ErschlieBung, Zufahrt

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt tiber eine neu geplante Zufahrt am Waldweg, die
bestehende Zufahrt wird zuriickgebaut. Durch die Verlegung der Zufahrt kann die bestehende
Steigung mit 11% in der neuen Zufahrt auf ca 7-8% abgemindert werden und somit die
ErschlieBung vor allem im Winter vereinfacht werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Der geplante LKA-Neubau auf den Flur.Nrn. 390 und 390/2 Gemarkung Wegscheid wird tiber
eine Regenruckhalteeinrichtung an den bestehenden Mischwasserkanal am Waldweg
angeschlossen.

Die Entwadsserung der Erweiterungsflachen soll im geplanten Trennsystem bis zur Einleitung in
den o6ffentlichen MW-Kanal (Stz DN 200) erfolgen. Die Ableitung des Oberflachenwassers wird
dabei iiber eine geplante Riickhaltung gedrosselt. Die Einleitungsmenge soll hier gem. Vorgabe
Markt Wegscheid max. 10 |/s betragen.

Die Rickhaltung ist in Form eines Schachtbauwerks westlich des best. und verbleibenden
Schuppens vorgesehen. Eine Rickhaltung im Bereich der Einleitungsstelle in der nordéstlichen
Grinflache ist aufgrund der niedrigen Bestandstiefe des 6ffentlichen MW-Kanals schwierig
umzusetzen.

Der best. MW-Kanal wird durch die Ruckhaltung sowie durch den Rickbau der best. Zufahrt mit
Entsiegelung der Teilfliche entlastet. Gem. beiliegender Bemessung ist bei einem 2-jahrlichen
Regen ein Riickhaltevolumen Vr= 20 m’ erforderlich (maRgebendes

Regenereignis r2o min,n=0,5). Die Vorgabe des Marktes mit max. 10 |/s wird eingehalten, im Mittel
werden 5 |/s ausgeleitet. Siehe Anlage 1.

Der Schmutzwasserhausanschluss soll an den best. MW-Schacht Nr. 306070 angeschlossen
werden und Uber die best. MW-Kanalleitungen entwdssern. Siehe Anlage 2.
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Deckblatt Nr.19 zum Bebauungsplan ,Ebendcker”, Marktgemeinde Wegscheid, Landkreis Passau
Begriindung

Zur Entlastung des sog. ,Ostsammlers“ wurde bereits das GE Wegscheid-Nord mit den Firmen
Zambelli und Stahlbau Wegscheid abgekoppelt und an das neu errichtete
Regenrickhaltebecken im GE Wegscheid-Nord angeschlossen. Derzeit laufen BaumalRnahmen,
um die Bereiche Kirchstrale, Rosengasse, Weberstrale, Sattlersbriicke und Passauer Stralle
ebenfalls umzuschlieRen und dem Regenriickhaltebecken in der Jahnstrale zuzufuhren. Fir
Teilbereiche der Markt- und DreisesselstraBe laufen derzeit Planungen, das
Niederschlagswasser in das neu zu bauende Regenrickhaltebecken in der Dreisesselstralle
einzuleiten. Unter Berlicksichtigung der bereits durchgefiihrten, laufenden und geplanten
MaRnahmen zur Entlastung des Ostsammlers durch Niederschlagswassereinleitung und
bereits auf den bisher Giberplanten Grundstiicken FI.Nrn 390 und 390/2 Gemarkung Wegscheid
bestehendem Baurecht ist eine ErschlieRung des vorliegenden Planungsbereiches im Deckblatt
19 mit Trennsystem unverhaltnismaRig, so dass das Mischsystem in diesem Bereich
beibehalten wird.

Oberflichenwasser

Mit Art. 2 des Gesetzes zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur
Vereinfachung von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz 1) vom
30.06.2017 (BGBI I S. 2193) wurden die Belange der Hochwasservorsorge, insbesondere die der
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden, als Aufgabe der Bauleitplanung (§ 1
Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung des
Hochwasserschutzes, besonders des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Im Planungsbereich werden keine Oberfldchengewasser (FlieRgewasser) beriihrt.

Das Planungsgebiet liegt direkt unterhalb einem nérdlichen Hanggeldnde mit
Muldenausbildung. Starkniederschlage mit extremen Regenintensitaten haben in der jlingsten
Vergangenheit zugenommen und werden durch den Klimawandel noch starker zunehmen.
Aufgrund des hingigen Gelandes kann es zu Uberflutungen durch Sturzfluten aus wild
abflieRendem Hangwasser kommen. Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen
Bauvorhaben von dem Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogenen MaRBnahmen) nach dem Stand der Technik zu tragen. Diese MaRnahmen
durfen aber nicht zum Nachteil der Unterlieger fuhren.

Hinsichtlich Grundwasserrisiken sind keine Erkenntnisse vorhanden. Sollte nach
eigenverantwortlicher Baugrunduntersuchung durch den Bauherren Grund- bzw.
Schichtwasser angetroffen werden, so hat er die entsprechenden baulichen MaRnahmen (z. B.
sog. WeilRe Wanne) zu treffen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Marktgemeinde Wegscheid und kann an
dessen Leitungsnetz angeschlossen werden. Der berechnete Spitzendurchfluss fir den Alt- und
Erweiterungsbau liegt bei 2,53 |/s somit ist der bestehenden Wasseranschluss zu klein.

Es wird fiir den Erweiterungsbau ein neuer Anschluss fir das Trinkwasser mit 1,05 /s

Spitzendurchfluss gelegt. Von diesem aus wird nur der Erweiterungsbau versorgt.

Stromversorgung

Der Geltungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Bayernwerk Netz GmbH Regen und ist an
dessen Leitungsnetz angeschlossen.

Energiegewinnungsanlagen

Auf den Dachflachen sind Energiegewinnungsanlagen fur Warmwasser- und Stromerzeugung
zuldssig.
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Stellplatze

Im Geltungsbereich der Anderung gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV vom
30. November 1993 mit Anderung von § 3 der Verordnung vom 7. August 2018. Bei Burobauten
ist somit je 40m? Nutzfldche 1 Stellplatz vorzusehen.

Fiir das Landeskriminalamt wurden 29 notwendige Stellpl&tze fir den Bestand und Neubau
ermittelt, sowie 2 zusatzliche gewiinschte Stellpldtze fiir Dienstfahrzeuge berticksichtigt. Siehe
Anlage 5

Die beiden zusatzlichen Stellplatze fur Dienstfahrzeuge sind im Bestandsgebdude vorhanden, 2
barrierefreie Stellplatze sowie 2 Stellplatze mit E-Tankstelle werden auf dem Grundstuick
innerhalb des Baufensters erstellt.

Die fur die Erweiterung noch erforderlichen 25 Stellplatze werden im laufenden Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplans , Ebendcker” — Deckblatt Nr. 24 im Bereich des Friedhofes
vorgesehen.

Barreierfreie Stellplatze sind nach den giiltigen Richtlinien zu errichten.

Zweckverband Abfallwirtschaft Donau Wald

Zu beachten sind die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau- Wald und die Ausweisung und optimale
Gestaltung von Stellplatzen fur Abfallbehalter.

Die Bereitstellung der Abfallbehalter erfolgt wie bisher, an der Zufahrt zum Grundstiick am
Waldweg 2.

Bodendenkmaler

Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Satzung nicht vorhanden, Bodendenkmaler sind
nicht bekannt. Vorsorglich weist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege jedoch darauf
hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR

Art. 8 Abs. 1 —2 DSchG unterliegen.

Flachennutzungsplan

Die Art der baulichen Nutzung bleibt erhalten, deswegen werden Aspekte des rechtswirksame
Flachennutzungsplan des Markt Wegscheid nicht beriihrt.

MaRnahmen zur Artenvielfalt und Naturschénheit

Neu anzulegenden Griinflachen um das Gebaude miissen mit einer autochtonen, artenreichen
Wiesen-Blumenmischung aus heimischen Pflanzen und Blumen begriint werden.
Flachdachbauten mussen mit Kies-oder Griinddcher zur Niederschlagsverzégerung
ausgestattet werden.

Abendliche llluminierung nur im notwendigen Mindestumfang und Helligkeit die
Parkplatzbeleuchtung muss den Arbeitszeiten angepasst und Streulicht optimiert werden.

Die vorhandenen und zu erhaltenden Geholzbestande wurden mit der unteren
Naturschutzbehorde festgelegt und im Geltungsbereich gekennzeichnet.
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Bei einer neuen Bepflanzung im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen sind die
Vorgaben AGBGB Art. 48 Abs. 1 einzuhalten.

Aufgestellt 10.05.2022

Planverfasser: koeberl doeringer architekten, passau

.

¢ Lof{arVenSg

1. BUrgermeister
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Umweltbericht

1.1 Rechtliche Grundlagen

1.1.1 Naturschutzgesetz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasser-spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

1.1.2 Baugesetzbuch

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Nach § 2 (4)
Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) méglich. In
§ 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes

1.2 Inhalte und Ziel der Planung

Mit der 19. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ebenacker” erfolgt im
Geltungsbereich eine Anpassung des Baufensters an einen Erweiterungsbau fur den
bestehenden Verwaltungsbau der Landeskriminalpolizei.

1.3 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich im derzeit Bereich des giiltigen
Bebauungsplanes ,Ebendcker” vom 27.11.1973. Die Art der baulichen Nutzung ist mit WA als
allgemeines Wohngebiet festgelegt. Zudem wurde im Bebauungsplan unter Punkt 13.2 bereits
ein Polizeiverwaltungsgebdude unter der Definition ,Baugrundstiicke fur besondere bauliche
Anlagen die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen” festgelegt. Die fur die Erweiterung noch
erforderlichen 25 Stellplatze werden im laufenden Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplans ,Ebenacker”— Deckblatt Nr. 24 im Bereich des Friedhofes vorgesehen.
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2.0 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten bzw. —alternativen

Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit und der Notwendigkeit zur unmittelbaren Erweiterung des
Bestands und der bereits erfolgten Abwagung im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung
wurde der Standort im Ortsgebiet direkt am Bestand ausgewahit.

2.1 Untersuchungsrahmen und Untersuchungsmethoden

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens erfolgt zwischen dem
Vorhabenstrager und der Gemeinde Wegscheid auf der Grundlage des gultigen
Flachennutzungsplans fur das dargestellte Planungsgebiet.

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustandes wurden herangezogen
- Regionalplan der Region 12 Donau-Wald
- Themenkarten aus dem vorliegenden Landschaftsplan
- vorhandene Datengrundlagen, wie Bayerische Biotopkartierung, Arten- und
Biotopschutzprogramm etc.

- eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Die zu erwartenden Wirkfaktoren werden auf der Grundlage der Baubeschreibung durch den

Vorhabenstrager bzw. anhand vergleichbarer Projekte abgeschatzt und einbezogen.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung darauf, die Funktionsfahigkeit der
Freirdume mit ihren wichtigen 6kologischen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft
zu sichern. Dazu werden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Erholung,
Boden und Wasser, Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und
Landschaftsbild sowie Kultur und sonstige Sachgiter untersucht.

Der Betrachtungsraum fur die Beurteilung der Umweltwirkungen orientiert an der Art und
Intensitat der Wirkfaktoren sowie betroffenen Raumeinheiten der Schutzgiiter.
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2.2 Beschreibung der Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren,

die sich aus der Darstellung der Flache als allgemeines Wohngebiet ergeben und dauerhaft
wirksam sind, werden auf der Ebene der Bauleitplanung in einem dem Planungsstand
entsprechenden Detaillierungsgrad pauschal erfasst. Betrachtet werden Auswirkungen der
Planung auf den Eingriffsort selbst sowie Stérungen von Funktionsbeziehungen im
gesamtraumlichen Zusammenhang; in Abhdngigkeit von den Schutzgitern reicht der
Wirkraum (z.B. Wasser) weit (iber den Standortbereich hinaus, wahrend die Einsehbarkeit und
das Landschaftsbild durch die spezielle Lage sehr eingegrenzt sind.

Aufgrund des zu erwartenden baulichen Charakters Wohngebietes ist von folgenden
Wirkfaktoren auszugehen:

- Flachenumwandlung, Aufgabe der landwirtschaftlichen Kultur
- mittlerer Versiegelungsgrad

- Verlust von wenigen Geholzstrukturen

Baubedingte Wirkfaktoren
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen
und des Baufeldes

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen

- ggf. geringfugig erhéhtes Verkehrsauftkommen auf den Zufahrten durch Bau-
und Lieferfahrzeuge

- geringflgige Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschiitterungen durch
Baufahrzeuge und wahrend des Baus

Verkehrsaufkommen durch Besucher der Landeskriminalpolizei: Es handelt sich
um ein reines Verwaltungsgebaude ohne Besucherverkehr, lediglich
Kollegenbesuche zu Dienstbesprechungen im sehr kleinen Umfang.

Der Wirkraum kann auf den Standort selbst sowie die fur die bauliche ErschlieRung
notwendigen

Bereiche beschrankt werden.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren wie Schadstoff- oder Lirmemissionen ergeben sich infolge der

geplanten Nutzung durch geringfiigiges Verkehrsaufkommen durch die Mitarbeiter des neuen
Verwaltungsbaus und durch Abwasser- und Abgasemissionen. Die Umwandlung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Privatanlage muss nicht zu einer Verschlechterung des

Umweltzustands flihren. Dies hangt jedoch von der individuellen Gestaltung und Pflege ab. Als
Wirkraum wird der unmittelbare Planungsumgriff beriicksichtigt.
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2.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen der
Planung

2.3.1 Schutzgut Mensch - Wohnen und Wohnumfeld, Erholung
Der Verwaltungsbau ist nur von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fluren und Feldwegen
aus in Teilen einsehbar.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planungen auf den Menschen sind insbesondere

klimatische, lufthygienische Belastungen als auch Lairmbelastungen zu betrachten. Durch die
geplante Erweiterung des Verwaltungsbaus sind klimatische und lufthygienische
Veranderungen, die sich auf den Menschen auswirken, nur in geringem MaR zu erwarten (vgl.
Schutzgut Klima/Luft).

Die im Zuge der BaumaRnahmen zu erwartenden Stérungen sind lediglich temporér wirksam
und als gering einzuschatzen.

Insbesondere aufgrund der Einbindung in vorhandene Siedlungsbereiche und des ebenen bzw.
nach Norden zur vorhandenen Bebauung fallenden Gelandes sind negative Beeintrachtigungen
der Lebens-, Wohn- und Erholungsqualitat fiir die Bewohner des Gemeindegebietes nur in
geringem Mal3 zu erwarten.

2.3.2 Schutzgut Boden
Das Planungsgebiet gehdrt zum Rest eines Sockelgebirges, aus Paragneisen, Gneisen und

Granitenschichten abgetragenen Hochgebirges. Daraus entwickelten sich fruchtbare
Felsbraunerden. Der Untergrund erschwert die Versickerung von Niederschlagen vor Ort.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der
mittleren

Flachenversiegelung durch die Planung kaum zu erwarten. Wahrend der Bauphase kénnen

Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu flachiger Bodenverdichtung in
Teilbereichen fiihren. Mit Schadstoffeintragen ist im Normalfall weder durch die Anlage selbst
noch durch den Betrieb zu rechnen.

2.3.3 Schutzgut Wasser - Grundwasser und Oberflachengewdsser

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich keine Oberflaichengewasser, das Grundwasser
wird nicht aufgedeckt. Durch die Versiegelung ist jedoch mit Abflussverscharfung zu rechnen,
jedoch werden durch das Kiesdach am Verwaltungsbau sowie Griindach am Zwischenbau
verbessernde Beiwerte erreicht.

Mit weiteren nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist nicht zu
rechnen.

2.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Die Planung wirkt sich auf das lokale Gelandeklima und klimatische Austauschfunktionen
teilweise nachteilig aus. Durch die Flachenversiegelung im Bereich der Gebdaude und Zufahrten
kann es kleinflachig zu erhéhten Lufttemperaturen kommen. Nachteilige Auswirkungen der

Seite 10 von 39 Stand 10.05.2022



Deckblatt Nr.19 zum Bebauungsplan ,Ebenécker”, Marktgemeinde Wegscheid, Landkreis Passau
Umweltbericht

Planung auf das Schutzgut Klima/Luft auch durch bau- und betriebsbedingte Einfliisse sind
vergleichsweise gering, da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt.

2.3.5 Schutzgut Arten und Lebensrdaume
Der Bestand an Biotopstrukturen im unmittelbaren Planungsraum wird durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Als potentielle natiirliche Vegetation wiirde sich im

Planungsgebiet ohne Zutun des Menschen unter den natiirlich gegebenen naturraumlichen
Verhaltnissen eine reine Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio- Carpinetum typicum) —
Sudbayernrasse - einstellen.

Geschltze Lebensraume sowie besonders oder streng geschiitzte Arten der Anhange |, Il und IV

der FFH- und Vogelschutzrichtlinie bzw. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura
2000) oder kartierte Biotope sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch die Planung sind nur in geringem MaR zu erwarten, da die wertvollen
Strukturen groRtenteils erhalten bleiben und die zu entfernenden Gehélze gutachterlich auf
artenschutzrechtliche Belange tiberpriift worden sind. Siehe Anlage 3.

Durch geplante AusgleichsmaRnahmen wird mittelfristig ein erhdhter Anteil an naturnahen
Strukturen (Obstwiese, Laubgehdlze, Obstbaumreihe) erreicht.

2.3.6 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Das Baugebiet ist nur von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fluren und Feldwegen aus in
Teilen einsehbar. Durch die Neuschaffung von artenreichem Griinland und Gehdlzstrukturen
ist daher mit keiner Verschlechterung der landschaftsbezogenen Erholung zu rechnen.

2.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Planungsumgriffs nicht bekannt. Stérungen
durch die geplante Nutzung sind nicht zu erwarten.

2.3.8 Wechselwirkungen

Flr die Beurteilung des geplanten Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen den einzelnen
Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und
entscheidungsrelevant sind:

Einer Bereicherung des Landschaftsbildes durch Neuschaffung von Griinland
und Geholzstrukturen stehen maRige Larm- und Emissionsbelastungen
wahrend des Baus und des Betriebes gegeniiber, die sich insgesamt wenig auf
die Erholungsnutzung auswirken.
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2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

In der Ubersicht werden die oben beschriebenen zu erwartenden Umweltauswirkungen bei
Umsetzung der geplanten Flachennutzung zusammenfassend der Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegeniiber der Durchfiihrung gestellt:

Prognose zur Entwicklung der Umwelt

Bei Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Verringerung der Schadstoffeintrage
infolge der Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung und
extensiver Bewirtschaftung

MaRige Flachenversiegelung

Abfluss von Niederschlagswasser wird iber
eine Ruckhaltung mit 20 m? gedrosselt und
die Einleitungsmenge gem. Vorgabe
Marktgemeinde Wegscheid max. 10 I/s
betragen.

Keine Abflussverscharfung durch
Retentionsbehalter im Bereich des
Grunlands

Positive Effekte fur Flora/Fauna,
Aufwertung insbesondere des
Vegetationsbestands: Entwicklung
wertvoller Lebensraumtypen wie magerer
trockener Wiesen, Erhhung der
biologischen Vielfalt

Strukturanreicherung in der Feldflur, Auf-
wertung der Biotopqualitat in
Teilbereichen

MaRige Emissionen durch Verkehr und
wahrend der Bauphase und des Betriebs

Es sind kaum Verdanderungen des aktuellen
Zustands zu erwarten, d.h.:

« Keine Uberbauung und
Flachenversiegelung, keine
Nutzungsextensivierung zu erwarten

e weiterhin ackerbauliche und intensive
landwirtschaftliche Nutzung mit
Ndhrstoffeintragen in Boden und
Wasserhaushalt

e Strukturarmut auf ackerbaulich
genutzter Flache

e geringer Artenbestand, wenig
Biotopqualitat, keine besonderen
Artenvorkommen.

e Bei Nutzungsaufgabe potenzieller
Standort fur Ausgleichsflachen und
mittleres Potenzial zur
Biotopentwicklung

Bei der Gegeniberstellung wird deutlich, dass mit der geplanten MaBnahme auch positive
Effekte fur einzelne Schutzguter und Bestandteile der Umwelt einhergehen.
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2.5  Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und

Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Auf Grundlage des zuvor beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung am

~Leitfaden” des Bayerischen Staatsministeriums zur Anwendung der Naturschutzfachlichen

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
bewertet und der erforderliche Ausgleichsflaichenbedarf ermittelt.

2.5.1 Einstufung der Bestandssituation vor der Bebauung/Bewertung der Schutzgiiter

Die bisher als Intensivgriinland genutzten landwirtschaftlichen Flachen ohne besondere
Standort- und Biotopqualitat werden den Bewertungskategorien des , Leitfadens“" zugeordnet;
diese ergeben sich aus der Zusammenschau der Bedeutung der Flache fiir die einzelnen
Schutzguter und werden schutzgutbezogen wie folgt bewertet:

Empfindlichkeit Kategorie geringe Bedeutung — oberer Wert

des Natur-

haushaltes und der

Landschaft:

Biotope und Arten: |, oberer Wert Ackerflache und Intensivgriinland ohne
besondere Biotopqualitat und Artenbestand

I wertvolle standortgerechte Geholzbestdnde

Boden: I=Il, unterer Wert Anthropogen Uberpragter Boden ohne Eignung
far die Entwicklung von besonderen Biotopen

Wasser: l, unterer Wert kein anstehendes Grundwasser, keine
Uberschwemmungsgebiete betroffen

Klima: I, oberer Wert Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild: Il, unterer Wert Bisherige Ortsrand bereiche mit bestehenden

eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Fazit: Inder gemittelten Summe ist die Planungsflache der Kategorie | (Gebiete geringer
Bedeutung) zuzuordnen. Dabei ergibt sich rein rechnerisch eher der untere Wert dieser
Kategorie als der obere.
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2.5.2 Einstufung der geplanten Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung sieht mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,4) eine
mittlere bauliche Dichte mit einem mittleren zu erwartenden Versiegelungs- und

Nutzungsgrad vor.

It. BauNVvO §17, mit Uberschreitung nach §19, Abs. 4, zul. Uberschreitung max. 50%

hochstens jedoch GRZ 0.8.

Landeskriminalamt, staatliches Hochbauamt Passau

Flur.Nr.: 390 und 390/2

Geltungsbereich der Untersuchung
bestehendes Baurecht

bestehende StraRen und Wege

Gebaude

Strallen und Wege

GRZ Planung = 2.447 m* / 4.282 m*=0,57

Einstufung in Bereich Typ Al

4,282 m*

471 m?
501 m?

529 m?

946 m*

In Verbindung mit den unten genannten MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind mit der Planung weder dauerhafte
Einschrankungen des Lebensraumpotenzials fiir Flora und Fauna noch nachhaltig spiirbare
Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden.

2.5.3 MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen

Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung und Minderung sind griinordnerische und bauliche MaBnahmen zur
Gestaltung des Grundstiicks und zur Verzahnung der im weiteren Umfeld vorhandenen
Geholzbestande vorgesehen. Sie sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan nach §9 (1)
BauGB verbindlich festgesetzt (vgl. 3). Diese werden schutzgutbezogen zusammengestellt:

Zu erwartende Umweltauswirkungen

der Planung

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch (Klima, Lufthygiene, Ldrm)

» Veranderung des Kleinklimas durch Versiegelung

» MidRige Emissionen durch Verkehr und
Hausbrand

e Schaffung neuer Gehdlzstrukturen und Griinland
als Kaltluftentstehungsgebiet
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Schutzgut Boden

* Mittlere Flachenversiegelung

o Verlust ackerbaulicher Nutzflache

« ggf. voriibergehende Flacheninanspruch-nahme
und Verdichtung im Bereich der
Baustelleinrichtung und der Baufelder

o ggf. temporare Schadstoffeintrage wahrend der
Bauzeit

e Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften
zum Bodenschutz wahrend der Bauzeit

¢ Vermeidung von Geldndebewegungen

e Extensivierung auf dem geplanten
Ausgleichsflachen

Schutzgut Wasser
Grundwasser/Oberflichengewdsser

* Mittlere Flachenversiegelung

» Uberbauung mit Teilbeschattung: hier kein
flachendeckender Niederschlag

e Keine Beeintrachtigung der Grundwasser-qualitat
und der Grundwasserneubildung

e Einhalten einschldgiger gesetzlicher Vorschriften
zum Wasserschutz wahrend der Bauzeit

o Extensive Nutzung auf den Ausgleichs-flichen,
Reduzierung des Schadstoffeintrags

» Wasserriickhaltung im Monoschacht

Schutzgut Klima

e Keine gelandeklimatischen Veranderungen und
Beeintrachtigung klimatischer Austauchfunktion

e Geringe mikroklimatische Verdnderung der
Standortverhdltnisse

» Extensive Wiesennutzung auf den
Ausgleichsfldchen, dadurch
Kaltluftentstehungsgebiet

e Schnelle Wiederbegriinung wahrend der
Bauphase

Flora und Fauna, biologische Vielfalt

* Mittlere Flachenversiegelung

e Zerstorung wertvoller Baumbesténde in kleinen
Teilbereichen

» Extensive Wiesennutzung auf den
Ausgleichsflachen

o Pflanzgebote zur Durchgriinung und Vernetzung

e Strukturanreicherung in der Feldflur durch
Ausgleichsmalnahmen

e MaRnahmen zur Biotopentwicklung, gezielte
Pflege

Geschiitze Arten und Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung Art. 13d BayNatSchG

e Nicht betroffen

e Strukturanreicherung durch
Ausgleichsmalnahmen

Landschaftsbild, landschaftsbezogene
Erholung

 Nachhaltige Veranderung der Kulturlandschaft in
kleineren Landschaftsausschnitt

e Optische Storung des Landschaftsbildes durch
Bebauung

e Griinland zur optischen Einbindung in den
Landschaftsraum
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2.5.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufungen des Bestandes mit der Einstufung der
geplanten Nutzungen (Eingriffsschwere) ergibt sich auf den zu bebauenden Grundstiicken eine

Beeintrachtigungsintensitat, die auf der Grundlage Matrix zur Festlegung von
Kompensationsfaktoren des Leitfadens wie folgt umgesetzt wird:

Landeskriminalamt:

Ausgleichsbedarf Bestand und Planung nach GRZ: 0,4
4.282m*x0,4=1713 m?
1.713 m? + 50% Uberschreitung nach §19, Abs. 4 = 2.570 m*

Ausgleichsbedarf Bestand nach Baufenster + tatsachliche Straen und Wege:
(Baufenster 1 + StraRen und Wege ) + ( Baufenster 2 + StraRen und Wege + FuRweg ) =
(898 m*+246m?)+(361m*+139m*+137m?)=1.144 m*+ 637 m*=1.781 m*

Ausgleichsbedarf Planung nach Baufenster + tatsachliche Straken:

1.889 m?

Erlauternde Ubersichten laut Anlage 4.

Nach maximal méglicher Bebauung durch die GRZ mit 0,4 ware unter Berlcksichtigung der
Uberschreitung nach §19, Abs. 4 ein maximaler Ausgleichbedarf von 2.570 m? festgesetzt.

Die Baufenster im Bestand beschranken die zu bebauende Flache und unter Beriicksichtigung
der tatsachlichen Wege und StrafRen ist ein Ausgleichsbedarf von 1.781 m? anzusetzen, der
momentan im Bestand beriicksichtigt ist.

Bei der Planung wird die zu bebauende Flache ebenso mit einem Baufenster begrenzt und
unter Berlcksichtigung der geplanten Wege und Straen wird der Ausgleichsbedarf von 1.889
m?* angesetzt..

Laut BauGB § 1a, Absatz 3 sind vorhandene zuldssige Planungen zu beriicksichtigen und
lediglich die Differenz zwischen Bestand und Planung von 108 m? als zusatzlicher
Ausgleichbedarf anzusetzen.

TYP Al Kompensationsfaktor: 0,3 -0,6

Ausgleichsflache fiir zusatzlichen Ausgleichsbedarf von 108 m?
Faktor 0,3:167 m*x 0,3 =32,5m?

Faktor 0,6: 167 m? x 0,6 = 65,0 m?
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Der Kompensationsfaktor wird mit 0,45 festgesetzt.

Bei Festlegung der jeweiligen Kompensationsfaktoren werden die Bemiihungen des Bauherrn
durch die festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs in Natur
und Landschaft beizutragen, mindern zu beriicksichtigen.

2.5.5 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Auszugleichende Fliche Landeskriminalamt: 108 m* x Faktor 0,45 = 49 m*

Dem staatlichen Bauamt Passau, Karlsbader Str. 15, 94036 Passau kann die Ausgleichsfliche
von 75m?* aus dem Okokonto der Marktgemeinde Wegscheid Flur. Nr. 195/1 Gemarkung
Moslberg zum festgesetzten Preis von 4,70 €/m? zur Verfiigung gestellt werden.

2.5.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitorring)
Es wird vorgeschlagen, die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen 3 Jahre nach Beginn der

ErschlieBungsmaRnahmen zu kontrollieren. Da sich die zu erhaltenden Baum- und
Heckenbestdnde und die Ortsrandeingriinung auf Privatgrund befinden, ist eine jahrliche
Kontrolle des Zustandes anzuraten.

2.5.7 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Deckblatt Nr. 19 “Bebauungsplan Ebenécker sind aufgrund des
uberwiegend geringwertigen Gebietes bezogen auf die meisten Schutzgiiter keine bis miRige
negative Umweltbelastungen verbunden.

Dabei wurden anlage-, bau-, und betriebsbedingte Wirkfaktoren betrachtet, von denen sich
insbesondere letztgenannte zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal abschitzen lassen
und keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltsituation erwarten lassen.

Die 6kologische Funktionsfahigkeit der landschaftlichen Freirdume mit ihren wichtigen
Ausgleichsfunktionen bleibt insbesondere aufgrund des mittleren Versiegelungsgrades und der

extensiven Nutzung der Ausgleichsflachen erhalten und tragt in Verbindung mit Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen sogar zur kleinrdumigen Verbesserung des Umweltzustands bei.
So kdnnen dauerhafte negative Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Klima,
Wasser, Biotope/Arten ausgeschlossen werden. Die einzig dauerhafte Beeintréchtigung ist das
mit dem Wohngebiet verbundene Verkehrsaufkommen und geringe Lirm- und
Schadstoffemissionen und eine geringfigige Abflussverscharfung bedingt durch
Fldchenversiegelung.
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Die Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiiter
unter

Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen in
einer dreistufigen Bewertung wie folgt zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch
Wohnen, Wohnumfeld | gering gering gering
Larm, optische Stérung
Boden gering maRig gering
Grundwasser - e g
erin maRi maRi
Oberflachenwasser bl g &
Klima/Luft gering gering gering

Flora und Fauna

maRi maRi erin
biologische Vielfalt g E b
Landschaftsbild,
landschaftsbezogene | gering gering gering
Erholung
Kultur- und Sachgiiter | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

gering maRig - hoch (bis sehr hoch)

Unter Bericksichtigung der getroffenen Festsetzungen wurden - insgesamt betrachtet — keine

erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.
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2.5.8 Erklarung zum Umweltbericht

Der Umweltbericht soll im Rahmen der Abwagung bei der Beschlussfassung berticksichtigt
werden. Eventuelle Plananderungen, die zu einer Uberarbeitung bzw. Anpassung des
Umweltberichtes fuihren, sind nach der Einschaltung der Trager 6ffentlicher Belange evtl.
veranlasst. Die Behorden und die Offentlichkeit werden von der Entscheidung unterrichtet.

Aufgestellt am 10.05.2022

M.Arch, Dipl.Ing. (FH) Alfons Déringer
Messestralie 6

94036 Passau

Tel. 0851/989 000 4-05

Fax: 0851/989 000 4-30

Email: a.doeringer@koeberl-doeringer.com
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Ing-Biro ~ YVagmann Ingenieure GmbH

Passauer Str. 2, 94081 Furstenzell s=
Wagmann o 08502 9186100 Fax 08502 61891099 Kurzerlauterung
Betreff: Neubau Erweiterung Bay. Landeskriminalamt Wegscheid

Markt Wegscheid, Landkreis Passau

Hier: Kurzerlduterung Entwasserungskonzept

Kurzerlduterung zum geplanten Entwédsserungskonzept:

1. Entwd&sserung Bestandssituation
Das best. Hauptgebdude sowie die AuRenfiachen und Nebengebdude entwéssern
derzeit Gber PP-Leitungen (DN150 - 200) im Mischwassersystem in den offentlichen
MW-Kanal (Stz DN 200) im Waldweg (siehe Bestandslageplan Abwasser Flurstiick 390,
PI.Nr. 6101/00 v. 07.07.2011).
Das best. Hauptgebdude soll unverdandert gem. derzeitiger vor wenigen Jahren
erneuerter MW-Entwdasserung entwéssern.

2. Entwéasserungskonzept
Die Entwasserung der Erweiterungsflachen soll im geplanten Trennsystem bis zur

Einleitung in den offentichen MW-Kanal (Stz DN 200) erfolgen. Die Ableitung des
Oberflachenwassers wird dabei (ber eine geplante Rickhaltung gedrosselt. Die
Einleitungsmenge soll hier gem. Vorgabe Markt Wegscheid max. 10 I/s betragen.

Die Rickhaltung ist in Form eines Schachtbauwerks westlich des best. und
verbleibenden Schuppens vorgesehen. Eine Rickhaltung im Bereich der
Einleitungsstelle in der norddstichen Grinfliche ist aufgrund der niedrigen
Bestandstiefe des offentlichen MW-Kanals schwierig umzusetzen.

Der best. MW-Kanal wird durch die Rickhaltung sowie durch den Rickbau der best.
Zufahrt mit Entsiegelung der Teilfliche entlastet. Gem. beiliegender Bemessung ist bei
einem 2-jahrlichen Regen ein Riickhaltevolumen Vg = 13 m® erforderlich (malRgebendes
Regenereignis rzo min, n=05). Die Vorgabe des Marktes mit max. 10 I/s wird eingehalten, im
Mittel leiten wir 5 I/s aus.

Der Schmutzwasserhausanschluss (Planung Biiro NHZ) soll an den best. MW-Schacht
Nr. 306070 angeschlossen werden und Uber die best. MW-Kanalleitungen entwéssern.

3. Hangwasser von fremden Grundstiicken / Krankenhaus Wegscheid:
Es fliet Oberflachenwasser aus den Acker- und Wiesenflachen (mit Teilbebauung des
Krankenhauses: Helikopterlandeplatz + Parkplatz) oberhalb der FI.Nr. 390
(EZG = ca. 1,65 ha) Uber einen Geldndekeil konzentriert in den Baubereich zu. Bisher ist
dieses Hangwasser bei Starkregen unkontrolliert iber die Zufahrtsrampe auf den
Waldweg geflossen.

Aufgestellt:  Firstenzell, den 17.12.2020

Michael Perl, B. Eng.
Wagmann Ingenieure GmbH

Anlagen: Lageplan Bestandskanale FI.Nr. 390 M = 1:100 07.07.2011
Lageplan Einzugsflachen M= 1:250 17.12.2020
Vorbemessung Riickhallung 17.12.2020

KOSTRA-DWD-2010R-Tabellen-S68-286-Wegscheid
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KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshéhen nach
KOSTRA-DWD 2010R

Rasterfeld . Spalte 68, Zeile 86
Ortsname : Wegscheid (BY)
Bemerkung
Zeitspanne . Januar - Dezember
Dauersiufe Niederschlagshhen hN [mm] Je Wiederkehrinterval T [a]
|  1a | 2a 3a | 5a | 10a 202 | 30a 508 1002
[ 5min |52 | 1A ] e2 | 85 | 1a | 133 | 144 | 158 | 11
. fomm | e | s @z | Wit 1 | ;e | 26 %0
15 min Co13 183 150 | w2 | 22 | 22 | 49 | 274 | 34
20 min 18 15,1 17.1 196 29 | 263 22 | 307 34.1
30 min . 137 | w1 200 | 28 | 28 3098 | 332 | %2 | 404
a5 min 154 | 200 | 228 263 310 38 | 385 | 420 | 467
60 min Ty 217 | 248 287 | 341 394 | 425 | 464 | 517
90 min | 190 24,9 283 | 326 384 442 476 519 57,7
2n | o212 | 274 30 36 | 418 480 | 517 | 862 624
3h | 246 | 314 | 354 404 472 540 | 580 | 630 | 698
4n | 274 46 389 42 | 515 58,7 630 | 683 756
' 6h Loas | 397 444 502 582 661 708 | 767 84,6
3h B3 | 456 507 | 574 | 658 746 197 | 881 948
' 12h 410 50,3 556 | 626 | 719 81.2 867 | 935 1028
18h 477 | 578 638 | Ta 815 | 917 976 | 1081 1153
24h 530 | 638 | 702 | 782 89,1 100.0 106.3 1143 125.2
48h 65.4 775 | e4e 935 | 1087 1178 1249 1338 145.9
72h 740 868 %3 1038 1167 1295 137.0 1465 159.3
Legende
T Wiederkehrintervall, Jéhrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht
oder Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h]: definierte Niederschlagsdauer einschlielich Unterbrechungen
hN Niederschlagshohe in [mm)]

Fur die Berechnung wurden folgende Klassenwerte verwendet:

Niederschlagshshen hN [mm] je Dauersiufe
Wiederkehrinlerval Klassenwerle

15 min 60 min _ 24h ' 72h
. Faldor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe | DWD-Vorgabe | DWD-Vorgabe
[mm] 10,30 16,40 i 53,00 74.00
1608 Faktor [-] DWD-Vergabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe ! DWD-Vorgabe
[mm] 30,10 51,70 125,20 159,30

Wenn die angegebenen Werte fir Planungszwecke herangezogen werden, sollte fur rN(D;T) bzw. hN(D;T)
in Abhé&ngigkeit vom Wiederkehrintervall

beitasTs5a ein Toleranzbetrag von +10 %,

bei5a<T=<50a ein Toleranzbetrag von 15 %,

bei50a<T<100a ein Toleranzbetrag von +20 %
Berlicksichtigung finden.

l'-uh KOSTRA-DWD 2010R 3.2.2 - Copyright & Itwh GmbH 2017 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de
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KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2010R

Rasterfeld : Spalte 68, Zeile 86
Ortsname : Wegscheid (BY)
Bemerkung
Zeitspanne : Januar - Dezember
Dauersiufe Miederschlagspenden rN [If(s-ha)] je Wiederkehrinterval T [a]
1a 2a 3a | 5a | 10a | 20a | 30a | 50a 1002
“5min | 17124 252 | 2119 | 3182 | 3811 | 4439 | 4806 | 5269 | 5698
10 min | oame | 15 2080 249 | 2769 3188 M3s4 | a3 | 4162
15 min | 144 | wrs | w68 | 1913 | 2244 | 2576 2169 | 3013 | 3344
20 min | 880 | 1260 | 1424 1630 | 1810 | 2190 2354 2560 | 2840
30 min %1 | %2 | 14 1274 | 1495 1716 1846 | 2009 2230
45min . s70 | 748 g7 | 975 1150 1324 | 1426 | 1555 1729
60 min | 458 | 603 689 | 798 %46 1093 | 1180 1289 1438
90 min | 23 | 461 524 | 603 714 819 | 882 | 91 | 1069
2h | 204 | 380 | a31 | 494 58,1 67 | mi | 181 | 887
3h 228 291 328 374 | 437 | 500 | 537 | 583 | 646
4h 19,0 240 | 270 7 | 37 | 408 | 437 | 415 | 525
6h 17 | 188 | 205 233 29 306 | 328 355 392
9h 114 . 141 . 15.7 176 203 23.0 246 .25.5 293
12h oes | 11 | 129 145 166 18.6 201 | 216 | 238
18h 74 | 8g a8 110 126 14,1 11 | 162 178
24h | &1 | 714 8.1 9.1 103 116 123 | 132 15
48h | 38 | a5 | a3 | sa 6.1 68 12 11 | 84
72h Y 34 36 40 45 50 53 57 6.1
Legende
T Wiederkehrintervall, Jéhrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht
oder Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h): definierte Niederschlagsdauer einschlielich Unterbrechungen
N Niederschlagsspende in [I/(s-ha)]

Fur die Berechnung wurden folgende Klassenwerte verwendet:

Miederschiagshthen hN [mm] Je Dauerstufe

Wiederkehrinlerval K i
15 min 60 min 24 _ 72h |
Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
. [mm] 10,30 ' 16.40 ' 53,00 74,00
ity Faklor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe | DWD-Vorgabe
[mm] 30,10 51.70 125,20 = 159,30

Wenn die angegebenen Werle fur Planungszwecke herangezogen werden, sollte fur rN(D;T) bzw. hN(D;T)
in Abhéngigkeit vom Wiederkehrintervall

beitasTs5a ein Toleranzbetrag von +10 %,

beiS5a<T=<50a ein Toleranzbetrag von +15 %,

beiS0a<T<100a ein Toleranzbetrag von 20 %
Berlicksichtigung finden.

l’iwh KOSTRA-DWD 2010R 3.2.2 - Copyright ® itwh GmbH 2017 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de
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Ing.-Blro Wagmann  Passauer Str.2 94081 Firstenzell

Tel. 08502 3283 Fax 3284

BEMESSUNG VON REGENROCKHALTERAUMEN

Bayerisches Landeskriminalamt AuBenstelle Wegscheid, Erweiterungsbau

Anlage -

17.12.2020

nech DWA-M 153 - Hendlungsempfehlungen zum Umgeng mit Regenwesser - Jul. 2007

Asri= richi in Rixckh 0,0000 1,00 = 0,0000 ha
Schuppen A= 0,0070 1,00 = 0,0070 ha
HofMache (Asphalt) Auta= 0,0245 0.80 = 0.0221 ha
Gesamt Antmizna= 0,0291 ha
Erweiterung:
Erweiterungsbau
Annohme: Grurdach, Aufbou > 10 cm Auzi= 0,0515 0,50 = 0,0258 ha
Zufahrt /| Rampe (Asphalt) A= 0.0455 0,90 = 0,0410 ha
Parkplatze (Rasenfugenpfl.) Auza= 0,0350 0,30 = 0,0105 ha
Vorplatz (Betonpfiaster) A= 0,0350 0.30 = 0.0105 ha
Gesamt: Auzies2a = 0,0877 ha
Gesamt: 0,1985 Augn= 0,1168 ha
Auges = 0,1168 ha
mitterer Drosselabfluss Qu = 50Iis Vorgabe: Qs mw: 101 /8
spez. Drosselabfiuss Quuu = 42,8 li{s ha)
Uberschreitungshaufigkeit n= 05/a

UOberschligige Berechnung spezifisches Riickhallevolumen Va.

Regenspenden fur Wegscheid:

Vs = (ros - Gars) D fam T2 Ta

Fiensgg = 1476

Abminda rurgrtakion

fa=

=12
fon = et X [38/(D + 8) x (" - 0,3684)]

D o Vi
5 min 235.2 li(s ha) 65,8 m*ha
10 min 179,5 Ii{s ha) 93,5 m*ha
15 min 147,6 li(s ha) 107,5 m*ha
20 min 126,0 Ii(s ha) 113,8 m*ha
30 min 98,2 ll(s ha) 113,6 m°ha
45 min 74,4 Ul(s ha) 97,2 m*ha
60 min 60.3 li{s ha) 71.7 m*ha
90 min 46,1 li(s ha) 20,2 mha
120 min 38,0 li{s ha) 0,0 m*ha
180 min 29,1 Ii(s ha) 0,0 m*ha
240 min 24,0 (s ha) 0,0 m*ha
360 min 184 li(s ha) 0,0 m*ha
540 min 14.1 (s ha) 0,0 m*ha

MaBgebende Dauerstufe:

D o Ve

20 min 126.0 Ii(s ha) 113,8 m*/ha
Regenspende gem. Kostra-DWD 2010R

Erforderliches spezifisches Ruckhaltevolumen Vi =

Erforderliches Rickhaltevolumen Ve
Ve=Vax A
Vas= 13 m?

Seite 23 von 39

0950  var mchA117.5.16
fs= = 0,06 m* min s

<= anmgmgnn

113,8 m¥ha

Stand 10.05.2022



Deckblatt Nr.19 zum Bebauungsplan ,Ebendcker”, Marktgemeinde Wegscheid, Landkreis Passau
Anlage 2 — Lageplan Bestand mit Kennzeichnung Schachte Bestand

=l

e

Seite 24 von 39 Stand 10.05.2022



Deckblatt Nr.19 zum Bebauungsplan ,Ebenécker”, Marktgemeinde Wegscheid, Landkreis Passau
Anlage 3 —Gutachterliche Stellungnahme Artenschutz

ATHIVITICHI 1
STAATLICHES BAUAMT PASSAU
.- E-reich Hochbau -

Eing. | Anl.
l

04 Okt. 2021
ARBOR

EP5=ANEANEIN-NNY CONSULT

— L23 fer~
Ing.- + SV-Biiro Klaffenbéck * Postfach 1171 *D-94001 Passau ING.- + SV-BURO
BAUMPFLEGE
BAUMSTATIK
Staatliches Bauamt BAUMWERTERMITTLUNG
z. Hd. Frau DI (FH) Krenn Gstaudach 8
Karlsbader Str. 15 D-94255 Bébrach
D-94036 Passau Fon: 09923.802161 Fax: 09923.802162
s % i E-Mail: pfeni@arbor-consult.com

£ s Homepage: www.arbor-consult.com

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME kRTENSCHUTZ EIGNUNG ALS‘HABITATE
3 BAUMBESTANDE - LKA WEGSCHEID o

-

Verehrte Frau Krenn, ’
werte Baumfreundin, :

bezugnehmend auf meine lnaugenschmnnahme der Baume rekpekl:we Geholzbestande am heutigen
Abend méchte ich [hnen mlt dlESEF gutat:hterhchen Steh‘uﬁgjhme geme folgendes mitteilen.

: "‘h 7 . ,‘.".'_-____ it o i -:k'_‘g‘\- [
BEFUNDAUFNAHME DER‘ DATEN: A e IECERER :

® Beobachtungszeitraum 17 30~ 19. 30.Uhr {wegén eventueﬁer Fledermause}
° Beobachtungsposten Nabq.u’\emgang auf | gr Euckseite des Gebau{ies
e Wetter: sonnig, 12 — 10 Grzid Celsms :“* ¥ Tl -"' "-,
e Geholze: Juglans regla (WalnuE) Stamrrrumfahg 195 cm -Batimhdhe ca. 15 m, Vitalitat 0
Betula pendula (Birke) Stammquang 22% Baumhohe ca. 27 m, Vitalitat 0
Quercus robur (Stieleiche) Sta’mmumfang 192 cm, Baumhohe ca. 22 m, Vitalitat 1
(Stammumfang in 1 m Hohe gemessen, Baumhshe geschatzt, Vitalitat nach Roloff;
vorwiichsige Geholze -> GroRbaume, # 390/0)
® Gehdlzbestande: Berg-Ahorn, Stockausschlag inmitten der Wiese, Hartriegel (# 390/2),
Durchgewachsene Hainbuchenhecke im Osten, Siiden, Westen (# 390/2),
2 Berg-Ahorn Stockausschldge mit Naturverjiingung von Hartriegel, WalnuR
und Vogelkirsche (im Siiden von # 362/0 und Westen von 366/0.

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME:

Auch da die Brutgeschafte der (Sing-)Vogel seit geraumer Zeit beendet sind kam es zu keinen
bedeutungsvollen Sichtungen von Végeln, ausgenommen 2 Blaumeisen und 1 Gartenrotschwanz.
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AJHIV [ TICH] I
STAATLICHES BAUAMT PASSAU
- Bureich Hochbau -

Eno oy ou 200 | ARBOR
- I CONSULT

MIR2]L3[W]E M

Die Beschaffenheit der Gehélze (GroRb3ume) lisst die Existenz von Hohlenbriitern respektive
Kleinsdugern mangels entsprechender Lebensriume (Locher und H6hlungen) unméglich erscheinen.
(Die Prdsenz von Fledermausen wiirde sich in einem iiblicherweise dunkelbraunen (durch das beim
Einfliegen abgestreifte Kérperfett) Einflugloch manifestieren. Es sind keinerlei Einfluglocher bei den
Bdumen vorhanden. Genauso wenig wie Fledermauskot (pelletsartig) zu erkennen wire.)

Die Gehdlzbestande wurden hinsichtlich des Vorhandenseins von Nestern in Augenschein
genommen. Es konnten keine Nester nachgewiesen werden,'was naturgemaR durch die noch

anhaltende Vegetation erschwert war, | 7 M Ve
b}'s. ."-. I ! a::;" C ! ’;f':f-"’;'j 'fg"l.l
Mit an Sicherheit grenzender Wahrschieirilithkeif.singt die:GroRbaume keine potentiellen

Habitatbdume und es war zum Zeitpunkt der,Befundaufna h‘r!\_:i:.;e.irlé Bruttatigkeit an den Gehdlzen

™ o . i 1 R T A B
und den Gehdlzbestanden nicht mehnechweisbar. <, &, ..
4 RS V50 A RY

Mit Hoffnung auf Kenntnisnahmie Ihrerseits verbleibe ich._..
W S e,

|
5 4

T

mit freundlickien GriiRen "
ARBOR CONAULT -

Ing.- + 5V-Bilro fir j .
Baumpflege, -statik, -wer rmittiung
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Ubersicht
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Bereich in gultigem Bebauungsplan

Stand 10.05.2022
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Aktueller Planungsstand
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Anlage 5 — Stellplatzberechnung

04.02.2021
Neubau Erweiterung Bay. Landeskriminalamt, Wegscheid
flachenaufstellung bestand
bestandsplanung 25.05.2018
zweckbestimmung der rdume fliche in m?
erdgeschoss NF 1-6 NF7 TF8 VF9
1 biiro 15,56 m?
2 mfg/lager/waffenraum 12,61 m?
3 biiro 17,72 m?
4 leiterin 17,62 m’
5 sozialraum 15,03 m?
6 biro 14,66 m?
7 besprechungsraum 31,19 m?
8 biro 17,58 m?
9 biiro 17,72 m?
11 wc-da 4,95 m?
11 we-da vorr. 332m?
12 putzraum 3,07 m?
13 we beh. 4,93 m?
14 wc-h. 6,31 m?
14 wc-h, vorr, 34m?
16 treppenhaus 11,62 m?
17 flur 47,48 m?
gesamtfliche EG 144,66 m’ 41,001 m? 59,1 m?
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Anlage 5 —Stellplatzberechnung

obergeschoss

11 testraum

12 biro

13 bdro

14 biro

15 biro

16 atd-raum
kopierer

17 we-da. vorr.

17 we-da.

18 biiro

19 biro

20 biro

21 biiro

22 biiro

23 we-h.

23 wc-h. vorr.
flur

26 treppenhaus
flur

gesamtfliche 0G

Seite 32 von 39

NF 1-6
12,9 m?
15,35 m?
17,88 m?
17,83 m’
15,55 m?

9,84 m?

15,43
17,54
17,6

16,78

17,8 m?

NF7

4,17 m?
2,72 m?

4,88 m?

51m?

5,53 m?

224m?

TF8

VF9

17,83 m?

10,49 m?

17,89 m?

46,21 m?
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untergeschoss NF 1-6 NF7 TF8 VF9
keller 1 15,66 m?
keller 2 15,38 m?
liftungszentrale 10,52 m?
it-raum 12,82 m?
anschl. fernmelde 6,65 m’
garage 1 19,43 m?
arb. raum 4,57 m?
garage 2 19,77 m?
heizraum 9,36 m?
hausmeister 13,71 m?
lager 1 13,71 m?
notstrom/usv 14,13 m?
lager 2 7,75 m?
lager 3 7,26 m?
flur 1 16,02 m’
flur 2 11,02 m?
flur 3 10,43 m?
flur zu neubau 6,54 m?
gesamtfliche UG 117,24 m? 53,48 m* 44,01 m?
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dachgeschoss
rdume
rdume héhe unter 2m
flur 1
flur 2

treppe

gesamtfliche DG

gesamtfliche UG + EG + OG + DG

summe
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NF 1-6
99,4 m?

56,7 m?

156,1 m?

472,56 m?

901,11 m?

NF7 TF8

180,65 m’ 53,48 m*

VF9

14,25 m?
14,27 m?

16,58 m?

45,1 m’

194,42 m?
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Neubau Erweiterung Bay. Landeskriminalamt, Wegscheid

Stellplatzberechnung fiir Bestand

stellplatzbedarf It garagen- und stellplatzverordnung fiir bestand
bestandsplanung 15.05.2018

ziffer 2.1
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biiro- und verwaltungsrdume allgemein

1stellplatz je  davon fiir

40 mz NF1 besucher 20%

nutzflache 1-7 614,01 m?

(ohne Garage 1 und 2) 40,0 m?
15,4

notwendige stellplitze 16,0

davon fir besucher 3
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Zweckbestimmung Raume

Geforderte Flichen
Sachbearbeiter

Sachbearbeiter 02
Sachbearbeiter 03
Sachbearbeiter 04
Sachbearbeiter 05
Sachbearbeiter 06
Sachbearbeiter 07
Sachbearbeiter 10
Sachbearbeiter 11
Sachbearbeiter 12
Sachbearbeiter 13
Sachbearbeiter 14
Sachbearbeiter 15
Sachbearbeiter 16
Sachbearbeiter 17
Sachbearbeiter 18
Sachbearbeiter 19

Sachbearbeiter (Reserve fiir
Unterstiitzungskrifte)

Sachbearbeiter 08
Sachbearbeiter 09

Werkstatt Hausmeister’
Besprechungsraum
Sozialraum

Akten-/Lagerraum

Lager
Aktenlager
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Bayerisches Landeskriminalamt, Wegscheid

Ebene

EG/0OG

EG
EG
EG
EG
EG
EG
oG
oG
oG
0G
oG
oG
0G
[o]¢]
0G
0G

EG
EG

EG
EG
UG/EG/OG

uaG
06

Flachenaufstellung Neubau DIN 277 (Nutzungsflichen)
Entwurf stand 23.11.2020

Flache

2864 m*

179m*
179 m?
179m*
179m?
179m?
179 m?
179m?
172 m?*
179m*
179m?
179m
179m?*
17,2 m?*
179m?
179m?
179m?

358 m?

17.9m?
172m?

0,0m?
47,6 m?
28,9 m?
158 m*

6,5m*
93 m*

Flache soll

288 m?

36 m’

18 m?
48 m?
24 m?

18,0 m?

Deckblatt Nr.19 zum Bebauungsplan ,Ebenacker”, Marktgemeinde Wegscheid, Landkreis Passau
Anlage 5 —Stellplatzberechnung

Differenz

-1,6 m*

-02m?

-18,0 m?
-04 m?
49 m?

-22m

DIN 277

NUF 2

NUF 2

NUF 2

NUF 2

NUF 7
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Anlage 5 - Stellplatzberechnung

Sanitdtsraum

Drucker-/Kopierraum EG/0OG
NR./Kopieren EG

Putzkammer (bei Abstellraum)

Putzkammer uG
Putzkammer EG
Putzkammer oG
Technikraum fiir luK U]e]
Elektro-Verteiler, luk UG
Technik, luK-Server uG

Zwischensumme geforderte Flichen

179 m*

93m?
93m?

102m?
34m’
34m*
34Am’
27,8 m?
9.7 m?

181 m?*

479,7 m*

NUF1

NUF 2

NUF7

TF8

1 Im Bestand wird ein Raum im UntergeschoB fiir die Werkstatt Hausmeister genutzt, die in diesem Raum befindliche Dusche

wird im UG Neubau direkt neben der neu zu errichtenden Dusche verortet.
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Anlage 5 —Stellplatzberechnung

Sonstige Flachen
Sanitarraume
wcC
Dusche
Dusche
WCD.
WC H.
WCD.
WCH.
WC Beh,

Technikrdume
Haustechnik
Pellets
Elektro Verteilung
Elektro Verteilung

Verkehrswege
Schleuse
Flur
Treppe
Foyer
Flur
Treppe
Flur
Flur Treppe
Treppe

Zwischensumme sonstige Flichen

Gesamtflache Neubau

Differenz Gesamt

Nutzungsflichen
NUF 1
NUF 2
NUF 7
8
vr o

Seite 38 von 39

UG/EG/OG 50,7 m*
uG 26m?
uG 4,5m?
UG 45m?
G 7,6 m*
EG 7,5m?
0G 7.6m?
oG 7.5m7
0G 89m?

UG /EG /OG 549 m?
UG 294 m*
UG 201 m?
EG 2,7 m?
oG 27m?

UG /EG/0OG 261,2m?
uaG 91 m?*
uaG 272 m?
UG 132 m*
EG 592 m?*
EG 591 m?
EG 132m?
0G 59,1 m?
oG 79m*
oG 132 m?

366,8 m*
846,5m*

179m?
408,0 m*
76,7 m?
82,7 m?
2612 m?

50,7 m? NUF7

549 m? TF8
2612 m? VF9
366,8 m*

54,5 m?
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Bayerisches Landeskriminalamt, Wegscheid

Stellplatzbedarf It Garagen- und Stellplatzverordnung fiir Neubau
Entwurf stand 23.11.2020
Ziffer 2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein

1 Stellplatz je davon fiir
40 m2 NF1) Besucher 20%

Nutzungsflache 1-7 502,6 m?

40,0 m?

126

Notwendige Stellpl. Neubau 13,0

davon fiir Besucher 3

notwendige Stellplatze Bestand 16
{laut Stellplatzberechnung vom 18.05.2020)

notwendige Stellplatze Neubau 13

notwendige Stellplatze 29

zusatzlich gewiinscht fiir Dienstfahrzeuge 2

notwendige Stellplatze gesamt 31

davon fiir Besucher 6

davon nach DIN 18025-1 2
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Markt Wegscheid

Anderung des Bebauungsplanes ,Ebenicker” durch das
Deckblatt Nr. 19 ,LKA-Erweiterungsbau — Anpassung der
plan- und textlichen Festsetzungen — auf den FI.Nrn. 390 und
390/2 Gemarkung Wegscheid” in Wegscheid
Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10 a Abs. 1 BauGB

Ziel der Bebauungsplandnderung

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Anderung der plan- und textlichen Festsetzungen
(Baugrenze, Zahl der Vollgeschosse, Traufhéhe, Einfriedung, Wandhéhe Gara-
gen/Nebengebdude, Traufh6he Gemeinschaftsgaragen, Dachform bei Gebiude, Dachde-
ckung bei Gebéaude, Zufahrtsbereiche, Stornierung Hochspannungstrasse und FuBweg), um

das bestehende Verwaltungsgebdude des Landeskriminalamtes riickwirtig fir zusitzliche
Bliros erweitern zu kénnen.

Verfahrensablauf

Der Marktgemeinderat beschloss am 30.07.2020, TOP 3, die Anderung des Bebauungsplanes
~Ebendcker” durch das Deckblatt Nr. 19. Der Beschluss wurde am 06.08.2020 ortsiiblich be-
kannt gemacht durch Anschlag an der gemeindlichen Amtstafel. Die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 29.06.2021 — 30.07.2021
durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 28.06.2021 — 30.07.2021 statt. In der
Sitzung des Marktgemeinderates am 07.10.2021, TOP 3, wurden die vorgetragenen Stel-
lungnahmen behandelt sowie der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die dffentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 19.11.2021 — 20.12.2021 statt und die Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 04.11.2021 — 20.12.2021.
GemaR § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurden die Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen
nach § 3 Abs. 2 BauGB zusitzlich ins Internet auf der Homepage des Marktes Wegscheid
www.wegscheid-aktuell.de — Rathaus — Wir-fiir-Sie — Bebauungspline, Ortsabrundungssat-
zungen — Bebauungsplane und Satzungen in Aufstellung/Anderung und im zentralen Lande-
sportal fir die Bauleitplanung Bayern www.bauleitplanung.bayern.de eingestellt. Die be-
schlussmdRige Behandlung der Anregungen erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung am
20.01.2022, TOP 7, und 05.05.2022, TOP 5. Aufgrund der im Verfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB abgegebenen Stellungnahmen beschloss der Marktgemeinderat die nochmalige An-
derung des Bebauungsplans. Die erneute 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
03.06.2022 — 20.06.2022 statt. Die Stellungnahmen von den von der Anderung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange wurden erneut in der Zeit vom
19.05.2022 — 20.06.2022 eingeholt (§ 4 a Abs. 3 BauGB). Die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme wurden dabei auf zwei Wochen verkiirzt (§ 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB).
Die Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen fiir die erneute &ffentliche Auslegung nach
§ 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden zusitzlich in das Internet auf der Home-
page des Marktes Wegscheid www.wegscheid-aktuell.de — Rathaus — Wir-fiir-Sie — Bebau-




ungspldne, Ortsabrundungssatzungen - Bebauungspldne und Satzungen in Aufstel-
lung/Anderung und im zentralen Landesportal fir die Bauleitplanung Bayern
www.bauleitplanung.bayern.de eingestellt (§ 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB). Die beschlussmaRige
Behandlung der erneuten Stellungnahmen und der Satzungsbeschluss erfolgten in der
Marktgemeinderatssitzung am 07.07.2022, TOP 3. Mit der Bekanntmachung am 10.11.2022
tritt das Deckblatt Nr. 19 zum Bebauungsplan ,Ebenicker” in Kraft.

Bertiicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wurde, wie gesetzlich auch gefordert, eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Untersucht und dar-
gestellt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die
Schutzgiiter ,Mensch — Wohnen und Wohnumfeld, Erholung”, ,Boden”, ,Wasser — Grund-
wasser und Oberflachengewdsser”, ,Klima/Luft”, ,Arten und Lebensrdume”, ,Landschaft,
Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung” und ,Kultur und sonstige Sachgiiter” sowie
deren Wechselwirkungen. Diese ergab, dass wesentliche Auswirkungen durch die Anderun-
gen nicht zu erwarten sind. Bei der Gegeniiberstellung wurde deutlich, dass mit der geplan-
ten Malnahme auch positive Effekte fiir einzelne Schutzgiiter und Bestandteile der Umwelt
einhergehen. Zur Vermeidung und Minderung sind griinordnerische und bauliche MaRnah-
men zur Gestaltung des Grundstiicks und zur Verzahnung der im weiteren Umfeld vorhan-
denen Gehdlzbestdnde vorgesehen. Sie sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan nach §
9 Abs. 1 BauGB verbindlich festgesetzt. Die erforderliche Ausgleichsfliche wird aus dem
Okokonto FI.Nr. 195/1 Gemarkung Méslberg des Marktes Wegscheid entnommen. Insge-
samt betrachtet wurden — unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen — keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Verschiedene Behdrden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden zu Stellungnah-
men aufgefordert. Die Bedenken, insbesondere beziiglich der Abwasserentsorgung, Hang-
/Oberflachenwasser, sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Artenschutz und Eingriffsre-
gelung, Larmschutz, Pflanzabstdnden sowie von der Landwirtschaft ausgehenden Immissio-
nen konnten im Wesentlichen ausgerdumt und im Deckblatt Nr. 19 beriicksichtigt werden.

Ergebnis der Bewertung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige Planungsmaglichkeit wurde nicht gepriift, da sich die Anderung nur auf
das bestehende Bebauungsplangebiet ,Ebendcker” erstreckt und der Erweiterungsbau un-
mittelbar an das Bestandsgeb&dude anschlieRt.
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