1. Anderung der Satzung
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Oristelles Willersdorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGL
IS0 2147) LV. m. Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, edasst der Markt
Untergriesbach im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB folgende

1. Anderungssatzung:

. §1
Die neuen Geselze des im Zusammenhang bebauten Orfsteiles Willersdorf, Markt
Unfergriesbach, werden gem. den im angeflhrten Lageplan ersichtlichen Darsteliungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Der Anderungsbereich ist schraffiert
- dargestellt.
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Die anh&ngenden textlichen Festsetzungen zur Regelung der naturschutzrechtlichen Eingriffe
sind Bestandteill dieser Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richiet sich die planungsrechtliche Zuidssigkeit von
Vorhaben {§ 2?2 BauGB) nach § 34 BauG8B. Soweit fir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten
Innenbereiche eine rechtsverbindliche Bauleitplanung votiegt oder nach Inkraftireten dieser
Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Luldssigkeit
von Yorhaben nach § 30 BauGB,

§3
Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft,

bp\‘fER/v. Untergriesbach, den16. Deazember 2004
ARKT TERGRIESBACH

Der Markigemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom 14.12.2004stehende

Satzung beschlossen. Die Satzung wurde mit Aushang an der Amistafel am 16.12.2004

éffentliche bekannt gemacht.
Die Satzung titt demnach am _16.12.2004n Kraft.

'Uniergne bach, den 16, Dezembar 2004
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FOr

ORTABRUNDUNGSSATZUNG WILLERSDORF
1. ANDERUNG DER SATIUNG

ANLAGE ZUR BERGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

die Befrachtung der zusdidichen Bauflichen unter naturschutzechtichen

Gesichtspunkten ist die Prifung von eventuellen Eingriffen und daraus resulfierenden

Eingriffsregelungen zu untersuchen.

2.1

2.2

2.3

Bestandsuntersuchung
Die Bweiterungsfliiichen sind als Gebilete geringer Bedeutung fUr den Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie 1) nach Lliste la - Bedeutungen der Schulzgiter -

einzuordnen, da es sich handelt um

infensiv genutztes Gronland

Fidichen ohne Vemickerungsleistung

- FHache ohne kleinkiimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

ausgerdumite strukturarme Agrariandschaften

Auswirkungen des Eingriffs

- MaBnahmen zur Verbesserung fOr Naturhaushalt und Landschafisbild -

Schutzgut Wasser
Das Niederschiagswasser wird Ober die vorhandenen StraBengraben dem Untergrund

zugefGhrt.

Schutzgut Boden
Die Anpassung der Einzelplanungen an die vorhandenen Gelandeformen wird im

Baugenehmigungsveriahren geprift.

Schutzgut Klima/Luft
Belange der o.a. SchufzgUter werden nicht berdhrt; die Erwelierungsflache fiegt in
einem nach Westen gleichmaBig geneiglen Hang; eine Barierewirkung in Bezug auf

Austausch der Luft wird nicht geschaffen.



2.4

2.5

3.1

Schufzgut Landschafisbild )
Landschaftsbildpréigende Elemente sind durch die Erweiterung der Bauflachen nicht
berGhrt.

MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung
Auf die Gestaliung des Wohnumfeldes durch natumahe Pflanzungen, Eingrinung der

Stelipléfze und dergl. wird im Genehmigungsverfahren verwiesen.

Ermittlung des Umfangs der edorderichen Ausgleichsflachen

Bzgl. der Eingriffsschwere sind die Baufléchenerweiterungen dem Typ B - niedriger bzw.,
mitllerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad - zuzuordnen.

FOr die Bedeutung fOr Naturhaushalt und Landschafisbild sind die Erweiterungsfidchen
in die Kategorie | - Gebiet geringer Bedeutung (intensiv genutztes Grinland)
einzustufen.

fOr die Festlegung des Kompensationswertes ergibt sich hach der Matrix zur Festlegung

der Kompensationsfakioren ein Wert von 0,2 - 0,5.

Entsprechend  den  vorongestelifen  Unfersuchungen  zur  Auswirkung  der
Bauflichenerweiterung kann hier ein Wert von 0,2 als ausreichend angesetzt werden.,
Der Ausgleich fir die einem Plangebiet dienende verkehrsUbliche ErschlieBung ist mit
den Wertangaben in der Matrix abgedeckd.

Der Ubliche Anteile von ErschliieBungsfitichen betragt i d. R ca. 15 -~ 20 % der

Gesamfflachen.

Da bei dieser Baufléchenerweiterung keine Flachen fir eine VerkehrserschlieBung
aufgeschlossen  werden, kann dieser Fléchenanteil dem Kompensationsfakior

gegenUber gesiellt werden.

FOr den Ausgleich der Eingriffe durch die neu geschaffenen Baufléichen sind an der
westlichen, neu geschaffenen GrundstUcksgrenze mehmeihige, frei wachsende

Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehélzen anzulegen.

Dabei solite dieser Ortsrand aus dem Hausgarten entwickelt werden; ist die Erichtung
von Z&unen vorgesehen, so sind diese durch eine vorgelagerte Pflanzreihe

abzuschirmen.



Zur Pllanzung der Hecken sind Hasel, Hartriegel, Heckenrose, Komelkirsche und dergt, zu
verwenden: ergdnzend sollen blUhende und fruchttragende Baumarien in die Hecken
untergepflanzt werden, um unterschiedliche Héhenentwickiungen und dadurch eine

abwechselungsreiche Belebung der Heckenstreifen zu errsichen.

AUFGESTELLT:
WILLERSDORF, DEN 16. JULI 2004
GEANDERT:

WILLERSDORF, DEN 04. DEZEMBER 2004
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