1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Festlegung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hamet

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBL | S. 2141) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern erldsst der Markt
Untergriesbach im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB folgende

1. Anderungssatzung

§1

Die neuen Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Hamet, Markt Untergriesbach,
werden gem. den im anliegenden Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung. Der Anderungsbereich ist schraffiert dargestellt. Die textlichen Fest-
setzungen entsprechen beiliegendem Blatt und sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innen-
bereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach

§ 30 BauGB.

§3
Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Untergriesbach, den 13. Mai 2002
Mﬁ%KT UNTERGRIESBACH
Kohl

1. Biirgermeister

Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung am 24. April 2002 vorstehende
Satzung beschlossen.

Mit Schreiben vom 7. Mai 2002 Az.: 61-01/BP hat das Landratsamt Passau vorstehende Satzung
genehmigt.

Die Satzung wurde mit Aushang an der Amtstafel am 13. Mai 2002 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Satzung tritt demnach am 13. Mai 2002 in Kraft.

MARKT UNTERGRIESBACH

el
Kohl g
1. Biirgermeister

Unt}aa(iesbach, den 13. Mai 2002
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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG HAMET
1. ANDERUNG DER SATZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Abwasserbeseitigung
Durch den Markt Untergriesbach wird die Ortschaft Hamet und damit das ge-

plante Bauvorhaben an die zentrale Abwasseranlage des Marktes Obernzell
angeschlossen; mit der Mallnahme wird noch 2002 begonnen.

Vor Inbetriebnahme der Abwasserbeseitigungsanlage aus dem geplanten Bau-
vorhaben ist eine Dichtheit durch Druckprobe nachzuweisen und wiederkehrend

alle funf Jahre durch geeignete Verfahren nachzuprifen und nachzuweisen.

Naturschutzrechtliche Belange - Pflanzgebot nach § 178 BauGB

Zum Ausgleich fur die Eingriffe durch die neu geschaffenen Bauflachen sind an
den westlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenzen der Erweiterungsflachen
mehrreihige, frei wachsende Hecken aus standortgerechten, heimischen Ge-

hélzen anzulegen.

Pflanzliste - Beispielhaft - Hasel
- Hartriegel
- Heckenrose
- Kornelkirsche
- Heckenkirsche
- Schlehe




ORTSABRUNDUNGSSATZUNG HAMET
1. ANDERUNG DER SATZUNG

BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

Der Ortsteil Hamet ist im Westen durch die Bauleitplanung aus dem Flachen-

nutzungsplan und der bisher geltenden Ortsabrundungssatzung auf die Teilflache

der Flur-Nr. 2907 fur weitere Bauflachen beschrankt.

Auf Antrag des Grundstiickseigentimers der Flur-Nr. 2924 soll nunmehr der

bebaubare Bereich nach Westen hin einseitig der Gemeindestralle um eine Parzelle

erweitert werden.

Die ErschlieBung dieser Flachen ist gesichert durch

a)
b)
c)
d)

die vorbeifiihrende Ortsstrale, Flur-Nr. 2914

die offentliche Wasserversorgung des Marktes Untergriesbach

die offentliche Abwasserbeseitigung.

die naturschutzrechtlichen Belange sind in einer Anlage zu dieser Erlauterung
untersucht; die dort festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden durch diese

Anderungssatzung festgesetzt.

Die Erweiterung des Ortsteiles Hamet entlang der Gemeindestraf3e nach Westen hin

stellt eine vertretbare Abrundung des Ortes dar; die Ziele der Raumordnung des

Marktes Untergriesbach werden durch diese Erweiterung nicht eingeschrankt.




ORTSABRUNDUNGSSATZUNG HAMET
1. ANDERUNG DER SATZUNG

ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

Naturschutzrechtliche Belange

Fur die Betrachtung der zusétzlichen Bauflachen unter naturschutzrechtlichen

Gesichtspunkten ist die Prifung von eventuellen Eingriffen und daraus

resultierenden Eingriffsregelungen zu untersuchen.

2.1

202

Bestandsuntersuchung

Die Erweiterungsflachen sind als Gebiete geringer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) nach Liste 1a - Bedeutungen der
Schutzgtiter - einzuordnen, da es sich handelt um

- intensiv genutztes Grinland

- Flachen ohne Versickerungsleistung

- Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

- ausgeraumte strukturarme Agrarlandschaften

Auswirkungen des Eingriffs
- Manahmen zur Verbesserung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild -

Schutzgut Arten und Lebensraume

Aufgrund der vorhandenen Landschaftsstrukturen ist eine Eingriinung des west-
lichen und neuen Ortsrandes mit einheimischen Gehdlzen und Stauden durch-
zufuhren.

Eine Regelung hierfir ist im Baugenehmigungsverfahren zu treffen.

Schutzgut Wasser
Das Niederschlagswasser wird Uber die vorhandenen Strallengrdben dem
Untergrund zugefiihrt. Im Genehmigungsverfahren ist hierfiir eine Regelung zu

treffen.



2.3

2.4

2.5

2.6

Schutzgut Boden
Die Anpassung der Einzelplanungen an die vorhandenen Gelandeformen wird

im Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Schutzgut Klima/Luft
Belange der o.a. Schutzgiter werden nicht beriihrt; die Erweiterungsflache
liegt in einem nach Siiden gleichmaRig geneigten Hang; eine Barrierewirkung

in Bezug auf Austausch der Luft wird nicht geschaffen.

Schutzgut Landschaftsbild
Landschaftsbildpragende Elemente sind durch die Erweiterung der Bauflachen
nicht berthrt.

Mafinahmen zur Wohnumfeldgestaltung
Auf die Gestaltung des Wohnumfeldes durch naturnahe Pflanzungen, Ein-

grtinung der Stellplatze und dergl. wird im Genehmigungsverfahren verwiesen.

Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

Bezuglich der Eingriffsschwere sind die Bauflaichenerweiterungen dem Typ B -
niedriger bzw. mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad - zuzuordnen.

Fiur die Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind die Erweit-
erungsflachen in die Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung (Intensiv ge-
nutztes Griinland) einzustufen.

Fur die Festlegung des Kompensationswertes ergibt sich nach der Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren ein Wert von 0,2 - 0,5.

Entsprechend den vorangestellten Untersuchungen zur Auswirkung der Bau-
flichenerweiterung kann hier ein Wert von 0,2 als ausreichend angesetzt
werden.

Der Ausgleich fur die einem Plangebiet dienende verkehrsibliche ErschlieRung
ist mit den Wertangaben in der Matrix abgedeckt.

Der ubliche Anteil von Erschliefungsflachen betragti.d.R. ca. 15 - 20 % der Ge-

samtflachen.



Da bei dieser Bauflaichenerweiterung keine Flachen fiir eine Verkehrs-
erschlieBung aufgeschlossen werden, kann dieser Flachenanteil dem
Kompensationsfaktor gegenuber gestellt werden.

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die neu geschaffenen Bauflachen sind an
den westlichen und noérdlichen, neu geschaffenen Grundstiicksgrenzen mehr-
reihige, frei wachsende Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen
anzulegen.

Dabei sollte dieser Ortsrand aus dem Hausgarten entwickelt werden; ist die Er-
richtung von Zaunen vorgesehen, so sind diese durch eine vorgelagerte Pflanz-
reihe abzuschirmen.

Zur Pflanzung der Hecken sind Hasel, Hartriegel. Heckenrose, Kornelkirsche
und dergl. zu verwenden; erganzend sollen blihende und fruchttragende
Baumarten in die Hecken untergepflanzt werden, um unterschiedliche Héhen-

entwicklungen und dadurch eine abwechselungsreiche Belebung der Hecken-

streifen zu erreichen.




