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Teilortsabrundungssatzung
Untergriesbach - AM BAHNHOF

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr.2 und Nr.3 BauGB i.d. Fassung 2004 i.V. mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern, erlasst der Markt Untergriesbach folgende

Teilortsabrundungssatzung

§1

Die neuen Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,Untergriesbach — Am Bahnhof*
werden entsprechend den Darstellungen im beigefugten Lageplan festgelegt. Dieser Lageplan ist
Bestandteil der Satzung. Der Anderungsbereich ist im Ubersichtsplan M: 1 : 5 000 gekennzeichnet.
Die beigefiigten textlichen Festsetzungen, Begriindungen sowie die Regelungen zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet nach § 1 eine rechtsverbindliche
Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Untergriesbach, den .........ccccccveeieeniiennene

Markt Untergriesbach
gez. Kohl
Gunther Kohl, 1. Blrgermeister

Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung am ........ :..f}."ff.‘.f ..... M vorstehende
Teilortsabrundungssatzung beschlossen.

2. Aoril 706R
Die Satzung Wurde am .....ccvv.eiveeoneen... Sffentlich bekannt gemacht.

\neil 900F
Die Satzung tritt am zzﬁr“J3 in Kraft.
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Textliche Festsetzungen

1
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Margot Engel @D
Architektin Dipl.-Ing. FHE

Niederndorfer Weg 12%
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Maf der baulichen Nutzung

Ml 1 Mischgebiet nach § 6 BauNVO
GRZ 0,3
GFZ 06

Ml 2 Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Wohngebaude als Einzelhauser unzulassig
GRZ 06
GFZ 1,2

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an das &ffentliche Mischkanalsystem erfolgt in Eigenregie der einzelnen
Grundstucksbesitzer. Geblhren fir die Nutzung des gemeindeeigenen Kanalsystems werden
entsprechend der aktuellen GebUhrensatze durch die Gemeinde erhoben.

Liegt das Niveau der privaten Abwasserleitungen unterhalb des &ffentlichen Kanals, so wird
empfohlen, dass das Regenwasser auf dem Grundstiick entsorgt wird.

Jedes Grundstick muss an die éffentliche Wasserversorgung angeschlossen werden. Fir die
Ausfuhrung der einzelnen Hausanschlusse sind die Grundstiickseigentiimer selbst
Verantwortlich. Gebtihren fur die Nutzung der gemeindeeigenen Wasserversorgung werden
entsprechend der aktuellen Gebuhrensatze durch die Gemeinde erhoben.

Die Stromversorgung der einzelnen Geb&ude erfolgt mittels Erdkabel. Fur die Bereitstellung
des Hausanschlusses hat sich der jeweilige Grundsticksbesitzer selber mit dem Strom-
versorger in Verbindung zu setzen. Die anfallenden Kosten tragt der jeweilige

Grundstickseigentimer.

Immissionen

Die Immissionen aus der ordnungsgeméalien Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen, sowie aus den angrenzenden Gewerbebetrieben missen

hingenommen werden.

Stralke

Die Zufahrt zu den einzelnen Parzellen erfolgt tber den mit FI.-Nr. 1369 ausgewiesenen
gemeindeeigenen Weg. Es besteht kein Anspruch von Seiten der Grundstlickseigentimer,

dass dieser Weg befestigt wird.
Eine Wendemdglichkeit fur das Mallfahrzeug ist von den Grundstucksbesitzern selbst zu

schaffen.




Teilortsabrundungssatzung

Untergriesbach - AM BAHNHOF

Begriindung

Fur das im Flachennutzungsplan des Marktes Untergriesbach ausgewiesene Mischgebiet im std-
ostlichen Bereich des Marktes soll die Grenze Innen / Aufienbereich durch eine
Teilortsabrundungssatzung neu definiert werden.

Mit dem Bauantrag muss die Erschlielung fur das jeweilige Grundstuck wie folgt nachgewiesen
werden:

Anschluss an das gemeindeeigene Mischwassersystem
- Anschluss an die gemeindeeigene Trinkwasserversorgung
- Stromversorgung
- Regenwasserbeseitigung

Verkehrserschlieung

Fur die ErschlieBung sind die jeweiligen Grundstuckseigentumer selbst verantwortlich. Ortstbliche
Gebuhren fur die Nutzung der gemeindeeigenen Anlagen sind entsprechend der aktuellen
Gebuhrensatze an die Gemeinde zu entrichten.

Die Teilortsabrundungssatzung im stud-ostlichen Ortsrand des Marktes Untergriesbach stellt eine
vertretbare Abrundung dar. Durch diese Satzung kann auch auf lange Sicht gesehen das im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Mischgebiet wirtschaftlich und sinnvoll stadtebaulich tberplant

werden.

19. Januar 2005

Margot Engel
Architektin Dipl.-Ing. FH
Niederndorfer Weg 12
94130 Obernzell
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Teilortsabrundungssaizung
Mark Untergriesbach Mischgebiet ,Am Bchnhot”

§ 21 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Verfahren zur innenbereichssatzungen nach § 34 Abs.
4 Satz1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu ermitteln und gegebenenfalls,
soweit nicht vermeidbar auszugleichen. Der entsprechende Ausgleich ist im Rohmen der
Satzung zu regeln. Ausgangspunkt und Grundlage fir die Eingriffsbewertung bildet eine
Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zustandes und der Potentiale von
Naturhaushalt und Landschaftsbiid.

1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach dem Leitfaden
fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefGhrt. im geplanten Gebiet ist ein
bereits bebauter Bereich (gemischte Bebavung) vorhanden.

1.1 Arten und Lebensrdume

Die Fléichen setzen sich aus intensiv genutzte Grinflédchen (Flurnummern: 1368 Teilfidche
(TF) und 1365 TF) von Privatpersonen, die durch Zéune abgegrenzt sind, und aus intensiv
genuiztem Grinland (Flurnummer 1373/1 TF, 1373/2 TF, 1374/3 TF und 1374/4 TF)
zusammen. Die Gesamtfléiche der neu zu bebauenden Flichen betrégt 4809 m?2,

Die intensiv genutzten Grunfléchen sind durch eine bestehende Fichtenreihe (Alter ca. 15
Jahre) und eine bestehende, geschnittene Ligusterhecke abgegrenzt.

Auf dem infensiv genutzten Grinland wurde bereits ein Wohnhaus mit Praxisrdumen
errichtet.

1.2 Boden

Es handelt sich um keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fUr das Schutzgut Boden. Die
Baden sind anthropogen Gberprégt und ohne kulturhistorische Bedeutung.

1.3 Wasser

Die Baukérper werden nicht in den Grundwasserleiter eindringen. Quellen und
Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelméfig
iberschwemmte Bereiche sind nicht betroffen,

1.4 Klima und Luft

Die Flichen haben keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und Frischluftschneisen
werden nicht beeintrdchtigt,

Ruth Muller, Dipl-lng (FH) Landschaftsarchitekiur, Haar 10, 94060 Pocking, Tel. 085387340



1.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird mit dem Erlass der Satzung nicht beeintréchtigt. Insbesondere
grenzen die freien Fléchen an bestehende Bebauung an. Weder exponierte, weithin
sichtbare Hanglagen noch kulturhistorische oder landschaftsprégende Elemente werden
tangiert. Die bereits vorhandenen Ortsréinder werden nur geringfiigig mit bebaubaren
Grindsticksflachen erweitert. Das Ortsbild wird dadurch nicht negativ beeinflusst.

Frgebnis der Bestandshewertung:
Das untersuchie Gebiet ist for den Naturhaushalt und das Landschafisbild nur von

geringer Bedeutung.

2. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

2.1 Arten und Lebensrdume

Die vorhandenen Gehdlzbestédnde werden erhalten und es sind geeignete und
ausreichende Festsetzungen fir eine qualititsvolle Durchgrinung des Baugebietes

getroffen.

2. B. Erhalt der Baum- und Strauchbesténde entlang der Grundstiicksgrenzen als Brutplotz
tur heckenbewohnende Vogel.

Zaunanlagen durfen nur ohne Sockel errichtet werden.

2.2 Wasser

Die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist durch Verwendung versickerungsféhiger
Beltige, z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, zu erhalten. Zur
Garfenbewdsserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur gesammeltes
Regenwasser verwendet werden.

2.3 Boden

Der Reduzierung des Versiegelungsgrades ist durch Yerwendung versickerungstahiger
Beltge Rechnung zu tragen. Der Boden ist schichtgerecht zu lagern und ggf.

wiedereinzubauen.
Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

2.4 Klima/Luft

Flachddcher missen dauverhaft begriint werden, um ein Aufheizen der Gebaude zu

vermeiden.

2.5 Landschaftsbild

Ruth Muller, Dipl-Ing (FiH) Landschalsarchiekior, Haar 10, 94060 Pocking, Tel. 08538/340



Aus Grinden des Landschaftsbildes ist eine Ortsrandeingrinung bei den neu zu
bebauenden Flachen durch die Grundstickseigenttmer durchzufihren.

2.6 Grinordernische Mafinghmen zur Wohnumfeldgestaltung

Zur Durchgrinung der Flachen sind je 200 m? Gesamtgrundstickstldche ein heimischer
Laubbaum mindestens Il. Wuchsklasse {Il. Ordnung) oder ein Obstbaum (Hochstamm)zu

pflanzen.
For die PHlanzmafinahmen ist zum Erhalt der heimischen genetischen Vielfal autochthones

Pflanzmaterial zu verwenden.

3. Ausgleich

Der Ausgleich orientiert sich an der Kategorie | der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren und ist in der Spalte BY unterer Wert festzulegen. Wie bersits oben
festgestellt ist das Gebiet fur die Natur und das Landschaftsbild nur von untergeordneter
Bedeutung. Fir die in den Wohnbaufldchen versiegelten Bereiche kann der Ausgleich auf
den Baugrundsticken hergestellt werden.

4. PHlanzliste

Folgende heimische standortgerechte Laubgehsize sind insbesondere zu verwenden:

4.1, Bdume

Grofikronige Bdume:

Acer platanoides Spitzahormn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Quercus robur Stielecihe
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Somerlinde
Kleinkronige Baume:
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Obstbdume:

Obstbdume sind uneingeschréinkt zuldssig. Pro 300 m2 Obstgarten sollte mind. 1
Hochstamm gepflanzt werden,

4.2, Stréucher

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Plaftenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Ruth Mdlter, Dipl-Ing (FH) Landschaftsarchitekiur, Haar 10, 94060 Pocking, Tel. 08538/340



Rosa caning Hundrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gewdshnlicher Schneeball

4.3. Spalier- und Kletterpflanzen sind uneingeschrankt zuléssig.

4.3. Negativliste
im Planbereich diirfen folgende Gehélzarten nicht gepflanzt werden.

Kiefer-, Tannen- und Zypressengewdchse

Durch  die  in  der Teilorscbrundungssatzung  fixierten  Vermeidungs-  und
Minimierungsmafinohmen  sowie die  grinordnerischen  Mafinahmen  wird  die
naturschutzrechiliche Eingriffsregelung ausreichend gewirdigt.

Ruth Mdller, Dipl-Ing {(FH)} Landschaftsarchiteldur, Haar 10, 94040 Pocking, Tel. 085387340
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